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央行降息利好新能源港股
在內地通縮危機升溫下，中國人民銀行宣佈半年來第三次減

息，自5月11日起下調貸款和存款基準利率0.25個百分點，減
息利好財務槓桿較大的電力股及新能源股，此次央行減息0.25
個百分點，將進一步刺激內地資金南下挖掘新能源港股的價值
窪地，在滬港通以來十大淨買入成交股份中排名活躍的漢能薄
膜發電（00566）有望強勢反彈。

漢能薄膜強勢拉升
參考廣發證券研究顯示，港股目前相對新興市場仍處於大幅

折價時期，恆指平均市盈率僅為 10.53 倍；尤其是港股中
TMT、醫藥、新能源、證券金融等符合中國經濟轉型方向的行
業，在香港市場都屬於低估值，市盈率不及A股同行業的一半。
再具體說，港股新能源板塊而言，H股的估值水準僅是A股的

30%，蘊藏着藍海投資機會，而新能源板塊憑藉溢價高、成長性
高成首選板塊。
隨着內地資金逐步南下參與港股，配合節能減排、能源安全
等利好國策，以及公司本身不錯業績，成為下一輪股價再升的
動力。

實力投 資 先 機

香港文匯報訊（記者顏倫樂）政府去年5月提出放
寬雙倍印花稅（DSD）換樓期限，至今已滿一年，期
間一手私樓及二手住宅註冊量合共71,736宗，較之前
一年(即2013年5月13日至2014年5月11日)48,978宗
上升46.5%。尤其一手私樓註冊量，去年放寬DSD至
今共約17,778宗登記，較之前一年急升59.3%。相較
之下，二手住宅同期升幅則為42.7%。
政府去年5月13日建議放寬DSD換樓期限，改為
由收樓日期計算「6個月」換樓期，二手物業因此
可獲延長約1個月至2個月，遠期樓花新盤更加可延
長最多3年之久。該放寬雖然只是微調，但就掃清
準買家的入市疑慮，加上發展商逐漸適應一手新
例，期間大批量推出新盤，而市場低息環境及外國
量寬等因素未變，造就放寬DSD後一手成交錄得
「爆炸性增幅」。

掃清疑慮 表現勝二手
美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，比對放寬前後的
變化，以去年5月13日至今年5月11日註冊個案計
算，一手私樓及二手住宅註冊量合共71,736宗，較措
施放寬的前一年48,978宗上升46.5%。當中，一手私
樓註冊量約17,778宗，較前一年11,158宗更加大幅急
升約59.3%。二手住宅方面，同期升幅則為42.7%。相
對之下，新盤升幅明顯跑贏大市。
微調DSD後住宅買賣無疑回暖，尤其是一手市場，
但二手住宅市場的刺激並不多，二手住宅註冊量即使
回升，但過去一年只有約53,958宗，近期已連續2個
月低於每月4,000宗，而本月註冊宗數料持續低於該水
平，可見二手市場宗數實際上仍屬偏低。

香港文匯報訊 英國地產代理行恒邦國際
最新研究指出，在英國鄰近私立學院和大學
城的物業擁有較高保值能力，樓價升幅高於
全國平均水平，深受亞洲房地產買家青睞，
並看好中國內地投資者持續上升。
該行研究以倫敦為例，該市目前平均樓價
比2007年高峰期高出三成，而接近獨立學院
的房屋價格則於上升超過六成（66％）。其
中 ， 知 名 學 府 威 斯 敏 斯 特 學 校
（Westminster School）附近樓價更升了一
倍，而靠近聖保羅學校（St Paul’s School）
的房屋價格亦較當年高出七成半（75％）。

內地香港買家持續上升
恒邦國際房地產研究總監Fionnuala Earley

表示，獲頒發研究生學歷的亞洲學生在過去
十年增加了一倍。由於許多有孩子在英國留
學，這促使海外家長購置學生公寓或更大的
家庭式住宅物業。恒邦國際香港行銷董事張
淼金補充稱：「來自中國內地和香港的買家
持續上升，過去十二個月來自這群投資者的
房地產成交數量增加一成，並預計中國內地
的投資者有上升趨勢。」為尋找商機，恒邦
將於本周六日在港舉行英國房地產展銷會，
屆時將展出96套全新及轉售物業，地點和價
格不一，從50萬英鎊到800萬英鎊不等，總
值超過2.72億英鎊。

香港文匯報訊 中原地產研究部高級聯席董事黃良
昇昨日指出，預計2016年落成的私人住宅新盤。其中
一手買家已經辦理按揭的有1,078宗，佔登記銷售宗數
的33%。按揭涉及買賣合約金額112.72億元，佔登記
銷售金額的33%。
至於2015年落成的私人住宅新盤，其中一手買家已
經辦理按揭的有3,276宗，佔登記銷售宗數的60%；涉
及金額274.18億元，佔登記銷售宗數的54%。
該行認為，一手樓市由用家主導，買家即供分期買
樓佔多。新盤一手買家按揭比例穩定上升，情況健康
而兼理想。按落成年度計，現樓新盤一手買家的按揭
比例，約在八成或以上的水平。

峻瀅II北上推介爭內地客
首批料180伙 最快周內開價

長實地產投資董事郭子威昨日表
示，將軍澳石角路峻瀅II的售樓

書於昨日傍晚上載至樓盤網站，有機會
周內開價，首批至少180個單位，一定
會於月內開售，本周末有機會開放示範
單位予公眾參觀。他稱，該盤鄰近科技
大學，針對內地部分尖子南下求學的父
母需求，本周末將於深圳透過當地代理
招待來自羅湖、南山及福田區的準買家
舉行10場推介會，初步估算每場超過
100組客戶參與，即總共超過1,000組客
戶。隨着項目開放示範單位後，他們亦
會邀請此批內地客來港參觀，相信可吸
引一批客戶。不過，此盤不會預留單位
予內地客優先認購，以確保公平。

內地客不獲優先認購
峻瀅 II 提供 872伙，由 3座物業組

成，全屬2房、3房間隔，實用面積由
約499方呎至765方呎，設有會所。
展望本港中小型住宅樓價前景，他認

為，中小型住宅單位相對熾熱，主要因
為市場及資金需求考慮，由於本港資金
投資出路不多，主打是股市及樓市，而
中小型住宅單位具投資吸引力，需求多
於供應，因此，他對中小型住宅售價看
高一線。

傲形首批不少於50伙
恒基地產營業(一)部總經理林達民昨

亦表示，紅磡馬頭圍道傲形最快周內公
布價單，目標月內開售，首批不少於50

伙，售價參考同區新盤，由於此盤與喜
點客源相類似，而喜點有近2,000個向
隅客，因此會考慮預留部分單位給早前
喜點已入票登記客戶。傲形的戶型主打
開放式及1房戶，1房佔60%、開放式
佔 40%，實用面積 204 方呎至 282 方
呎。他稱，現時中小型單位需求強勁，
有信心銷情好，同時考慮提供二按助首
期不足的上車客。

迎海4期最快季尾售
他稱，傲形示範單位於昨日及今日開

放予恒地會會員及早前喜點已入票的客
人優先參觀，明日開放予公眾參觀。他
又稱，同系馬鞍山迎海第4期正申請售
樓紙，預計今年第2季尾推售。
他認為，內地減息會令內地做生意者

成本減低，刺激內地經濟增長，或令內
地客多點來港購物，有利本港零售業。
由於本港中小型住宅單位的本地買家以
從事零售及服務業為主，工作穩定，收
入增加，相信會間接加快此批客戶入
市。同時，近月港股大升，產生財富效
應，對本地消費有利，亦會加快買樓意
慾，相信今年細價樓仍有上升動力，樓
價有7%至8%上落。
其他新盤成交方面，消息指，灣仔囍

滙昨日連沽2伙高層戶，其中1伙實用
面積732方呎，折實售價2,164.9萬元，
呎價29,576元；另1伙實用面積923方
呎，折實售價2,912.4萬元，呎價31,554
元。北角柏傲山亦沽2伙。

香港文匯報訊（記者梁悅琴）中小型住宅旺銷，發展商爭相推

盤。長實於將軍澳峻瀅II及恒基地產於紅磡傲形均有望日內開價，月

內推售。為拓內地客源，峻瀅II於本周末於深圳進行為期兩日共10

場推介會，料有1,000組客戶到場。另一方面，傲形昨晚及今日率先

開放示範單位予恒地會會員及同區喜點早前入票登記客戶參觀。

壹鑾價單未妥 周日照賣44伙

大興花園呎價大興花園呎價95939593分層新高分層新高

亞洲人英置業專吼校網

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）新
界西北老牌屋苑陸續追落後，屯門大
興花園錄得連環破頂成交，祥益黃振
文表示，屋苑2期9座高層B室，實用
面積447方呎，日前獲區內換樓客以
428.8 萬元購入單位，呎價達9,593
元，料創下屋苑分層新高。翻查資
料，該屋苑上周一個連天台戶以呎價
9,626元成交創下屋苑新高，今次價格
與之相距僅33元。原業主於1997年以
約242.3萬元購入單位。
市場消息指，藍田居屋康柏苑B座
中層5室，實用面401方呎，在自由
市場以435萬元成交，折合呎價高達

10,848元，創新屋苑新高。私樓方
面，將軍澳維景灣畔17座中層G室，
實用面積809方呎，作價1,160萬元成
交，折合呎價高達14,339元，創下同
類單位新高。

青衣居屋王「詐糊」
上周青衣居屋青華苑傳出自由市場

450萬元癲價成交，呎價高達13,314
元，貴絕新界居屋，不過據土地註冊
處最新資料顯示，該項成交價原來屬
「詐糊」。該單位A座中層5室，實
用面積338方呎，經更新後的登記價
錢為300萬元，折合呎價8,876元。

香港文匯報訊（記者梁悅琴）跑馬地壹鑾上周五
被一手住宅物業銷售監管局指責其2號價單的單位數
目只有14伙，未符合銷售條例要求至少有30個單
位。發展商永光地產等昨日公布2A價單，修訂部分單
位實用面積呎數及呎價，但單位數目維持14伙，並公
佈銷售安排，將於周日(17日)以登記抽籤方式開售重

推的首批44個單位(包括1E及2A價單)。

銷監局跟進違例調查
對於壹鑾昨日發出2A價單仍維持只有14伙，並同
時發出安排銷售44個單位。銷監局昨回應指， 該發
展項目中的第2號價單未能符合條例的要求是既成事
實。該賣方應以符合條例規定及可行的方法，盡快以
價單方式提供該項目第1號價單以外的最少另外30個
物業的價格。當局重申會進行調查跟進，又指出壹鑾
賣方發出3號或其後的價單，必須附合條例30條就住
宅物業數目要求。只能例外是該項目最後一張價單只
須列出所有少於30個的剩餘的未出價住宅物業。

永光稱已盡量配合要求
發展商之一永光地產總經理/主席助理鄺德權昨晚

回應指，對於銷監局指該盤2號價單未符合至少30個
單位要求，他們會接受銷監局調查，而2A價單已盡量
配合要求。他指出，銷監局對其公布銷售安排並無疑
問，因明白他們都是要賣樓而已。他又稱，此盤吸引
不少區內及半山區客參觀示範單位，用家及投資者均
有，以用家為主，累收已近100票。
曾於2013年10月推出後停售的跑馬地壹鑾，上周

五公布變相減價重推首批44伙，但分開價單公布，其
中價單2號只有14伙。此44伙分布於高、中、低層，
實用面積由335方呎至884方呎，售價由829.7萬元至
2,708.9萬元，呎價介乎23,371元至31,393元；相比上
次只向首15名買家提供相等70%的從價印花稅的特別
現金回贈，今次發展商改為提供最高11%的折扣優
惠，今批新價單內售價有加有減，計入折扣優惠後，
今批部分單位變相減價約7%至近20%。

放寬DSD周歲
一手彈近六成

明年竣工新盤
33%買家已辦按揭

■大興花園2期9座高層B室
成交呎價9,593元，與屋苑紀
錄僅距33元。 資料圖片

■恒基地產營業
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達民(右)表示，
紅磡傲形最快周
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記者梁悅琴 攝

■長實地產投資董
事郭子威 (左)表
示，將軍澳峻瀅II
最快於本周末開放
示範單位。
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