
新界區明年萬四伙落成 金管局：首季負資產絕跡
香港文匯報訊 金管局昨日公布，受訪認可

機構在今年第一季並無錄得任何負資產住宅按
揭貸款的個案。經絡按揭轉介首席經濟分析師
劉圓圓指出，美國聯儲局未有就加息定出時間
表，現時美國經濟增長仍未如理想，料加息步
伐不會早於市場預期，甚至有機會延遲加息，
因此在低息環境支持下，將對樓市起正面作
用，相信次季負資產住宅按揭貸款個案增長欠
理據，故維持上半年負資產「零」個案紀錄的
預測。

料次季樓價走勢平穩
她續稱，在第七輪收緊按揭措施影響下，3月

份二手住宅平均呎價按月雖然仍錄得升幅，但升
幅已較2月份的2.3%明顯收窄，相信踏入次季樓
價走勢會較為平穩。
另外，金管局同日公布，3月份錄得10,437宗

新申請貸款個案，與2月份的新申請貸款宗數相

若，而2月份因農曆新年假期緣故基數已較低。
與1月比較，3月份新申請貸款宗數減少23.3%。
3月份新批出的按揭貸款額較2月份增加5.3%至
281億港元。當中，涉及一手市場交易所批出的
貸款增加15.3%至69億港元；涉及二手市場交易
所批出的貸款減少2.1%至156億港元。至於涉及
轉按交易所批出的貸款，則增加17.3%至56億港
元。
3月份新取用按揭貸款額較2月份增加82%至

292億港元。增幅反映住宅物業交投在年初的上
升，並由於農曆新年假期以致2月份基數較低。
以最優惠利率作為定價參考的新批按揭貸款所

佔比例，由 2月份的 12.8%下降至 3月份的
12.5%。其中，大部分息率定於2厘至2.25厘之
間。以香港銀行同業拆息作為定價參考的新批按
揭貸款所佔比例，由2月的85.4%上升至3月份的
85.5%。3月底的未償還按揭貸款總額按月增加
1.4%至10,117億港元。

香港文匯報訊（記者顏倫樂）差餉物業估價署昨公布「香港
物業報告2015」，顯示新界區去年底空置率高達4.6%，創4年
新高。據分析，去年新界區落成量多達10,455伙，按年急升
55.65%，推高空置率，雖然今年落成量有所回落，僅6,640
伙，但明年落成量卻加碼升至14,236伙，勢必進一步推高新界
區空置率，令樓價受壓。而新界區中，又以元朗及西貢(包括將
軍澳)屬重災區，去年底的空置率分別升至7.2%及6.9%的高
位。

勢推高空置率 樓價受壓
差估署資料顯示，去年私宅落成量高達15,719伙，創8年新

高，但同年的入住量為16,520伙，故空置量未有因落成量增加
而上升，整體私宅空置率亦由2013年的4.1%進一步下跌至去
年僅3.8%，創17年新低。其中港島區及九龍區分別跌至3.2%
及3.3%，分別為17年及18年的新低。不過，新界卻因去年落
成逾萬伙，令空置率急升4.6%，為4年新高。
美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，去年落成量15,720伙，按

年大升9成，但必須留意其中約7,130伙因未獲發滿意紙或轉讓
同意書而作空置計算，而去年新界區落成量雖然高達10,455
伙，佔總落成量約66.5%，相信有不少正是上述已落成但未能
正式入住的單位，隨着此批項目將於今年陸續正式收樓，相信
新界區空置情況將會有所改善。
據了解，今年全港預計落成量13,286伙，其中新界區約

6,640伙落成，僅佔落成量的50%，由於數字回落，估計今年
新界區落成量會下跌。不過，明年私宅落成量高達20,144伙，
其中新界區就達到14,236伙，佔總落成量70.7%，一加一減
後，由於新界區未來供應不斷上升，展望未來空置率亦勢必上
升，拖累新界區樓價升幅。
新界區中，又以元朗及西貢(包括將軍澳)屬重災區，元朗於

近3年(2014年至2015年)預計有8,809伙落成，西貢有,7212
伙，為兩年內最多落成的地區，而兩區最新空置率分別為7.2%
及6.9%的高位，未來勢必升至更高水平，有意入市人士必須留
意兩區供過於求的風險。但同屬新界區的葵青區、沙田區，空
置率只得1.2%及1.9%，其中沙田區更為歷史新低。

何文田耀爵臺下周重推12伙
喜點勁收4300票

林怡賡表示，曾於2013年推出耀爵臺，當時市況受一手新例剛開始所
影響，幾個月後收回項目，鑑於近日市況暢旺，因此委託中原地產

作獨家代理，售樓書昨日上載，應該會於下周推售，日內公布價單，售
價會比之前有5%至10%調整。他稱，耀爵臺兩年前開售時的平均實呎價
約2.7萬元，近期同區傲名標準戶實呎價約2.3萬至2.7萬元，現樓單位即
日起可預約參觀。他預期，此12伙的市值約4億至5億元。
資料顯示，何文田伯爵街2A號耀爵臺，提供13伙分層及1伙複式戶，

面積由982至1,986方呎，主要是3房及4房戶。
豐泰發展昨晚推售的何文田棗梨雅道3號17伙，消息指，售出2伙，昨
晚推售的棗梨雅道3號17伙，包括A至C室戶型，面積由655至1,094方
呎。

豪宅交投持續活躍
事實上，豪宅交投持續活躍。恒基等於馬鞍山迎海星灣以招標形式推
售第18座地下及1樓複式戶，昨公布以4,260萬元售出，此單位實用面積
2,633方呎，呎價16,179元。太古地產於西摩道瀚然昨日連沽2伙，分別
為29樓A室，售價4,031.1萬元，及39樓A室，售價4,452.4萬元。太地
於鰂魚涌Mount Parker Residences 昨亦以3,242.1萬元售出13樓C室。
此外，旺角麥花臣匯、大埔嵐山、富盈門各售出1伙。

香港文匯報訊（記者梁悅琴）4月一手盤大旺，5月新盤緊

接登場，光萬投資於兩年前一度公布價單後停售的何文田耀爵

臺昨日重新上載售樓書，準備於下周重推12伙，光萬投資項目

經理林怡賡昨表示，耀爵臺會於日內公布12伙價單，並會引入

稅務等優惠，參照鄰近一手近期市況，會有5%至10%的調整

空間，個別單位售價會有加有減。至於中國海外與市建局合作

的土瓜灣喜點首批連加推164伙，至昨晚累收約4,300票，超

額登記25倍，該盤於今日截票，明日抽籤、周日揀樓。

■光萬投
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美聯工商舖拓日本市埸

香港文匯報訊（記者張易）繼前年收購紐約地標
建築第一大通曼哈頓廣場後，復星國際(0656)旗下復
星地產昨再宣布，已獲得紐約麥迪遜大道項目土
地，將建造47層高的豪華公寓住宅，這是復星地產
在海外首個高端開發項目，亦是於美國的首個開發
項目。業內人士估計，項目投資將達數億美元。
公司新聞稿稱，項目總建築面積3.25萬方米，共
有174個單位。項目所在區域是紐約曼哈頓新興住
宅、商業和酒店集中區域，項目設計規劃中的住宅
配套設施包括泳池、健身中心和其他娛樂設施，可
滿足目前曼哈頓住宅市場的主流需求。
新聞稿未透露復星地產是次投資金額，但業內人

士估計，以紐約曼哈頓地價及建築安裝成本計，該
項目投資將達數億美元。
復星地產執行總裁龔平表示，麥迪遜大道開發項目

的落地，是復星地產全球化布局重要一步，復星地產
在海外地產開發、資管平台與物業收購方面都已有所
斬獲，今後會進一步加強與保險資金的對接。

香港文匯報訊（記者陳楚倩）近
年日本政府採取量化寬鬆措施刺激
經濟，吸引不少港人投資當地物
業。本港投資者對日本樓投資意欲
增加，美聯工商舖日前與日本房地
產中介公司Tokyu Livable Inc.簽署
合作協議，為本港客戶提供貼合市
場的專業服務以及投資渠道。
美聯工商舖行政總裁黃漢成表

示，首次與海外機構合作，為港人
提供日本的酒店、商場等大型項目
投資機會。解決投資者主要憂慮的
稅務及匯率風險問題。美聯商業區
域營業董事麥世強表示，現時己有
5、6個海外客戶洽談項目中，當中
不乏外資基金，投資額最低入場費
5,000萬以上。

Tokyu Livable是東急集團旗下的
物業中介公司，有40年以上的歷
史，是日本物業中介首三位之一，
集團於日本擁有龐大網絡，分店約
150間，主要針對商業物業市場買
賣。美聯將代理有關日本住宅及商
業物業，有關買賣當中，業主及買
家各付物業價格3%佣金。

香港文匯報訊（記者顏倫樂）地政總署昨公布，
將於本月22日招標出售屯門第56區掃管笏路地皮，
7月3日截標。據悉，地盤佔地約290,628方呎，指
定作私人住宅用途及幼稚園，地積比率約2.9倍，最
多可建841,745方呎樓面，為本季推出最大規模的
一幅用地。業界對地皮估值約3,500元，市場估值約
29.46億元。
同屬屯門區的第56區管翠路住宅地皮，昨日起招

標，6月12日截標。據政府公布的賣地章程顯示，
地皮除有斜坡問題，由於近屯門公路，亦要遞交噪
音評估及建隔音屏障，不過地皮規模大，加上位處
較高地勢，料大部分單位可享開揚海景。據了解，
地皮佔地約261,952方呎，指定作私人住宅用途，
最高可建樓面面積約785,341方呎。
中原地產測量師黎堅輝表示，管翠路地皮周邊發

展及配套日趨成熟，亦與新晉指標屋苑星堤為鄰，
日後可發展中低密度住宅，有條件作洋房及分層住
宅混合式發展，預計分層住宅樓高約18至20層。由
於地皮規模及投資額較大，相信會吸引大型發展商
以及中小型發展商合組財團入標競投。估計地皮每
呎樓面地價約5,000元，總值約39.3億元。

香港文匯報訊 上周CCL八大指數齊
跌，主要是受政府第七次收緊樓按影
響，而本周則在港股暢旺氣氛帶動下齊
升。中原城市領先指數CCL報141.22
點，按周上升0.84%，結束2周連跌。
中原城市大型屋苑領先指數CCL Mass
報142.47點，按周上升0.85%，同樣結
束2周連跌。中原地產研究部高級聯席
董事黃良昇指出，受惠於復活節長假後
港股急升的利好氣氛，本周CCL八大指
數齊升。預測未來整體樓價走勢繼續反
覆向上，CCL升勢未盡。

中小型單位升勢或創新高
CCL(中小型單位)報140.53點，按周
上升0.82%，結束2周連跌。
CCL(大型單位)報140.98點，按周上
升0.99%，同樣結束2周連跌。如果中
小型單位升勢持續或能屢創新高，才可
確認樓市能擺脫樓按影響。而大型單位
則不受樓按影響，繼續受惠於全球央行
放水，刺激豪宅樓價反覆向上。
新界東 CCL_Mass 最 新報 147.57
點，創歷史新高。指數按周上升
2.94%，升幅為8週內最大，並結束2
周連跌。新界西CCL_Mass 報 124.23
點，按周上升1.34%，升幅為6周內最
大。新界至今仍受樓按影響，新界東及
新界西早前 5 周分別累跌 0.99%及
2.45%，本周只有新界東能夠追回跌
幅，只有新界兩區的累積升幅同時追回
早前的跌幅，並能持續樓市升勢，才可
擺脫樓按的負面影響。

美聯儲未公布加息時間表
九龍 CCL_Mass 報 139.91 點 ，按周上升
0.19%，結束 2 周連跌。港島 CCL_Mass 報
151.59點，按周上升0.20%，本周為歷史次高，
並結束2周連跌。四區齊升，反映港股氣氛利好
樓市走勢。周四(4月30日)美國聯儲局沒有公布
加息時間表，並宣布維持超低息；對香港樓市的
影響，將會在5月下旬的CCL中反映。
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升 香港文匯報訊（記者 梁悅琴）4月受惠港股

大升，加上有大型新盤以低於二手價推出，令新
盤銷售量創下一手新例後(兩年來)的單月新高。
中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑昨表示，至4
月29日晚一手已有2,556宗成交，相信4月至少
有2,560宗成交，為一手新例後(兩年來)的單月新
高，以換樓客為主導，然而，相信5月份一手成
交量會回落至1,500至1,600宗，5月推售新盤包
括喜點、耀爵臺及何文田佛光街項目。
他指出，金管局再出招降細價樓按揭成數，
令細價樓交投減少，但中價樓及豪宅帶動，尤
其是將軍澳日出康城緻藍天1,648伙於4月內全

數沽清，令4月的一手盤銷售量創下一手住宅
新例實施後單月新高。
他稱，4月份中原香港住宅部佣金收入料達

2.15億元，按月持平，當中一手佔30%、二手
佔70%，反映收入來源健康。
他表示，內地放寬樓貸，令中原中國4月份
的佣金收入達13億元 ，創歷史單月新高佣金
收入，比3月份佣金收入9億元上升逾40%，他
稱，以往內地放寬樓貸、資金流入等利好因
素，本港樓市亦會即時受惠，然而，受到香港
有BSD稅制影響，內地客來香港買樓的意慾仍
有所影響。

44月新盤成交創新高月新盤成交創新高

復星國際紐約擬建豪宅

屯門掃管笏地22日招標

■美聯工商舖日前與日本房地產中
介公司簽署合作協議。 陳楚倩 攝
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