
香港文匯報訊 美聯商
業高級區域營業董事李鎮
龍表示，金鐘力寶中心1
座 2007 室現時交吉放

售，單位面積約1,860方呎，單
位坐擁全海景，亦配備裝修，
意向售價為4,000餘萬元，意向
呎價約24,000元。該行指力寶
中心買賣放盤稀少，今年僅錄
得少量成交。由於物業承租力
強勁，預計租金可達約每月10
萬元，平均呎租約53元。

力寶中心呎價2.4萬放售

北
角首兩個月動工量逾3000伙11年新高
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財仔高息難頂 業主付辣稅走
香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）新盤連續推售下，
各代理行周末日指標屋苑預約睇樓量未見大波動。惟
另一邊廂，近日陸續收樓的荃灣昇柏山剛錄首宗二手
成交，該業主選擇向財務公司借貸上會，最終因難以
負擔高息，毅然選擇支付達56萬元的辣稅離場，情況
令人關注。

昇柏山一收樓即沽
美聯陳業輝表示，該行剛促成昇柏山低層RE室易
手，業主由於未能於銀行上會，故找財務公司貸款以完
成合約，惟利息較高，恐難以負擔，毅然決定支付
10%額外印花稅（SSD），折合56萬元稅款提早出
貨，單位成交價約560萬元。資料顯示，單位面積520
方呎，兩房間隔，按成交價計，呎價10,769元。原業

主於2013年9月以480.2萬元購入物業。
回顧二手市場，新近成交冰火二重天，灣仔富園大

廈出現新高成交，中原李志豪表示，該廈頂樓連天台特
色戶，實用面積226方呎，連約103方呎天台，開放式
間隔。業主放盤僅2日，即以360萬元將單位交吉易
手，較銀行估價300萬元高出兩成，折合呎價15,929
元，創同類單位新高成交。原業主於2004年以87萬元
買入單位，持貨11年，賬面獲利273萬元，單位升值
3.1倍。
與此同時，東涌映灣園則錄低市價成交，中原范偉
康表示，6座高層E室，實用面積542方呎，屬兩房間
隔，以468萬元易手，折合呎價8,635元。早前同類型
單位錄得高價成交，造價530餘萬元，是次成交價低約
一成。原業主於2008年以200萬元買入單位，賬面獲

利268萬元離場。

海怡3房累減70萬元
另外，中原盧鏡豪表示，鴨脷洲海怡半島本月至今
錄得5宗成交，平均呎價13,510元。該行新促成25座
低層G室成交，實用面積743方呎，3房套間隔連多用
途房，業主原叫價950萬元，較市價低30萬元，後急
於套現，最終累減70萬元以880萬元將單位易手，折
合平均實用呎價11,844元。
據了解，買家屬於區內資深投資者，在海怡半島持
有2至3個物業。該單位目前市值租金22,000元，租金
回報約3厘。原業主於1996年以396萬元買入單位，單
位升值122%。
據美聯物業統計，今明兩天（18日及19日） 15個指

標屋苑預約睇樓量錄約 819 組，較上周末續升約
4.9%。另一代理行利嘉閣地產，其研究部數據估算，
全港50個指標屋苑錄約1,410組客戶於本周末預約睇
樓，較上周末的1,390組微升1.4%，連續兩個星期回
升。至於中原地產十大屋苑本周末則錄得471組睇樓預
約，回落8.2%。

睇樓量未見大活躍
美聯物業住宅部行政總裁布少明表示，股市氣氛向

好，刺激套股換樓動力，而且在新盤排山倒海地推售，
並且銷情理想，反映樓市剛性需求強勁。在一手市場引
發購買力釋放，部分用家亦在二手市場物色單位，故帶
動睇樓活動，惟短期內一手市場預期仍然活躍，二手則
仍會受制於同區一手供應及業主叫價。

據了解，上述房協樂融
軒高層B室單位，實

用面積1,226方呎，按成交
價2,635.9萬元計，折合呎
價約2.15萬元，造價及呎
價均創下該廈新高，亦是
房協樓盤歷來最貴單位，
至此全盤沽清。

油塘新盤售106伙
其他發展商，會德豐旗下

油塘新盤Peninsula East繼
日前開紅盤，昨日傍晚將餘下106伙進行第二輪推售，
市場消息指，截至昨夜9時半已全部售罄。全盤256伙
合計為公司套現逾19億元。美聯物業住宅部行政總裁
布少明表示，項目反應熱烈，旗下客戶昨夜在首300籌
號時段，出席率約八成。由於近期一手銷情持續暢旺，
預期本月一手買賣成交有機會創出近年單月新高。
客戶入市意向方面，布少明續指，約75%傾向購

買2房戶，另3房或以上佔比約25%。近期股票市場

狂熱，旗下亦有部分客戶將買樓意向調高，由原來計
劃入市兩房單位轉為三房單位。

天匯近3億再沽1伙
億億聲貴價盤同樣有成交。恒基西半山天匯再錄
成交，據成交紀錄冊顯示，43樓B室實用面積3,918
方呎，成交價約2.97億元，呎價逾7.58萬元。
其他新盤方面，元朗溱林、元朗尚悅、大埔逸瓏
灣、大埔富盈門及東涌昇薈等在昨日亦各錄至少1宗
成交。

溱林洋房1875萬易手
另外，受惠新界北區低密度地價創新高，新世界

元朗溱林昨日再錄大額成交。據代理透露， D2花園
洋房，實用面積1,902平方呎連雙車位，成交金額為
1,875.4萬元。
目前，項目共沽出8幢洋房，並錄得4間洋房承
租；D戶型洋房已全數沽出或承租。溱林自開售以
來，累售215伙，佔可售單位約九成半，套現逾13
億元。

房協標出2636萬樓王
樂融軒兩破頂 傳少爺占購入

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）新盤銷情暢旺，市場傳出城中名人入市消息，房協旗下筲箕

灣樂融軒最後一個單位高層B室，昨日作價2,635.9萬元成功招標售出，成為房協歷來賣出的最

貴單位。市傳買家為商業電台DJ「少爺占」甄子康。此外，會德豐油塘新盤Peninsula East昨

晚進行第二輪推售，市場消息指，截至昨夜9時半已沽出106伙，全部售罄，套現逾8.3億元。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）一手購買力持
續下，發展商乘勢發售餘貨，長和旗下紅磡悅目
最後8伙提價1.5%至2%推出，下周二（21日）
生效。至於英皇國際旗下西營盤維港峰更實行
「以車吸客」，買家購買指定單位即可獲贈一部
電動房車。
長和旗下紅磡悅目昨日公布新價單，項目最後

8伙將提價1.5%至 2%推出，並於下周二（21
日）生效。長實營業經理楊桂玲指，近日股市氣
氛良好，令近期部分買家更爽快下決定。
楊桂玲昨日說，悅目開售至今已沽出 208

伙，套現逾14億元，佔全盤216伙的96%。餘
貨8個單位當中，3伙為位於29樓頂層連天台
的特色戶，單位實用面積由423方呎至430方
呎，天台面積由137方呎至216方呎，特色戶最
平的折實價低見約775萬元；其他單位為中高
層的標準戶。
至於系內大埔嵐山，一、二期合共累售1,258

伙，同樣佔全盤可售單位約96%，為發展商套現
約72億元。日前促成多宗成交創下全盤紀錄，一

個連天台特色戶，實用面積1,694方呎，附有面
積約770方呎天台，作價約1,655萬元成交，創下
全盤造價最高的成交；至於5座26樓B室，則以
呎價約1.25萬元成交，成為全盤呎價最高的單
位。嵐山將於明天（19日）上午以先到先得形
式，發售5伙特色單位及1套「1+親」組合。

中海外下周一售2洋房
中海外旗下洋房項目赤柱環角徑2號亦公布最
新銷售安排，項目的3號及5號屋，將於下周一
（20日）以先到先得形式發售。兩間獨立屋實用
面積同為4,198方呎，售價分別為3.08億元及
2.99億元。

維港峰送電動車吸客
另一邊廂，英皇國際旗下西營盤維港峰再推出

新優惠，實行「以車吸客」。英皇國際執行董事
張炳強表示，該盤由本月20日至下月4日，首3
名選購項目27樓或以上的A或B單位之買家，可
獲贈電動房車一部，價值接近62萬元。

悅目最後8伙提價加推

商場值錢
屯門地估值14億

香港文匯報訊（記
者顏倫樂）屋宇署昨

日公布2月落成量與施工量，其中2月全港共有6個
私人住宅項目動工（按屋宇署接獲上蓋建築工程動工
通知為準），涉及單位共563伙，雖較1月的2,589
伙減少78%，但仍較去年2月的246伙大增逾1.2
倍，而今年首兩個月累積動工量達3,152伙，更創下
過去11年同期新高。

去年全年五成水平
利嘉閣地產研究部表示，政府近年積極賣地增加
住宅供應，促使私宅動工量進度漸見加快，其中今年
首兩個月動工量已達去年全年6,257伙的50.4%。由
於政府以及港鐵近年頻密推出土地及項目招標，而且
屢獲市場承接，料可於今年任何時間施工；再加上發
展商利用自身土儲開展的中小型項目，估計今年私宅
動工量有望增加至逾一萬伙水平。
數據顯示，2月動工項目中，較大規模包括土瓜灣
馬頭角道50號，涉及單位數量275伙；其次，錦田
沙埔項目1期（地盤III）及灣仔莊士敦道130至142
號雙號項目，亦於上月開展上蓋建築工序，涉及單位
分別164伙及118伙。其他同月動工項目包括九龍塘
喇沙利道25號「喇沙匯」（4伙）、九龍塘森麻實道
1號（1伙）及長洲小型項目（CCIL 11）（1伙）。
連同上述項目，今年首兩個月全港共有12個私宅
項目正式動工，單位總數涉3,152伙。當中九龍區共
有6個項目動工，單位數量2,412伙，佔整體比率達
76.5%。港島區方面有4個項目、合共575個單位開

始施工，佔整體比例18.2%。至於新界區，暫時則只
有2個項目已經動工，單位數量涉165伙。

2月落成量125伙下跌
至於2月因未有大型項目竣工，導致落成量只有

125伙，比起首月233伙按月跌約46.4%，不過，美
聯物業首席分析師劉嘉輝指出，隨今年內將有大
型項目落成，估計包括灣仔囍匯第二期、大埔逸瓏
灣I及逸瓏灣II、馬鞍山迎海．星灣御及東涌昇薈等
等，屆時落成量偏低的情況或會有所改善。
劉嘉輝表示，差餉物業估價署預測今年私人住宅

落成量仍達13,290伙，雖然較去年減少約15%，但
較過去5年平均每年約11,400伙依然高約17%，而明
年的落成量更預測高逾20,000伙，未來落成量走勢
呈趨升。

香港文匯報訊 美聯商業助理營業董事彭潔儀
表示，該行正代理九龍灣宏光道億京中心中層全
層放租事宜，單位面積12,590方呎，意向呎租28
元，折合月租約35.2萬元。

香港文匯報訊（記者顏倫樂）樓價上周升至歷史新
高後，上周出現輕微回軟。反映樓價走勢的中原城市
領先指數(CCL)，最新報141.60點，按周下跌0.54%。
值得留意是，要為上車盤的新界西CCL_Mass 止跌回
升，最新報125.49點，按周上升0.61%，結束2周連
跌。
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，居屋攪

珠公佈後，不少申請者落空，部分買家轉向二手市
場，刺激新界西樓價上升。個人預測未來樓價走勢繼
續反覆向上，CCL升勢未盡。

CCL破頂後回跌
黃良昇指出，上周公佈CCL七個指數創歷史新高

後，本周樓價稍為回軟，但繼續於高位企穩。四個地
區樓價指數中，除新界西上升後，其餘三區樓價指數
出現回落。其中新界東CCL_Mass報144.67點，按周
下跌0.99%；九龍CCL_Mass報142.11點，按周下跌
0.37%，結束3周連升；港島CCL_Mass報151.49點，
按周下跌1.40%。
另外，中原城市大型屋苑領先指數CCL Mass報

143.12點，按周下跌0.54%。而CCL(中小型單位)報
141.06點，按周下跌0.49%；CCL(大型單位)報140.50
點，按周下跌0.86%，結束5周連升。

香港文匯報訊 香港置業高級執行董事伍創業昨日
表示，據土地註冊處最新資料顯示，本月整體二手註
冊量暫錄（截至16日）1,363宗，相比上月同期下跌
逾4成(約42%)，估計本月將錄不足3,500宗，屆時將
連跌3個月。不過，以首4個月至今之二手註冊數字來
看，本年至今二手註冊量暫錄14,907宗，相比去年同
期僅錄9,971宗上升近5成。
伍創業指出，由於去年初整體物業交投表現遜色，

去年首4個月之每月二手註冊量持續錄得不足4,000
宗，即使本年至今之二手註冊比率按年大幅上升，但
仍屬低水平。此外，金管局於2月下旬推出新一輪收
緊按揭成數措施，對象為700萬元或以下之中細價
樓，預料該措施將對700萬元或以下之二手買賣有明
顯影響，其向隅客有機會被吸引至新盤市場。

700萬元或以下註冊佔8成
另外，伍創業引述該行資料研究部指出，本年至今

700萬元或以下之二手註冊量暫錄12,014宗，佔整體
二手註冊量的14,907宗約81%；而700萬元以上註冊
僅暫錄2,893宗，佔約19%。若以港九新界劃分700萬
元或以下個案，新界區暫錄最多個案，共6,975宗，佔
近6成，九龍區及港島區分別暫錄3,209宗及1,830
宗，佔約27%及約15%。事實上，10大活躍屋苑有8
個均位於新界區，包括嘉湖山莊、沙田第一城、荃灣
中心、愉景灣、珀麗灣、新都城、映灣園及新港城。
餘下之兩個屋苑為九龍區的美孚新村及淘大花園。

香港文匯報訊 (記者顏倫樂) 屯門第16區海榮路與
恆富街交界用地昨日正式招標，地皮可建總樓面將達
354,566方呎，其中最低三層、最高149,706方呎樓面
可作商業發展用途。理想城市集團企業估值部主管張
聖典表示，由於商業部分值錢，預測每呎樓面地價約
4,000元，估值達14.2億元，為目前市場估值上限。
張聖典表示，項目地皮面積約52,001方呎，以約最
高6.82倍地積比發展，最高可建總樓面將達354,566方
呎，其中會有2倍多的地積比率會用作商業用途，參
考同區中央廣場現時呎價，加上近年不少投資者轉購
民生舖等，相信地皮的商舖有價值，預期住宅落成後
每平方呎售價約為10,000元。
地皮昨日同時公布賣地章程。據文件顯示，地皮鄰

近輕鐵站，受惠於前方土地不得構建高於香港主水平
基準35米，預期項目將可望海景。

發展商需自資鋪行人路
不過，賣地條款列明項目中間部分被劃作不可構設

建築物地段，項目將被分作兩部分，加上高度限制不
得高於香港主水平基準100米，發展自由度減低，此
外，中標發展商需自資鋪設附近的行人道路及行人過
路系統設施，發展時亦需採取措施避免影響鄰近的輕
鐵路軌設備等，相信亦將反映於造價上。

新界西樓價指數止跌

港置：二手累計註冊增近5成

樓市速遞樓市速遞

楊超成拆售車場賺4千萬
香港文匯報訊 (記者顏倫樂) 英皇集團主席楊

受成胞弟楊超成持有的北角秀明中心停車場69
個車位，昨日正式開售。香港置業至尊旺舖董事
陳偉材表示，該批車位昨日已於1個小時內沽

清，套現約1億元。據了解，上述停車場位於蜆殼街9
至23號1至4樓，楊超成於去年12月以6,080萬元購
入，意味短短數月已獲利近4,000萬元

九
龍
灣

億京全層35萬元放租

■長實營業經理楊桂玲指，股市氣氛良好，令部分買家更爽快
下決定置業。 記者蘇洪鏘 攝

■英皇國際張炳強(右)邀請藝人鍾舒漫為樓盤宣傳。

■樂融軒創出房協屋苑造價及呎價新高。 資料圖片

■市傳DJ「少爺占」
甄子康買下樂融軒最後
一個單位。 資料圖片

■力寶中心資料圖片

■全港今年首兩個月共有12個私宅項目正式動工。
資料圖片
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