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香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報道）
DTZ戴德梁行最新發布研究報告指，上海住宅
市場一季度成交量同比下跌8.09%，反彈力度
低於預期，但高端住宅板塊正在引領復甦勢
頭。據指，單價逾5萬元（人民幣，下同）的
高端住宅成交量同比增長23.96%，售價更創下
3年以來新高。戴德梁行董事、華東區綜合住
宅服務主管伍惠敏預測，今年樓市將與股市齊
「牛」，而未來針對高端住宅的利好政策，也
會進一步出台。
戴德梁行認為，今年第一季上海市商品住宅
市場反彈低於預期，但仍在合理範圍，顯示樓
市復甦正當時。統計顯示，滬住宅第一季成交
12,907套，成交總面積189.19萬平方米，成交
均價 28,912 元/平方米，成交量同比下降
8.09%，成交價格同比增長12.38%，環比增長
1.16%，供銷比達到1.00，相比去年同期（供
銷比0.82）明顯提升。
值得注意的是，高端住宅市場正在引領復甦
勢頭，成交量逆勢大漲。其中，單價5萬元以
上高端住宅成交1,012套，總面積19.56萬平方
米，同比增長23.96%。高端住宅平均售價約
69,000元/平方米，同比增長9.33%，環比增長
2.98%。單套1,000萬元以上住宅在第一季成交
746套，同比增長48.04%。伍惠敏分析，此間
高端公寓的主要買家仍為上海本地人士，超過
總數的50%。

今年樓市股市料齊「牛」
對於前不久陸續出台的樓市政策，伍惠敏表
示，在新政助力下，樓市將出現量價齊升的局
面，目前的政策針對普通住宅，相信未來對高端
住宅的利好政策也會進一步出台。從開發商層面
而言，她認為，實力大牌開發商會收縮三四線城
市，主攻一二線城市，尤其加強一線城市布局。
事實上，一季度全國銷售20強的上市房企，在
一線城市拿地高達6成，創歷史新高。
伍惠敏並預測，受政策利好刺激，今年樓市
將與股市齊「牛」，呈現出量價齊升的走勢，
二季度後成交量會繼續上升，全年有望達到
1,000萬平方米以上的成交 ，其中中低端住宅
價格上漲10%，高端住宅上漲5%至8%。
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緻藍天大手客再享優先
收票爆額唔憂賣 必須購4房單位

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）港股連日大漲帶旺新盤熱銷，大手入

市者明顯增加。長實地產高級營業經理何家欣昨日表示，上周六推售的

將軍澳日出康城緻藍天錄得逾20組買入2伙或以上的買家，其中1個家

庭更斥資3,500萬元買入5伙；項目累售的1,138伙中，有73組買家購

入2伙或以上。由於有不少大手客入市，項目最後一批510伙會再分

A、B組抽籤。另一邊廂，會德豐地產旗下油塘PENINSULA EAST昨

晚再度加價加推106伙，此盤全數256伙悉數推出。

港股瘋狂 二手樓破頂不絕

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）港股牛氣衝天，股
民在股市賺多筆，入市買磚頭可以幫補下，二手即時
亢奮，新高成交聲聲入耳。美聯馮棣齡表示，馬鞍山
聽濤雅苑11座中層G室單位，實用面積794方呎，連
車位以約974.8萬元成交，折合呎價12,277元，創屋
苑同類三房單位新高。原業主於2003年以約327萬元
購入，是次轉售賬面升值近兩倍。

中原賴文城表示，荃灣爵悅庭西爵軒高層E室，實
用面積450方呎，以兩房戶新高價593萬元易手，折
合呎價13,178元，呎價為屋苑新高。原業主最初開價
588萬元，單位交吉後加價至600萬元，後再提價至
608萬元，經買家還價後，終肯讓步減價15萬元沽出
單位。原業主則於2004年以255.9萬元樓花形式買入
單位，現沽貨賬面獲利337.1萬元離場。

新葵芳花園月內再破頂
美聯曾偉明表示，現時樓市購買力回籠，葵涌新葵

芳花園本月內第二次錄破頂成交，涉及A座高層8
室，實用面積約為418方呎，成交價約508萬元，折
合呎價約為12,153元。原業主於2010年以約238萬元
購入上述物業，是次轉售賬面獲利約270萬元，物業
升值約113%。
然而上述屋苑亦出現低市價成交，美聯袁佩雲表

示，A座中層1室兩房戶，實用面積約為418方呎，作
價483萬元易手，折合呎價約為11,555元，由於單位
沒有裝修，故只能以低於市價成交。

香港文匯報訊 位於九龍塘和域道的和域臺，最新以招標形式
出售逾43%業權，合共51個單位。
獲業主委託代理招標事宜的第一太平戴維斯表示，和域臺現由4

座10層高住宅共117個單位組成，地盤面積約125,970平方呎，以
地積比率3倍計算，最高可重建面積達37萬餘平方呎。
第一太平戴維斯住宅物業發展及投資部副資深董事周德輝表

示，物業重建潛力估計會吸引不少發展商。今年九龍塘物業及地
皮交投暢旺，如筆架山龍翔道地皮由嘉里建設以樓面地價每平方
呎2.05萬投得，而義德道1號豪宅最近以3.6億元售出，可出售面
積為4,412方呎，呎價達82,253元。

和域臺和域臺5151單位集體標售單位集體標售

香港文匯報訊 高力國際發表最新白皮書稱，未來
非核心區的寫字樓租金增長表現將較中環為佳，並估
計之後10年灣仔及銅鑼灣的寫字樓平均月租將突破每
平方呎100元水平。
此份名為The Evolution of Office Space in Hong Kong

的研究報告指出，香港仍然是亞洲區內寫字樓租金最高
的營商地點，若要穩守區內最活躍金融中心地位，有需
要擴張商業區的版圖。同時，報告又提及香港透過改善
基建設施，加強與珠三角地區之間的聯繫，有助提升香
港的金融中心地位及加強經濟多元化發展；而經大幅改
善的香港交通網絡，亦令租戶在擴充寫字樓時有更多地
區選擇。
高力國際(香港)研究及諮詢高級經理李梓瑈認為，中

環仍然是香港的商貿及金融核心，但隨着基建設施陸續
落成，灣仔、銅鑼灣、港島東及九龍東等非核心區的寫
字樓租金增長表現較中環為佳，估計未來10年灣仔及
銅鑼灣的寫字樓平均月租將突破每平方呎100元。

基建改善助企業遷移
該行又認為，港島東的寫字樓將率先出現不少來

自中環的前線部門遷入，包括保險業、貿易行、資
訊科技公司等，甚至銀行的全線營運部門。對於跨
國時裝零售商、建築師及專業服務公司而言，黃竹
坑則較具吸引力，尤其當地鐵通車之後。另一方
面，九龍東寫字樓長線來看將成為專業服務供應商
的首選。

高力看好非核心寫字樓租金

香港文匯報訊 中原地產研究部高級聯席董事黃良
昇昨日指出，受惠3月有工廈新盤拆售，刺激今年第一
季工業樓宇買賣合約登記錄1,087宗，總值83.63億
元。宗數較上季的795宗上升36.7%，金額則跟上季
83.37億元相若，齊創2013年2月雙倍印花稅實施後8
個季度新高。

從按月方面來看，工業樓宇買賣合約登記3月錄513
宗總值30.55億元，較2月上升87.2%及92.4%，主因
基於葵涌青山公路 iPLACE工廈的登記，共錄216
宗，總值6.83億元，佔全月登記42.1%及22.4%。3月
份的宗數，同樣是實施雙倍印花稅後新高，創下自
2013年3月份776宗後24個月的高位。

工廈買賣8季新高

■長實黃思聰(右)、何家欣(左)及南豐麥一擎(中)介紹緻藍天會所設
施。 記者梁悅琴 攝

■緻藍天示範單位繼續吸引大批人士參觀。 記者梁悅琴 攝

■■是次招標涉及是次招標涉及
和域臺逾和域臺逾4343%%業業
權買賣權買賣。。

■戴德梁行認為，今年第一季上海市商品住宅市場反彈
低於預期。圖為上海浦東高樓。 資料圖片

■聽濤雅苑11座794方呎單位，
連車位以近千萬元成交。資料圖片

長實地產投資董事黃思聰指出，緻藍天
已售出1,138伙，套現約85億元，以

本地買家為主，由於有不少大手客，因此
緻藍天剛加推的最後510伙亦再分A、B組
抽籤，A組為買2伙或以上買家，其中1伙
必為4房戶，可優先抽籤揀樓，B組為買1
伙或以上。他稱會予A組買家有一定比例
的單位選購，詳情於銷售安排內公布。
消息指，緻藍天剛加推510伙已累收逾

2,000票，超額登記3倍。今批單位分布於
第1、2、3及5座，包括64伙4房連雙套
房、201伙4房連套房及245伙3房連套
房，單位售價712.5萬元至1,395.1萬元，
實呎價由9,437元至12,350元，3房單位及
4房單位分別可享最高18%及19.5%折扣。
何家欣指出，緻藍天有一個連室外會

所，面積約15萬方呎，滲入歐洲歌劇院式
氛圍，合共提供設施約40項，包括室外泳
池、按摩池、小型攀石牆等。

嘉悅39單位今推售
其他新盤同樣登記反應理想。嘉華地產

於將軍澳嘉悅新一批39伙昨日截票，公開
認購累收524票，超額登記12倍，內部認
購只有1個，此盤於今晚推售。上述39伙
單位，實用面積324方呎至1,067方呎，售
價由538.3萬元至1,893.3萬元，優惠保持
不變，折實入場460.2萬元。

會地油塘盤加價盡推
至於會德豐地產於油塘PENINSULA

EAST首批連加推合共150伙，截至昨晚
累收約2,500票，超額登記16倍。該盤昨
晚再度加價加推106伙，實用面積由480
方呎至1,033方呎，售價由637.5萬元至
1,557.7萬元，平均加幅1.5%至2.5%，優
惠保持不變。此盤全數256伙已推出，其
中首兩批合共150伙於本周四晚推售。

懿峯近2億沽相連戶
一手成交方面，恒基地產於鴨脷洲倚南昨

日連沽2伙，分別為17樓C室及16樓C室，
實用面積同為449方呎，成交價860.7萬元
及856.3萬元，呎價19,170元及19,072元。
此外，豪宅新盤亦熱銷，永泰地產於西半

山懿峯62樓A及B室昨日由同一買家購入，
成交價分別1.03億及8,293萬元。此2個單
位面積分別為1,736及 1,406方呎，呎價
59,507元及58,986元，每伙獲贈車位一個。
至此，整個項目沽清。永泰地產發展執行董
事兼營業及市務總監陳玉成表示，購入此2
伙的買家為本地人，計劃作自住用途。
另據一手住宅銷售資訊網資料，新地於

赤柱的赤柱村道50號項目，11號洋房昨日
以1.26億元售出，面積2,725方呎，呎價
46,293元。


