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直開國際信用證，
擔保代款，

手續簡單方便，
有意者來人，來電聯繫
100年以上老坑冰種天然翡翠綠色手鐲，
急於用錢痛心轉讓

王健林：內房迎新拐點

綠城首季合同銷售額107億

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）內地首富、大連萬
達董事長王健林昨天在北京一個會議上稱，內地房產
市場仍有8至10年的平穩發展期，但其長期發展趨勢
已發生變化，市場將迎來新轉捩點。
王健林認為，經過多年發展，內房市場供不應求的格
局已被打破，從各地近幾年的批地拿地情況看，去庫存
仍需2到3年；但四大一線城市供不應求的局面卻沒有
改變。「地產商靠拿地就能躺着賺錢的時代過去了，分
化已相當明顯，除了北（京）上（海）廣（州）深
（圳）仍是供不應求外，其它二三線城市的供求平衡已
經被打破，尤其是二三線城市明顯供大於求。」
由於經濟下行壓力不減，內地當局近期連番鬆綁樓
市調控。對此，中國住房和城鄉建設部政策研究中心
主任秦虹認為，這只是政策的調整和回歸，而並非救
市，預計在積極的政策寬鬆支持下，今年樓市成交量
將有所恢復，房價有望保持穩定。大多數城市的供求
狀況決定了樓價難以出現大幅上漲的情況。

香港文匯報訊 綠城中國(3900)昨日公布，集團上月
共取得銷售2,203套，總銷售面積約29萬平方米，當
月銷售金額約為56億元（人民幣，下同），銷售均價
約為每平方米19,519元。今年首三個月累計總合同銷
售面積約59萬平方米，合同銷售金額約107億元，當
中歸屬於集團的權益金額約為50億元。
於3月31日，集團另有累計已簽認購協議未轉銷售
合同的金額約23億元，當中歸屬於集團的權益金額約
為11億元。
建業地產(0832)公布，3月份集團取得物業合同銷售
額6.67億元，同比減少1.2%，合同銷售建築面積
124,469平方米，同比增加12.3%，每平方米平均銷售
價格為5,360元，同比減少12.1%。今年首三個月，集
團已取得物業合同銷售總額11.34億元，同比減少
25.7%，總合同銷售建築面積213,326平方米，同比減
少5.5%。由於產品組合的變動，今年首三個月之每平
方米平均銷售價格為5,317元，同比減少為21.3%。
新城發展控股(1030) 昨日公布，3月份集團實現合約
銷售金額約16.88億元，合約銷售面積約18.83萬平方
米。3月合約銷售（不包括車位的合約銷售額）均價約
9,372.85元 /平方米 。2015年首三個月，集團累計實
現合約銷售金額約44.99億元，累計合約銷售面積約
51.12萬平方米。

樓市利好滬市中心推豪宅
香港文匯報訊（記者章蘿蘭上海報道）今年以來，
樓市利好政策接連出台，開發商亦是借此「東風」加
速推盤。此前數年上海市中心核心區域已鮮有豪宅推
出，今次新天地板塊將於二季度推出新項目。第一太
平戴維斯中國董事長劉德揚表示，目前上海豪宅市場
回暖跡象已十分明顯。
上海萬業企業老西門置業將推出復興瓏御，此項目地
處新天地板塊，位於復興路與西藏南路交界處。項目總
佔地面積約4.3萬平方米，總建築面積達24萬平方米，
地上建築面積超15萬平方米，其中包含1.6萬平方米的
配套商業及會所。此項目戶型包含87-240平方米的1房
至4房，當中70%為1至2房的中小戶型。目前尚未確
定售價，但參考周邊房價，預計或不低於10萬元人民
幣/平方米。
第一太平戴維斯中國董事長劉德揚昨日表示，此前限
購等調控手段抑制了豪宅市場的需求，但今年以來樓市
刺激政策密集出台，有助於豪宅市場回暖，且上海土地
市場已經先期升溫，樓板價高企也將助推樓價。他指，
上海豪宅市場自去年四季度起開始回暖，今年跡象更為
明顯。在劉德揚看來，上海等一線城市的豪宅顯然更具
潛力，因為上海GDP的六成均來自服務業，經濟結構
多元，與二三線城市依賴製造業不同，上海受宏觀經濟
調整影響相對較小，因此樓市更被外界看好。

超5成高星級酒店有意出售
香港文匯報訊（記者孔雯瓊上海報道）在一輪房地產熱潮過後，國內高星級酒店虧損話題不絕於

耳，近期有多家機構表示，內地星級酒店營業收入增長速度跑不贏GDP，平均房價逐年下降。即使
如此，仍有為數不少的國際高端酒店品牌前赴後繼入駐國內。業內指，隨着酒店產能過剩的局面加
劇，投資高星級酒店的回報年限已經大幅度變慢，未來有意出售的四、五星級酒店將達到50%以上，
有人士呼籲政府進行審批干預，對酒店供求關係做到一定控制。

高星級酒店泡沫漸顯
近日，德勤中國合夥人金建在中國飯店全球論壇上透露，上一輪的房地產熱潮已使內地多數高端酒

店泡沫出現，投資高星級酒店的回報年限從25年降到62年。目前國內四、五星級酒店願意出售的達
到50%以上，特別是上海、廣東(除廣州)、浙江、福建等地區。
中國旅遊研究院副院長戴斌認為，顯然國內酒店業已經面臨產能過剩的局面。數據顯示，由於超高

速擴容和限制公款消費，早在前年起，中國星級酒店營業收入便出現負增長。
目前不僅北京地區60家五星級酒店去年均出現虧損，空置率達40%。上海地區五星級酒店歷年平

均房價呈逐年下降之勢，截至今年1至2月，滬五星級酒店平均房價為885.83元（人民幣，下同），
較去年出現6.3%的下降，較2010世博年則出現23%的下滑；在平均出租率方面，今年前2個月只有
53.37%，而去年的平均出租率為62.83%。

滬30高端酒店近期開業
華美顧問高級經濟師趙煥焱則指，雖然
不少地區酒店市場即將到達飽和臨界點，
可惜業內並未意識到這一點。從上海來
看，近年內還是有近30家高端酒店相繼開
業，僅虹橋會展中心附近就有10家新酒店
在籌劃。數據顯示，未來幾年上海計劃開
業的酒店至少給地區市場提供3000間以上
的客房，其中大多為奢侈豪華定位的酒
店。
趙煥焱直言，自世博之後上海曾湧現出

大批老牌星級酒店「棄星」事件，看不懂
近期這股來勢洶洶的上海高星級酒店熱潮
緣何由來，在他看來，這頗有些「傷疤未
好就忘疼」的感覺。趙煥焱表示，國內酒
店怪相極需有關部門出面干涉，目前內地
是唯一沒有酒店投資控制的地區。一旦市
場出現失控局面，未來大批酒店將面臨倒
閉風險。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）年初獲白武士從破
產邊緣挽回一命的內房佳兆業（1638），昨天再接
「福音」。公司昨天發公告稱，主要股東富德生命人
壽將向公司提供13.77億元（人民幣，下同）的兩年
期貸款，年利率為12%，用以支付一幅深圳土地的部
分代價，以避免因延遲支付而遭當局施加處罰。佳兆
業繼續停牌。
佳兆業的聲明稱，作為貸款的抵押，公司同意以生

命人壽全資附屬公司深圳富德資源投資為受益人，抵
押佳兆業深圳持有與生命人壽各合營企業公司註冊資
本之50%。

去年4月，佳兆業和生命人壽聯手以54億元投得深
圳大鵬新區的一幅商業用地，建築面積為51.6萬平
米。佳兆業和生命人壽並成立一家分別持股51%及
49%的合營公司，以開發該土地。

鎖盤已解除部分被司法查封
另外，佳兆業亦發公告稱，早前旗下部分被「鎖
盤」的深圳項目已獲解除鎖盤，但當中有若干單位遭
受中國地方法院司法查封，無法正常銷售。其中4項
物業分別為深圳佳兆業大鵬假日廣場、深圳佳兆業悅
峰花園、深圳市佳兆業中央廣場及山海美域花園。此

外，佳兆業表示另有四項物業獲全面解除限制，但受
限於司法查封。公司表示，正與有關當局進行溝通，
以恢復受影響單位至正常情況。
而截至周二（7日）止，公司債權人向相關內地法

院提出合共70份境內貸款下的資產保全申請。該70
份申請中，佳兆業已接獲相關中國法院對其增加至約
148.27億元的境內貸款下的資產保全、合共28份民事
裁定書；以及34份應訴通知書。
佳兆業將延遲刊發2014年度業績，並將繼續停牌至

公司刊發去年度業績前，因而股價自上月底停牌至
今。

港股高升港股通開戶熱情高

香港文匯報訊 (記者 倪夢璟 上海報
道)港股高升，內地股民開戶熱情亦隨
即高漲。記者走訪上海各大券商營業
部，發現較之前港股通遇冷情況不同，

現港股的諮詢人數明顯增多，不少股民
已一反過去冷淡態度，主動求購港股。
而據部分券商透露，現較大券商內部開
通港股通人數幾乎近5萬戶，而佣金亦
大增。

券商港股佣金增近6成
不過，有分析師表示，港股通對於券

商只是九牛一毛，並不會對券商業績產
生大幅影響。據招商證券管理人員透
露，目前整個招商證券港股通開戶數已
達到4.6萬戶，尤其近來開戶數激增，
平均一個營業部一天能有最多超20個新

戶口。同時，相關港股通交易佣金更是
大增，僅半天時間，一券商營業部佣金
額增加40%，全天增有近6成。
該營業部經理表示，相較於之前港股

通開戶平淡，已有顧客主動出擊要求開
通港股，平日一些被「遺忘」的賬戶亦
在近日被激活。他笑稱，過去是券商
「求」客戶開港股通，現在情況則完全
不同，不少大客戶直接致電詢問港股資
訊及開戶情況，而且不止一人。另一券
商內部人士向記者透露，目前諮詢滬港
通客戶數大增，尤其是A股向上，AH
股溢價加大，便宜的港股讓部分大投資

者興趣濃厚。該券商平均營業部內港股
通開戶數料超20人。而記者在證券部亦
看到不時有投資者前來詢問或致電諮詢
港股通交易事宜，該內部人士還表示，
由於現大部分客戶在家即可開戶，所以
營業部的人數並不多，但是港股通近期
火熱確係不言而喻。
不過，對於港股通的開戶增加是否會

直接為券商業績增添亮點，申銀萬國首
席分析師桂浩明對本報表示，雖然港股
通開戶人數近期大漲，但相對於A股股
民來說仍較少，所以並不會對券商整體
業績有太大影響。

佳兆業獲主要股東貸款13.77億

樓市鬆綁 京滬銀行推按揭優惠
京六銀行首付4成 滬現首套七折利率

內房新政於上周一（3月30日）推出後，內地金融
網站融360發表最新房貸報告，目前北京共有6

家銀行開始執行新政，將第二套住宅的首期比例降至
四成。該6家銀行包括工商銀行（1398）、中國銀行
（3988）、建設銀行（0939）、光大銀行（6818）、
招商銀行（3968）及友利銀行。不過，其第二套物業
的貸款利率則沒有鬆動，依舊維持於基準上浮10%。
除了二套房的動向，上周北京多家銀行首套房按揭

利率也出現下調。接受調查的29家銀行中，已經有9
家將北京首套房貸利率增至「8字頭」；此外，在優
惠利率附加條件方面，門檻有更加放寬的趨勢。
上海的銀行業界亦馬上對新政作出部署，受調查的

上海26家銀行中，上周僅有兩家銀行開始執行二套房
貸新政，分別為友利銀行和浙商銀行，但兩家銀行利
率沒有下調，依然為基準上浮10%。上海其他受訪銀

行仍在執行二套房首期七成的舊政策。不過，在首套
房方面，浙商銀行率先在上海實施首套房貸七折利率
優惠，這是目前全國範圍內的最低利率。

廣東一線城市反應慢熱
不過，廣東一線城市卻對新政反應慢熱。受訪的廣

州23家銀行中，僅建設銀行開始執行二套房首付四成
政策，但利率維持基準上浮10%；其他各家銀行二套
房首付仍規定為七成。至於受訪的深圳25家銀行中，
僅民生銀行最快作出反應，將二套房首付成數由七成
降至四成；雖然首付成數降低，惟二套房貸款利率依

然為基準利率的1.1倍，未現鬆動。
面對由於供應過剩而令樓價受壓的環境，人民銀行

上周一公布《關於個人住房貸款政策有關問題的通
知》，當中以住房公積金貸款購買首套普通自用住
宅，首期比例為至少樓價兩成；而為改善居住條件再
次申請商業性個人住房貸款再度置業，首期比例調整
為不低於40%。
另外，當局自3月初起，下調金融機構人民幣貸款

和存款基準利率，金融機構一年期貸款基準利率下調
25點子至5.35%，一年期存款基準利率同樣下調25點
子至2.5%。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）內地當局

為對應盤源過剩、令價格受壓的情況，於上

周推出新政，將第二套房首期降至四成， 有

一線城市的銀行旋即推出按揭優惠吸客，北

京即有6家銀行開始執行二套房首付四成；

同時，提供9折以下首貸利率優惠的銀行增

至9家，首套房8.8折成為主流。至於上海

亦有業界推出低達七折利率的按揭優惠，不

過廣州、深圳等城市的銀行，則對新政的反

應顯得慢熱。

■股民在查詢港股相關訊息 倪夢璟 攝
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