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樓市速遞樓市速遞
香港文匯報訊 市區細價盤續成買家入市目

標，業主叫價亦十分強硬，買家遇上心水戶，
議幅不大仍會加快承接。擁地利優勢，或鐵路
站上蓋屋苑，加上入場銀碼細的單位，繼續成
為市場追捧對象。九龍公屋再破萬元水位，牛
頭角彩霞邨就有呎價破萬元單位成交。
據土地註冊處資料顯示，牛頭角彩霞邨呎價

破萬，單位為牛頭角彩霞邨C座高層13室，實
用164方呎，以已補地價180萬元成交，呎價
10,976元。單位業主2010年12月以未補地價
22.8萬元買入，去年年底以公屋單作抵押向財
務公司借錢65萬元。借錢約3個月後，在市場
以已補地價180萬元沽出單位，以該屋邨折扣
率50%計，料補地價90萬元，賬面賺約67.2萬
元，相當於財務公司筆面數，尚未計利息。
近鐵路沿線屋苑同樣受歡迎，中原地產許永

生表示，昇悅居本月至今暫錄6宗成交，平均
實用呎價達13,628元。日前成功促成一宗昇悅
居交投，單位為5座高層A室，實用面積379平
方呎，建築面積498平方呎，採一房間隔，成

交價571萬元，折合實用呎價15,066元，創屋苑同類
型單位新高。原業主轉手賬面獲利162萬元，單位升
值近4成。

綠楊新邨租客進取做業主
另外，一名分支家庭客新近以進取價打動綠楊新邨

收租業主割愛，成交價543.8萬元，樓價創兩房戶新
高。中原地產陳忠燕表示，綠楊新邨Q座中層4室，
實用面積475平方呎，建築面積551平方呎，兩房間
隔，原業主早年購入單位後一直將其出租，租約早前
完結，本無打算沽貨，近日有同區分支家庭客透過代
理極力游說業主割愛，業主見出價吸引，最終答應以
543.8萬元沽出單位，樓價創兩房戶新高，折合平均實
用呎價11,448元。原業主易手賬面獲利235.8萬元，
單位升值77%。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）樓價升勢凌厲，金管
局又出招收緊按揭成數，又恐下半年美國加息，銀行
開始估不到價，二手樓現低價成交。
美聯物業梁婉儀表示，準買家本打算購買居屋，惟
銀行估價不足，故轉移目標，斥約439.8萬元入市購
入天水圍栢慧豪園兩房戶。剛成交的栢慧豪園為3座
高層D室單位，實用面積約為498呎，兩房間隔，望
公園景，成交價約439.8萬元，實用面積呎價約為
8,831元。
買家早前於居屋市場搵樓，惟居屋銀行估價不足

下，首期預算與私樓相若，故毅然轉陣斥資入市私
樓。原業主於07年 8月以約176.6萬元購入上述物
業，是次轉售帳面獲利約263.2萬元，物業升值約1.5
倍。

居屋估價不足買家轉購私樓
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緻藍天推換樓客過渡期貸款

新地赤柱豪宅呎價最貴62000元
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新地昨晚公布赤柱村

道50號12間洋房的價單，實用面積由2,713至4,076
方呎，售價由1.261億至2.55億元，呎價由46,480至
62,709元，發展商提供180天及240日付款方法，又
送買家印花稅，最大折扣優惠21%。次季新盤陸續登
場。恒隆地產於跑馬地豪宅藍塘道23至39號的豪宅項
目昨日上載售樓書，發展商恒隆地產表示，價單及銷售
安排隨後公布，會因應市況調整銷售策略。
此盤提供18個半獨立大宅，每大宅樓高3層，實
用面積由4,571方呎至4,599方呎，全部設5套房另
加工人套房，每間大宅均連面積（不計入實用面
積）約400至900方呎的庭院，及面積（不計入實用
面積）逾1,300方呎、具備按摩浴池及燒烤爐具的天
台，各大宅都設私用電梯，直通宅內獨立停車庫。

尚築Domus最快五月賣
百利保及富豪國際合作的元朗洪水橋住宅項目命名
為「尚築Domus」，日前已申請預售樓花同意書，

冀可於下月中獲批，最快5月售樓，最細面積只有
191方呎，為一手住宅新例推出後推出的最細面積新
盤。
百利保執行董事兼首席營運官范統昨表示，根據地

契列明地皮最少興建170伙，是次分層單位共有134
伙，當中逾99%屬開放式單位，面積由191至278方
呎，但大部分為242平方呎，另有一伙為一房戶，面
積459方呎，並傾向全個項目一次過推售，該盤目標
客源為上車客，考慮只接受個人票，不收公司票，另
外亦考慮為買家提供二按。他解釋，希望協助上車客
置業，才提供極大部分的開放式單位，亦會為項目提
供酒店式服務。他續稱，該地皮另建有36座洋房，
命為「富豪悅庭」，會待接近現樓時才推售。范統又
稱，集團與市建局合作的深水埗順寧道項目料於明年
推售，而九肚山項目最快到明年年中推出。
被問到對市場指細價樓今年將會爆煲，他稱，現
時建築費成本每呎已逾1萬元，不相信細價樓會爆
煲。

香港文匯報訊（記者 曾敏儀）香港儲物室董事總經
理宗立政昨於活動上表示，本港迷你倉業出現供不應
求的現象，不少公司的出租率達90%至100%。隨着港
人居住面積越來越小，而網上購物習慣增加儲物的需
要，對迷你倉的需求越來越大。目前有98%的市場未
被開發，他認為行業的發展潛力龐大，不只住宅，市
場對迷你倉亦存在剛性需求。
亞洲迷你倉商會執行董事Luigi La Tona 指出，其

中發展迷你倉將成為租賃以外最有增長空間的投資。
宗立政表示，以其公司定價為例，迷你倉每呎租金約
60元，新約租金加幅高達約7%至12%，實質定價按個
別地區而定，其中以較近住宅區的工廈租金較昂貴，
如屯門、荃灣及天后，回報可觀。他指，公司正研究
新服務如代客收網購貨品，亦將推出新業務「迷你倉
管理合約」，工廈業主可將物業交由其公司經營迷你
倉，回報率可高達9厘以上。
而香港業主會會長佘慶雲表示看好工廈投資，現時

樓價高企，投資工廈的門檻相對較低，現時工廈的平
均呎價約3,000元至6,000元。同時，近年工廈的空置
率維持於約5%的低水平，反映租賃市場需求熱熾。

工廈迷你倉投資潛力大

黃思聰指出，夥經絡推「緻藍天」
升級置業換樓過渡期貸款計劃，

貸款期最長6個月，貸款期內只需繳付
利息，毋須供本，不論現有物業按於任
何銀行均接受申請。
經絡按揭轉介高級副總裁曹德明指出，
此過渡期貸款的按息為P-2%至P-2.5%，
比市場上一般過渡性貸款以P計為低，額
滿即止。經絡按揭轉介高級副總裁曹德明
指出，從經絡按揭轉介客戶數據可見，若
以物業價格劃分，今年截至3月29日，
500至1,000萬元物業的中上價物業佔比
持續錄得增長，佔整體按揭市場比例不但

突破去年全年的四成關口，更升至
42.5%，創2005年有紀錄以來新高。中原
按揭經紀亦為「緻藍天」推出「換樓易．
過度性貸款』計劃，貸款期長達6個月，
貸款期內只供息。
黃思聰指出，會盡快加推多於330伙單

位及銷售安排。長實高級營業經理何家欣
指出，過去兩天所見，A組（計劃買2伙
或以上）的大手入票者急升70%，根據地
產代理公布的數據顯示，不少大手入票者
計劃買1間自用，再買多1至2間作長線
收租用，主要看好該盤於港鐵康城站上
蓋，且4房供應少，有見及此，計劃於銷

售安排公布時撥出不少於10%單位予A組
買家，其餘供B組（只買1伙）認購，而
A組準買家即使於揀樓當天揀不到單位亦
不可以自動轉入B組。
至於錄得約2,900票的嘉悅今日起分

三天推售的將軍澳南嘉悅，發展商嘉華

昨公布抽籤結果，供嘉華國際及嘉華地
產員工的內部認購只有1個，因此不用
抽籤揀樓，首300號籌於今日下午5時
半至7時登記，晚上揀樓，今日會推售
首輪108伙、明晚推售98伙，本周四晚
推售112伙。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）為吸納細樓換大樓的買家入市，

累積約收9000票，由長和、南豐及港鐵合作發展的將軍澳日出康城

「緻藍天」夥拍經絡按揭推出升級置業換樓過渡期貸款計劃，換樓客

只要將手上物業放售後，並同時買入緻藍天單位，可獲現有物業價值

之60%減按揭貸款尚餘欠額；或新物業所需首期金額（一般為物業

價值之40%）減訂金（最少為物業價值之10%），長實地產投資董

事黃思聰昨表示，此舉亦有利帶動換樓鏈，有利增加二手樓交投量，

並會撥出不少於10%單位供買2伙或以上的大手買家認購。

■■長實黃思聰長實黃思聰（（左左））、、何家欣何家欣（（右右））、、南豐麥一擎南豐麥一擎（（右二右二））、、經絡曹德明介紹緻藍天樓換經絡曹德明介紹緻藍天樓換
樓過渡期貸款計劃樓過渡期貸款計劃。。
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香港文匯報訊（記者古寧廣州報道）銀河
娛樂（0027）打造的位於澳門路氹地區的旗
艦項目「澳門銀河」綜合度假城二期及全新
的「澳門百老匯」計劃在5月 27日同時開
業。銀河娛樂集團國際尊尚市場發展董事葉
燕民日前在廣州相關推介會上表示，在上述
項目開業之後，將舉行公司橫琴項目推介
會，初步構思方向是低密度旅遊、休閒項
目。

與澳門業務相輔相成
葉燕民指，此前銀娛與橫琴島當局就橫琴島

一幅面積2.7平方公里的土地訂立框架協議，
計劃建設成世界級度假勝地。「此項目將與銀
娛在澳門的業務相輔相成，在「澳門銀河」二
期及「澳門百老匯」開業後，將陸續向外界公
佈橫琴項目。
對於橫琴項目的計劃，他表示將配合公司在

澳門的發展，初步構思方向是低密度旅遊、休
閒項目，這是以往澳門旅遊沒有想過的方向。
統計顯示，去年訪澳旅客人數持續上升，尤其
是來自內地的旅客，2014年的內地旅客增加了
14%。目前，銀河娛樂旗下酒店住客差不多5
至6成都是內地客源，整體入住率也達到九成
以上。
葉燕民也透露，公司也會跟內地的旅行社及

旅遊業界推出一系列的優惠配套。這個配套除
了機票外，還會有客房、美食，也會有娛樂因
素在裡面，希望對內地遊客是推動。同時，公
司會繼續開拓東南亞跟西亞市場。

新中海口住宅項目下月開售

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘 海口報道）本地龍頭地產商的發
展觸手持續伸展至內地。新世界中國（0917）預計最快於下月（4
月）起，開售旗下位於海南省海口的住宅項目，目前已接受認購沿

海單位。發展商亦於上周三（25日）為項目的中央商業區（包括海
口K11購物藝術中心）進行動土儀式。

投資逾200億建綜合項目
新世界中國早於2005年以18.08億元（人民幣，下同）投得海口
地皮，地盤面積逾220萬平米，項目前期工程已投入逾50億元，未
來將再用8至10年完成開發建設，投資額逾200億元，發展成包含
住宅、度假旅遊、商業、酒店的綜合項目。
住宅部分提供多元化戶型，包括分層住宅、特色複式戶及獨立
屋。綜合市場資料顯示，獨立屋面積約介乎4,370至6,135方呎，售
價約由800萬元起；至於複式單位將提供面積約2,863至2,906方呎
的戶型，售價約由500萬元起。至於下月起推出的沿海分層單位，
面積約介乎700至1,400方呎，每呎意向售價約1,115至1,400元左
右。另一邊廂，項目的中央商業區將提供34萬平米的樓面，包括
酒店及K11，投資額達80億元。
近期內地各地樓價表現分化，新世界中國華南區區域董事耿樹森

表示，海口樓價跟兩三年前相比，目前樓價比較平穩，相信短時間
內樓價也不會大跌或大升，會更平穩。

■新世界中國華南區區域董事耿樹森(左2)、項目部總監(中國)陳
禮文(左3)等出席海口K11動土儀式。 蘇洪鏘 攝

綠城業績會 執董俱缺席

恒大2013年進軍礦泉水市場，去年
進入糧油和奶粉業，加上早前收

購新傳媒（0708）發展健康產業，四大
產業截至去年底已累計投資64.2億元。
許家印稱，今年計劃再投資20億元，明
年及後年則分別投資15億及10億元。

訂單可觀料今年轉賺
不過，投入最多的礦泉水業務去年虧
損23.7億元，許家印表示，去年虧損主
要由於投資初期產能有限，未能應付訂
單所致，經過一年多投資，料今年可以
錄得盈利。他透露，今年已鎖定訂單
76億元，預計全年銷售額為40億元。
至於糧油業務，今年已鎖定訂單37億

元，預計全年銷售25億元。乳業亦已
鎖定訂單9億元，預計銷售額5億元。
近年內房企面對資金壓力，紛紛大顯

身手「撈過界」。對於被指「不務正
業」，許氏對此不認同，他指四大新產
業兩年累計投入64億元，相比集團一
年180億元的淨利潤不算很多，且相關
行業皆為符合集團戰略發展的好產業。

今年售樓目標調高36%
恒大去年營業額按年升18.9%至1,114

億元，其中房地產業務為1,075億元，
佔比 96.5% 。核心業務利潤率為
10.8%。期內，集團錄得1,315億元合約
銷售額，按年增長31%，今年銷售目標

調高至1,500億元，按年增加36.4%。
許家印對達標「非常有信心」，指兩

會定下「支持自住型住房和改善型住房
需求」的基調，內地今年樓市總成交一
定高於去年，又指集團過去訂下的目標
「從來沒有不實現」。

去年公司淨負債率達85.9%，首席財
務官兼執行董事謝惠華表示，相較中期
財報已有很大改善，集團中長期目標是
進一步降至70%水平。但許家印稱，地
產商發展必須負債買地，認為房企負債
較高是正常。

香港文匯報訊（記者 張易）恒大地產（3333）公布，去年股東

應佔盈利按年減少0.06%至126.04億元（人民幣，下同），每股

盈利0.854元，維持派末期息0.43元。儘管核心業務利潤按年升

16.5%至120億元，但其他業務（包括礦泉水、糧油及乳業）錄

得31.3億元虧損，主席許家印預計，三大新產業今年可錄得「可

觀盈利」，並計劃三年後將它們分拆來港上市。

■ 許 家 印
（中）不認同
恒大「不務正
業」，指四大
新產業是符合
集團戰略發展
的好產業。

張易攝

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）綠城中國
（3900）的股權去向自去年起一直備受市
場關注，集團上周引入央企中國交通建設
集團成為大股東之一後，董事會亦出現大
變動。昨天舉行的全年業績會並沒有董事
會成員出席。公司股價昨天收報6.75元，
跌3.16%。
昨天主持業績會的包括集團前執行董

事、現任綠城房地產董事曹舟南，綠城中
國首席財務官馮征，以及綠城房地產董事
李青岸。綠城上周引入中交建集團注資，
後者與九龍倉（0004）並列大股東，但主
席宋衛平的股權則由原來約21.847%降至
10.461%。曹舟南指，宋衛平作為主席對綠
城有相當重要意義，他既是集團創立人，
對內地地產的貢獻亦有目共睹。被問到管
理層近期變動很大，曹舟南說，這是由於
中交建集團作為央企，對入股的公司管理

層有特殊要求。

融綠平台擬售九倉仍磋商
綠城與融創中國(1918)創立的融綠平台，
早前獲九倉擬考慮收購，曹舟南指交易仍
在磋商，最後決定將按照3項原則，分別是
依法合規、綠城利益最大化和合情合理。
而九倉作為綠城之大股東參與融綠實屬正
常。

去年少賺58% 降售樓目標
去年集團全年純利20.72億元（人民幣，
下同），按年挫58%。累計合同銷售金額
約 794 億元，較原定 650 億元目標超額
22%，不過集團今年收緊目標至600億元。
馮征解釋，主要由於去年公司進行促銷，
較受歡迎的單位已售出，今年去存貨難度
較高。


