
內地房地產十年調控
2006年
「國六條」抑制房價過快上漲，首套房
首付30%，二手房營業稅由2年提至5
年，且按全額徵收；恢復徵收二手房買賣
個人所得稅；限制外商投資房地產。
2007年下半年
為抑制樓市過快上漲，進一步將二套房
首付上升到40%，利率上浮10%。
2008年下半年
樓市回調，首套房貸利率優惠由8.5折
調至7折，二套房貸鬆綁，二手房交易營
業稅免稅年限從5年降至2年，全額徵收
改為差額徵收。
2010年初
房價出現直線上漲態勢，「國十一條」
出台，二套房貸首付增加到40%。
2010年4月
「新國十條」出台，二套房貸首付進一
步提高到50%，實行限購。
2011年
「新國八條」出台，二套房貸首付提高
到60%。
2013年初
「新國五條」出台，二手房營業稅免稅
資格嚴格至滿5年且為唯一住房。
2014年下半年
多地限購鬆綁，首套房和公積金貸款政
策放鬆。
2015年3月
二套房貸首付從60%降至40%，二手房
交易免營業稅年限從5年降至2年。
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香港文匯報訊（記者古寧、實習記者龍希廣州報
道）在今年2月廣州「兩會」政府工作報告中提出，
將全力推進南沙新區和自貿試驗區建設，爭取平行進
口汽車等改革試點。廣州市汽車服務業協會有關人士
日前透露，這一工作目前正在抓緊進行中，南沙有望
成為繼上海、天津後內地又一個試點。他續指，對於
平行進口汽車飽受詬病的售後服務問題，有望通過保
險槓桿方式，整合有資質的技術力量加以解決。

參照滬模式 具售後服務
據介紹，南沙自貿區去年已建成汽車物流碼頭。隨

着上海自貿區率先開放平行進口整車試點，在業界看
來廣州南沙自貿區開展平行進口汽車業務已是大勢所

趨。廣州市汽車服務業協會副秘書長郭俊榮透露，廣
州對於平行進口汽車業務的開展，基本參照上海模
式，但同時會吸收各方面經驗，天津交易量大但不提
供售後服務，而上海政策齊全但門檻太高，導致僅有
少數經銷商得以進入。「原則上南沙建立一個平行進
口汽車集散地，同時具備完善的售後服務」。
記者也了解到，《廣州市海關特殊監管區域整合優

化工作方案》日前已發佈。根據該方案，廣州賦予南
沙明確功能定位，發揮南沙保稅港區將發揮海港的優
勢，以港口和口岸服務為建設重點，重點業務鎖定航
運、物流、金融等10大領域。其中，也將拓展期貨保
稅交割和「整車保稅進口+展示展銷」等業務。早在
去年10月，南沙汽車整車進口口岸已正式投入使用。

按計劃，南沙保稅港區還將拓展保稅進口汽車展銷，
吸引更多上下游產業進駐。

同品牌同配置料便宜10%
平行進口汽車是指未經品牌廠商授權，貿易商從海

外市場購買並引入中國市場進行銷售的汽車，由於進
口地不同，可分為「美規車」、「中東版車」等，以
區別於傳統渠道銷售的「中規車」。業界人士指，由
於節省了時間和中間商環節，將來買進口車，同品
牌、同配置可以比4S店便宜約10%甚至更多。按一般
的渠道，一輛車首先要經過總代理進入國內，再由總
代理分銷給國內各家4S店，到消費者手中至少已經過
兩層經銷商。

南沙有望成平行進口車第三試點

■上海自貿區率先開展平行進口汽車試點。 資料圖片

五部委出組合拳 市場短期料復甦

香港文匯報訊（記者 海巖 北京報道）在經濟下行壓力加大、樓市持續低迷的情況下，五部委昨日聯合出

手救市，信貸和稅收政策齊放鬆，二套房首付最低降至40%，公積金購買首套房的首付最低降至20%，二

手房免徵營業稅的門檻從5年下調至2年。業內人士指出，此輪房地產信貸政策堪稱史上最寬鬆，將提前釋

放改善型購房需求，預計後續救市組合拳可能陸續有來，短期樓市成交有望明顯復甦，穩定樓市和推動房價

回升，但長期看，內地房地產市場面臨的高庫存、人口老齡化等挑戰尚未化解。

內地救樓市內地救樓市 降二套房首付降二套房首付
自2014年7月以來，內地房地產市場進入總體下跌通道，2月

份70大中城市新建商品住宅價格同比無一上漲。為支持居
民自住和改善性住房需求，促進房地產市場平穩健康發展，中國
央行、住建部、銀監會聯合下發通知稱，對擁有一套住房且相應
購房貸款未結清的居民家庭購二套房，最低首付款比例調整為不
低於40%。使用住房公積金貸款購買首套普通自住房，最低首付
20%；擁有一套住房並已結清貸款的家庭，再次申請住房公積金
購房，最低首付30%。

鬆綁政策遠超市場預期
對於此次二套房貸款鬆綁政策，中原地產首席分析師張大偉形
容「遠遠超過市場預期」，特別是首付比例降低到40%，這是歷
史上最寬鬆的政策。他預計今年重點城市的銷量將好於去年，一
些供需關係改善明顯的城市，房價可能出現比較大幅的上漲。
上海易居房地產研究院副院長楊紅旭指出，此次政策鬆綁，主
要受惠對象是二套房，也即政府支持的改善性需求。這類需求已
成為近幾年主力需求，在多數城市，所佔比重超過90平方米以

下剛需。2015年，這類需求將顯著釋放，有利房價上漲。
與此同時，財政部、國家稅務總局也聯合發文稱，個人將購買
不足2年的住房對外銷售的，全額徵收營業稅；個人將購買2年
以上（含2年）的非普通住房對外銷售的，按照其銷售收入減去
購買房屋的價款後的差額徵收營業稅；個人將購買2年以上（含
2年）的普通住房對外銷售的，免徵營業稅。

減交易成本谷住房消費
分析指出，此次財政部將二手房轉讓免徵營業稅年限由原來5

年減少到2年，實際是回歸到2011年前的政策，預計此政策出台
後房價不會出現大漲趨勢，但是會緩解交易低迷的現狀。
上周末，國土部和住建部就率先推出旨在促進樓市平穩的供地

政策，被市場稱為穩樓市第一拳。楊紅旭認為，五部委隨後出台
第二拳，減少購房者的交易成本，刺激合理的住房消費，政策出
台十分密集，政府穩定樓市的政策意圖明顯，後續政策可能陸續
有來。隨着政策的連續出台，購房者對市場的悲觀預期可能改
變，近期樓市成交有望明顯增加。

香港文匯報訊（記者海巖北京報道）內地信貸和稅收雙雙放
鬆，支持樓市新政超出市場預期。上海易居房地產研究院副院長
楊紅旭表示，這是2008年後最大力度、最密集的穩樓市行動，
今年內一線城市樓市成交和價格都可能明顯回升。楊紅旭還透
露，央行、財政部的政策發佈後，已聽說上海和北京有開發商着
手準備漲價。亦有經濟學家指出，此輪樓市政策調整意味着房地
產政策漸歸正常軌道，限購等抑制交易的政策將陸續退出和調
整。
交通銀行首席經濟學家連平向本報指出，新政反映了政府穩定

住房消費的明確意圖，也一定程度意味着房地產政策出現轉折
點，從地方放鬆限購限貸走向全面放鬆。
連平分析，此次政策調整將釋放改善性需求，二套房首付比例
下調，將極大地減輕居民首付負擔，提高當期購買能力，將推動
改善性需求入市。另一方面，財稅部門的政策調整則能釋放出一
批存量房源，也能在一定程度上緩解熱銷地區房屋供給緊張的局
面。
連平認為，部分一線城市需求回升可能帶動房價上漲，但部分
三四線城市，去庫存仍是房市調整的主題。

房地產政策回歸正常
亦有經濟學家認為，此輪樓市政策調整是房地產調控回歸正常

的措施，有利於內地樓市健康發展。民生銀行首席研究員溫彬就
指出，中國房地產市場正從供過於求向供求基本平衡轉變，過去
幾年為抑制房價過快上漲而採取的非常規房貸和稅收政策需要根
據市場變化回歸正常。
溫彬認為，隨着中國城鎮化快速發展和居民收入水平提高，對
住房的剛性需求和改善性需求還有巨大空間。自去年以來，內地
房地產投資增速放緩，庫存上升，房價有所回落，雖然去年9月
30日已對房貸政策進行了調整，但二套房首付六成的比例仍然過
高，限制了改善性需求的釋放。從國際上看，調整後的二套房最
低40%的首付比例仍然是比較審慎的。
興業銀行首席經濟學家魯政委也認為，此

輪政策調整意味着房地產調控政策重回理性
調控正軌，未來限購等行政政策以及一些抑
制市場交易的金融財稅政策，將陸續退出或
調整。

一線城市價量回升 限購政策或退出

香港文匯報訊（記者 古寧 廣
州報道）廣州市長陳建華日前發
聲力挺樓市。他認為廣州培養了
中國三分之一的地產商，目前地
產行業首20位有7個是廣州的，
但廣州房價還只是北京、上海的
一半，另一半就是廣州樓市的空
間，廣州有這個信心。他甚至預
期，按目前的增長速度，廣州的
經濟總量今年將超香港，明年將
超過新加坡，所以樓市在廣州還
有很好的前景。

去年銷量跌售價反升
去年以來，內地房地產市場進

入調整期，交易量下降，開發投
資增速回落，區域性差異加劇。
與內地樓市大環境一致，廣州去
年樓市銷量也出現大幅下滑。廣
州官方數據顯示，2014年廣州一
手樓銷售面積800多萬平方米，
較2013年下降21%。但數據也顯
示，廣州去年樓價並沒有因交易
量下滑而下挫，2014年廣州新建
商品住宅一手樓網簽均價為
15,007元人民幣每平方米，同比
上漲13.3%。
市場人士表示，從數字來說，

廣州樓價與北京、上海、深圳等
一線城市相比確實是「價格窪
地」。此外，廣州炒樓投資的氣
氛不重，樓價相對較低、水分較
少，市場也以剛需為主。根據合
富輝煌市場研究中心最新發佈的
報告顯示，目前廣州樓市銷售較
去年已有所好轉，今年年初穗十
區兩市的存量消化周期下降至12
個月左右，但存量卻依然達到了
一年多來的最高位。而今年3至
5月間，若按正常施工進度，廣
州將再有約2萬套新房可推向市
場，依舊「壓力山大」。

香港文匯報訊（記者李昌鴻深圳報道）
據深圳美聯物業昨日發佈的報告顯示，上周
深圳一手住宅成交達成量價雙升，全市共成
交 1,005 套，環比上漲 2.76%，面積為
98,040.82平方米；成交均價為27,608元/平
方米，環比上漲6.10%。從區域來看，成交
回升的區域中，龍崗上漲13.6%達476套，
保持領先優勢；南山表現出色，成交大漲
63.49%，突破200套，僅以39套的差距次於
寶安位居第三。目前，一手成交走勢穩定，
供應面亦逐步進入正軌。預測4月在供應回
升的支持下，成交量料穩中見漲，而價格將
保持高位徘徊。從區域來看，上周龍崗成交
面積大漲，以10,098.27平方米成為第一。上
周，深圳二手住宅市場各區走勢分化，但整
體穩中有升，全市共成交1,802套，環比微
漲0.78%，面積為150,053.4平米。

香港文匯報訊（記者張聰北京報道）
央行、住建部、銀監會聯合下發通知，對
擁有一套住房且相應購房貸款未結清的家
庭購二套房，最低首付款比例降為40%。
對於央行此舉，內地網民反應不一。
有網民表示，對那些想買第二套房的市
民來說，這可大大降低買房負擔；不過更
多網民擔憂此舉或導致內地房價又一輪瘋
漲，致普通剛性需求者或再無購房能力。
他們指出，不應降低二套房貸款門檻，而
應把實惠給還未有房子的準買家。
有內地網民指出，內地樓價連續多月下
滑，央行此舉是中央層面決心再度維穩房
地產。有網民表示，房價一直是百姓的
痛，此次利好消息傳來，大大降低了他們
購房的負擔。部分擬購第二套房的網民更
直言，新舉措簡直是天降紅利。

應把實惠給首置市民
但更多網民對新舉措表示不理解。他們
擔憂這樣可能再次導致房價新一輪瘋漲，
讓他們淪為房奴。他們指出，房價不降，
老百姓還是買不起，應該大大降低首套房
的貸款以及房價，不應降低已經有了房子
住的人的二套房貸款門檻，而應該把實惠
給還未有房子的準買家。

房價恐瘋漲
反損剛需者
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■廣州市長陳建華。 資料圖片
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深圳一手樓
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