
B1 文匯財經地產新聞 ■責任編輯：楊偉聰 2015年3月28日（星期六）

漸適應新招 二手樓回暖
香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）中原

姚智皓表示，市場陸續適應加辣措
施，近日青衣二手成交陸續回升，盤
源短缺下，業主稍為提供議價空間，
放盤一般可迅速獲承接。

宏福花園減30萬易手
姚氏指，青衣宏福花園2座中高層G室，

實用面積550方呎，原業主減價30萬元以
580萬元成交，折合呎價10,545元，呎價
創屋苑新高。原業主於1996年以136.6萬
元買入單位，是次轉手賬面升值3.2倍。

藝典居高層560萬沽
中原梁潮表示，元朗藝典居1座高層B室

錄得成交，單位實用面積694方呎，成交價

560萬元，折合呎價8,069元。原業主於
2001年3月以217萬元購入單位，叫價580
萬元放盤，見買家具入市誠意，最終減價
20萬元沽出單位，單位14年內升值近1.6
倍。
美聯方思賢表示，將軍澳新盤大戰一觸即

發，有用家伺機入市二手物業，區內城中駅
9座高層D室新近易手。單位實用面積約
513方呎，獲用家以610萬元承接，較原叫
價625萬元，輕微調減約2.4%，折合呎價
約11,891元。
不過，豪宅市場僅錄得零星新高個案，利

嘉閣徐之杰透露，大坑上林2座中層A室易
主，實用面積 788方呎，新近連車位以
1,860萬元成交，折合呎價23,604元，創項
目同類型單位新高價。
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最新的中原樓價指數顯示，九龍、新界東及
新界西3區樓價的升勢遇到阻力受壓，按

周升幅明顯收窄，九龍CCL Mass最新報138.16
點，按周升0.04%，升幅為114周以來次低。新
界東CCL Mass報144.86點，按周升0.05%，升
幅22周最少。新界西CCL Mass報125.75點，
連續4周創歷史新高，按周升0.07%，但升幅38
周最少。

加辣前追市 港島樓價飆
然而，港島CCL Mass報151.43點，連續3周

創歷史新高，按周升2.72%，升幅為7周最大。
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，主
要是因為收緊按揭前有人追價入市，所以刺激
港島樓價向上。
黃良昇表示，收緊樓按後，二手成交淡靜，但
有能力的買家卻加快入市，樓價升勢未盡，預期
樓價在高位反覆。CCL（中小型單位）報139.79
點，連續4周創歷史新高，按周升0.76%，連升4
周共3.21%。CCL（大型單位）報137.49點，按
周升0.62%，連升3周共0.95%。

周末新盤多 二手睇樓減
中原地產十大屋苑本周末錄得465組睇樓預

約，較上周輕微回落
0.73%。中原地產亞太
區住宅部總裁陳永傑表
示，本周二手睇樓量於
低水平平穩橫行，周末
期間多個一手新盤推
出，選擇較多，訂價亦
吸引，不少睇樓客均優
先考慮新盤，分散二手
注意力。另外二手業主
叫價企硬，未有提供較
大議價空間，亦令交投
明顯回落。
根據利嘉閣地產研究部數據估算，全港50個

指標屋苑共錄得約1,440組客戶於本周末預約睇
樓，較上周末的1,505組減少4.3%，連升3周後
回落。按地區劃分，港島及九龍區的周末預約
睇樓量均錄得跌幅，新界區則錄得輕微上升，
當中以九龍區跌幅最為明顯。數據顯示，九龍
區方面，由於一手新盤奪去部分二手客源，令
該區21個指標屋苑錄得455組客戶預約睇樓，
按周下跌11.7%。
據美聯物業分行統計，本周六日15個指標屋

苑預約睇樓量錄得約730組，按周末續跌約

4.7%，連續第7個周末錄得跌幅。
美聯物業住宅部行政總裁布少明表示，將軍

澳大型新盤紛紛開價勢掀激戰，加上價格極具
競爭力，入場門檻吸引，相信將大量吸納市場
客源，包括不少外區購買力，對二手形成衝
擊。
事實上，近日各個新盤宣傳攻勢鋪天蓋地，

已成功吸引市場目光，入票量可觀，再加上二
手盤源流通受辣招掣肘，業主持貨能力高，令
準買家入市難度大增，故不乏「棄二手揀一
手」，樓市走兩極。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）金管局2月底再「加辣」收緊樓按生效後首周，二手成交雖然淡靜，但有能力的買家卻

加快入市，樓價升勢未盡，中原城市領先指數（CCL）報140.05點，連續3周創歷史新高，按周升0.73%。中原城市大

型屋苑領先指數（CCL Mass）報141.81點，連續4周創歷史新高，按周升0.79%。然而，九龍、新界東及新界西3區樓

價的升勢遇到阻力受壓，按周升幅明顯收窄。近日多個新盤推出，令周末二手睇樓回落。

九龍新界腳軟 買家棄二手揀一手

升幅收窄升幅收窄

日財仔怕麻煩停做港樓按
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）面對金融管理
局關注財務公司的按揭貸款，對本港銀行體系
造成風險及輿論壓力，近兩年積極拓展本港樓
宇按揭業務的日立金融（香港）有限公司昨宣
布，昨天下午5時起停止不做香港樓宇的一按及
二按按揭業務。
本報記者昨日下午5時許致電日立金融惠豐
中心按揭熱線查詢按揭事宜，該行職員表示，
昨日起已暫停一按及二按的樓宇按揭業務，至
於為何不做按揭，未有進一步解釋。業內人士
透露，由於日立金融一向主攻汽車按揭，其於
香港的樓宇按揭市佔率亦相當小，為了保住品
牌，避免受到不必要的麻煩，決定暫停不做本
港樓宇按揭生意。

曾為悅目推一按九成
早前紅磡悅目發展商長實夥拍按揭轉介，推
出一按九成按揭，其背後提供按揭的公司便是
日立金融（香港）。由於其為財務公司，不受
金管局所監管，故不受局方所推出的新措施所
影響，可以為買家提供更靈活的方案。當時提
供的按息為首3年定息介乎2.2厘至2.6厘，其

後兩年為P減2.5厘（P為5.25厘），接續為P
減1.5厘，最長還款期30年，財務公司須收手
續費1.5%至3%。
然而，金管局相當在意財務公司的按揭業

務，除要求由銀行體系提供資金的財務公司收
緊按揭，亦日益關注非由銀行體系提供資金財
務公司的按揭業務。因此，日立金融昨決定暫
時退出香港樓宇按揭市場。
日立金融近年在本港按揭市場崛起得相當快

速，尤其是日本實行無限量寬鬆政策，香港成
為日資銀行及企業在海外的「洩洪」渠道，資
金成本相當低，如於2013年時海外貸款予日立
及東芝等大型日本跨國企業旗下公司的息率，
僅在資金成本上再加約100點子至200點子，所
以日資企業可以低息在香港爭取貸款生意，與
現時香港銀行普遍實際按息約2.5厘相若。

成立40周年 港車按一哥
日立金融早於1957年在日本東京成立，並於

1975年進駐香港。今年是日立金融（香港）成
立40周年，至今已成為本地汽車貸款的業界一
哥，原本今年該公司會集中發展香港樓宇按

揭，儼如小型銀行的日立金融（香港）最大優
勢是放債人牌照限制比較小，可以真正做到接
近銀行的低利率按揭，並提供一按及二按服務
（以一按為主），最高可作樓價九成按揭。

■日立金融（香港）曾為悅目推出一按九成按
揭服務。圖為悅目的示範單位。 資料圖片

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）將
軍澳掀起新盤大戰，長實於將軍澳日
出康城緻藍天首批330伙，昨天開始
接受登記，發展商容許家庭組合式入
票，以5人家庭計最多可入64票。消
息指，首天已獲約1,500票，超額登
記3.5倍，長實地產投資董事黃思聰
對大手入票感到滿意。將軍澳嘉悅前
晚原價加推122伙後，令可供發售數
目增至318伙，正積極考慮加推餘下
54伙，悉數372伙推出，銷售安排亦
會盡快公布，消息指，嘉悅已累收約
2,000票，超額登記5.2倍。

5人家庭最多入64票
長實、南豐及港鐵合作的日出康城

緻藍天昨日首度開放示範單位及登
記，今次緻藍天接納家庭組合入票方
式，一人入2票、2人可入6票、3人
可入14票，4人可入22票，5人可入
64票。黃思聰指出，該盤昨日早上11
時同步開放港景匯商場及現樓相若單
位，參觀者一半來自將軍澳區，港島
東亦有不少客源，主要是因為港島東
住宅大部分已是10多年樓齡，2房單
位售價要800多萬元，但於緻藍天已
可以買3房戶或4房戶。他對昨日的
大手入票反應感到非常滿意。
嘉華國際總經理（香港地產）溫偉

明指出，將軍澳嘉悅已累積公布318
伙單位價單，佔項目的85%，市值超
過29億元，會盡快公布銷售安排，希
望先要給予準買家消化新價單。

嘉悅考慮盡推372伙
前晚加推的122伙屬原價加推，正

積極考慮加推餘下54伙，悉數推出。
溫強調不會「唧下唧下」賣樓，因為
項目的持貨成本亦不低，會快些開售
套現再投資其他新項目。
對於同區對手緻藍天以低於嘉悅售

價開價，他認為，將軍澳市中心與康
城站區價錢上一向有20%差別，百貨
應百客，相信兩者客路不同，不擔心
會影響嘉悅銷情。發展商今明兩日於
售樓處會有現場咖啡拉花表演，並有
手機應用程式可以將售樓處展示的圖
則立體化，方便構思布置傢俬。

內地客2.2億買赤柱洋房
此外，一名內地客昨以折實價

2.19809億元向中國海外購入赤柱環
角徑二號7號屋，實用面積3,457方
呎，花園面積 1,236 方呎，呎價
63,583元。新世界等旗下尖沙咀名鑄
昨上載最新銷售安排，將以招標形式
出售59樓C室及D室兩個單位，本月
31日起招標，截標日期為4月10日。

緻藍天首日超額登記3.5倍
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樓市樓市
香港文匯報訊（記者 周紹基）金

管局發表最新《貨幣與金融穩定情況
半年度報告》，指目前環球經濟前景
仍存在不明朗因素和風險，尤以先進
經濟體的貨幣政策路向分歧，有可能
導致匯率、資金流及環球金融狀況波
動更大，並可能通過不同的金融渠
道，對香港經濟產生負面影響。當中
影響包括美國一旦加息，對本港樓價
將構成壓力。
報告指出，美國利率正常化的時間

及步伐，是目前最主要的不明朗因

素。預期一旦利率上升周期展開，香
港的貨幣狀況無可避免會收緊，屆時
將遏抑實體經濟活動，特別是可能遏
抑香港房屋需求，並對樓價造成壓
力。
報告提到，當物業市場大幅調整，

整體經濟亦會受到影響，例如減少私
人消費及商業投資。美元持續強勢，
加上美國利率趨升，有可能增加風險
資產定價突然調整的風險和資金外流
的壓力，亦可能會加重美元借款人的
償債負擔。

金管局﹕美加息將打擊樓市

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）自
去年擾攘至今的「融」「綠」糾紛最
近旁生枝節。綠城中國（3900）第二
大股東九龍倉（0004）入稟高等法
院，控告融創（1918）主席兼行政總
裁孫宏斌及融創早前誹謗九倉，要求
申請禁制令及索償。
孫宏斌於周二（24日）舉行的融創
業績會上，回應九倉有意收購融創與
綠城合作平台的傳言，指沒聽說九倉
有興趣收購有關項目，不過認為倘九
倉打算收購，是存在品格問題，並且

不合規矩。九倉昨天發新聞稿指，該
集團認為孫宏斌當天對九倉的批評
「並無根據，實屬誹謗」。
新聞稿又指，就綠城中國早前已
公開之資料顯示，有關融創收購融
綠平台股權一事並未得到綠城董事
局的允許，只是融創單方面的行
動。當時綠城亦公開表示已就有關
事情尋求法律意見。九倉續指：
「與律師商討後，決定採取法律行
動，禁制對方繼續作出類似言論，
亦保留追究權利。」

九倉入稟高院告融創誹謗

■本周二手睇樓量於低水平平穩橫行。 資料圖片

■■中原城市領先指數報中原城市領先指數報140140..0505點點，，
連續連續33周創歷史新高周創歷史新高。。 資料圖片資料圖片
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