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麗新半年賺9億增46%
今年積極投地 將軍澳盤明年推

天璽加推10伙 削傢俬優惠

麗豐逾9.7億賣樓收入等入賬
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）麗新

系昨公布中期成績表，由於投資物業重估
收益大減，加上因為人民幣貶值令貨幣掉
期錄得公平值虧損，其中豐德麗(0571)及
麗豐(1125)早前雙雙發盈利警告。不過，
周福安解釋，上述因素只屬會計記賬問
題，若撇除相關影響，麗豐應佔純利約為
1.195億元，成績並非太差。

重估收益減 中期少賺63%
麗豐公布，中期業績純利1.84億元，

按年減少63%，每股盈利 1.1仙，不派
中期息。上半年度營業額5.38億元，按
年減少8.8%，租金收入3.71億元，按年
增長8.4%，物業銷售營業額2.31億元，
按年減少25%。
周福安指，麗豐純利倒退，主要因投

資物業的重估收益由5.99億元減至2.37
億元，而2013年發行之人民幣18億元

人民幣貶值亦令貨幣掉期錄得公平值虧
損。此外，麗豐早前與廣州輕工的物業
替代協議，亦導致虧損3,347.4萬元。

今明年度各有13億銷售額
他強調，公司現時約有9.712億元的

銷售物業尚未入賬，包括廣州東風廣
場、上海五月花生活廣場等，全年度預
計會增至10億元以上，目標今明兩個年
度，每年可達13億元的銷售額。而內地
方面，周福安表示會繼續覓地，賣樓速
度雖然減慢，但價錢企穩，相信在內地
銀行減息下，投資前景仍然樂觀。
公司現正積極增加內地收租物業，包

括橫琴項目共約280萬方呎，預測5年後
公司的收租樓面將達1,000萬方呎。他又
說，雖然港珠澳大橋工程延期完工，但
不擔心影響橫琴發展，因該地的目標客
不止香港，亦包括內地客。

緻藍天今開價 大手優先抽籤揀樓

居二市場成交14個月新低
香港文匯報訊 中原地產統計指，2015年2月份的居屋第
二市場買賣成交暫時錄得88宗，總值3.05億元，較1月的
177宗及5.97億元，分別下跌50.3%及48.9%。登記數字是
自2013年12月的83宗及2.39億元之後，創十四個月新
低。反映受農曆新年長假期影響，居屋第二市場買賣顯著
放緩，並回落至100宗以下。中原研究部高級聯席董事黃
良昇稱，2月底政府出招收緊按揭，二手樓市成交轉淡，買
家入市態度謹慎，將令居屋第二市場交投下降。

300-400萬樓跌最勁
按金額分類方面，2015年2月份價值300-400萬元的居屋

第二市場成交跌幅最多，錄28宗，按月下跌56.3%。價值
200-300萬元、200萬元或以下及400萬元以上的成交，分
別錄 31 宗、3 宗及 26 宗，按月下跌 53.0%、50.0%及
36.6%。
該行指，2015年2月份香港仔雅濤閣一高層單位以600

萬元成交，與2012年12月筲箕灣東濤苑高層單位的600萬
元相同，並列歷年高價成交榜的榜首。2月份次高是觀塘油
翠苑一中層單位，成交價550萬元；大角咀富榮花園一低
層單位，成交價530萬元，排名第三位。
2月份錄得最多成交宗數的居屋第二市場屋苑為馬鞍山

錦豐苑及天水圍天盛苑，各有6宗，分別總值1,950.6萬
元及 1,632.5 萬元。天水圍天富苑錄 5 宗居次，總值
1,266.8萬元。

美聯工商舖純利增59%不派息
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）美聯工商舖(0459)昨公

布，截至去年底股東應佔純利按年升59.3%至3,966萬元，
每股基本盈利0.289仙，不派末期息。美聯工商舖執行董事
兼行政總裁黃漢成表示，受惠活化工廈及「滬港通」、
「深港通」效應，看好今年工廈及商廈的租售價料升5%
至15%，核心區舖位租金將下跌10%至15%，民生區舖位
售價看升約5%。
去年集團除稅前溢利按年增39%至4,547.6萬元，黃漢
成指主要是該集團嚴謹控制營運成本，包括適量控制宣傳
及廣告開支以及應收賬款減值大幅下降，從而提高盈利能
力。持續增加銷售團隊及人手亦為集團帶來不少進賬。以
去年各類型物業的收入比例計，工商物業佣金收入佔
14%，寫字樓佣金收入佔 36.1%，商舖佣金收入佔
49.5%。
黃漢成表示，金管局早前推出新一輪物業按揭的監管措

施，不過鑑於大部分工商舖投資者都是實力較為雄厚的，
入場資金相當充裕，因此預期對工商舖市場影響將較為輕
微。其中活化工廈接獲申請持續增加，趕活化政策尾班車
下，預料年內工商物業註冊量可望低位回升約10%至
15%，全幢式工廈將繼續備受市場追捧。活化政策令傳統
工廈的供應量下降，但市場需求仍殷切，預期在供不應求
的情況下，年內售價可看升10%，租金看升5%至10%。

深港通或推高商廈售價租金10%
在「滬港通」效應下，相信商廈需求將持續增加，倘若

「深港通」年內實行，市場對商廈需求將相當巨大，因此
預期商廈全年註冊量可望上升15%，售價及租金可同步看
升10%。
零售業市道因訪港旅客消費模式改變、零售業總銷貨價
值按年下跌以及反水貨客行動影響而轉弱，部分業主見勢
或會擴大議價空間吸引潛在買家，預期全年商舖註冊量或
增5-10%。近期核心區減租個案增加，預料核心區租金將
下跌10-15%，售價將下跌約5%。而民生區舖位盤源充
足，造價相對低水，料受買家追捧，預期年內租售價可看
升約5%。

觀塘工廈呎價5900元沽
香港文匯報訊（記者梁悅琴）觀塘區工廈市道向好，開

聯工業中心A座中低層單位，剛以成交呎價約5,900元易
手，屬該廈呎價第二新高，另一宗位於B座低層戶亦同告
易手。
中原(工商舖)工商部營業董事李文光表示，觀塘開源道55
號開聯工業中心A座中低層單位，面積約1,800平方呎，平
均呎價約5,900元，成交價約1,062萬元。買家為貿易公
司，原於港島區購入一舊式寫字樓單位作自用，惟見觀塘
區工廈呎價合理，且街景景觀及配套設施不俗，終購入該
物業自用。原業主於2009年初以呎價約2,200元買入單
位，成交價約396萬元，今番易手，物業升值約2.7倍，業
主賬面賺約666萬元。李氏表示，今番成交呎價屬該廈呎
價第二新高，最高紀錄為去年，其低層13室以呎價約6,000
元易手個案。

卓爾居實呎9901元沽創新高
香港文匯報訊 美聯物業分行聯席區域經理陳智生表

示，日前錄得屯門卓爾居三房戶成交，同區換樓客以約
702萬元入市，實呎價格約9,901元創屋苑同類型單位新
高價。
剛成交的卓爾居為7座中層F室單位，建築面積約為925

呎，實用面積約為709呎，三房套房間隔，約702萬元成
交，折合建呎價約為7,589元，實用呎價約為9,901元，創
屋苑同類新高水平。原業主於09年8月份以約318萬元購
入物業，是次轉售賬面獲利約384萬元。買家為一名同區
換樓客。

恒地元朗8.1公頃地建大型洋房群
香港文匯報訊（記者顏倫樂）恒地向環保署呈交毗鄰元

朗攸美新村的環境影響評估，擬議綜合發展及濕地保護，
地盤被近郊的發展住宅包圍，如東面的攸美新村，東北面
的加州豪園及西面的錦綉花園等，地盤總面積廣達8.1公頃
(871,884方呎)。
據文件顯示，地盤西北面將保留並優化現有濕地並設置

3.8公頃的濕地修復區，並在地盤南及東南部進行低密度發
展，以支持濕地修復區的積極管理和永久保育，低密度發
展包括三層高的低密度住宅，住客會所、泳池等，擬議地
積比率為0.2倍，即可建樓面約92,570方呎。另外，消息指
地盤內部分地段的業權持有人為許世勳家族。

麗新系昨公布中期成績表。周福安表示，受惠投資物業估值增
加，麗新發展截至1月底止中期業績，純利錄得 9.08382億元，

按年增長46%，每股盈利 4.5仙，不派中期息。期內營業額 7.77643
億元，按年跌約36.5%，主要由於期內可供出售的物業存貨減少。

大坑道項目尚餘5伙貨尾
問到香港發展計劃，周福安表示下一個全新項目為與郭炳湘合作
的將軍澳第68A2區項目，但要到明年中才有望推出市場，而現時至
明年中，公司主要推出大坑道項目尚餘的5個單位、及系內其他貨尾
單位。據了解，大坑道項目共9伙，早前已公開發售，並售出3伙
及租出1伙，每呎售價約4萬元。
周氏強調今年仍會積極投地，但坦言現時投地競爭大，未來不排
除會與其他公司合作投地，又透露早前政府推出鯉魚門徑地皮時，
公司亦曾與其他財團合資競投。問到會否與郭炳湘再度合作，他表
示，只要郭氏感興趣亦可以考慮。若日後遇到合適地點的地皮，麗
新發展亦會積極出價。

收緊按揭減慢細單位交投
談及最近金管局收緊按揭，周福安認為增加10%首期對細單位買
賣有影響，交投會減慢，但相信仍會有投資者及用家入市，因為不
少新婚人士需要置業。而觀乎過去政府出辣招，市場經一輪消化後
亦會繼續向上，估計今次亦然，主要由於市場需求大而供應不足。
而豪宅市道預計會平穩，近期不少山頂大屋的成交均創高價，相信
受新政策影響較小。

轉型收租股 覓優質物業
事實上，公司中期出售物業營業額只得1.776億元，較2014年同
期的7.227億元大減75.4%。周福安表示，公司目標轉型為收租股，故
近年不斷物色優質收租物業，早前就購入英國倫敦Leadenhall Street兩
項收租物業，主要看好物業收租回報高，達到5.5-6厘，而且兩個地
盤相毗鄰，7至8年後可合併重建，但坦言此類物業「可遇不可
求」。
他又說，雖然美國未來可能加息，但觀乎美國聯儲局最近的說法
似乎是在拖延加息，預計未來兩年加息亦不會加得快，故不認為加
息會很大地影響英國項目的回報。
至於麗新國際（0191），中期錄得純利6.1425億元，按年增長
81%，每股盈利 32.7仙，不派中期息。上半年度營業額8.264億元，
按年減少35%。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）麗新發展（0488）近

年積極投地，但由於發展年期較長，公司預期2017至

2018年才會進入收成期。而現在至明年中只會推出香港

大坑道335至339號豪宅項目，尚餘下5個單位待售，

以及系內其他貨尾，下一個全新項目為與郭炳湘合作的

將軍澳第68A2區項目，但亦要到明年中才登場。麗新

發展副主席周福安昨稱，公司今年會繼續積極投地，亦

不排除會尋找合作夥伴一起發展。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）近期新盤百花齊
放，將軍澳兩大新盤更短兵相接，主打3及4房戶的
日出康城緻藍天將於今日開價，該盤瞄準大家族及
投資者，會預留一定數量的單位予部分買家優先抽
籤揀樓購入兩伙或以上單位，而將軍澳南嘉悅前晚

加價加推88伙，令可供推售數目增至196伙，將盡
快公布銷售安排，消息指，該盤已累收逾1,550 票，
以196伙計，超額登記近8倍。
長實地產投資董事黃思聰昨表示，因應市場有不

少查詢，有大家族洽購同層或2個單位以上，因此緻
藍天將預留一定數量的單位予部分買家優先購入2伙
或以上，選購單位數目不設上限，屆時會分開兩組
登記及抽籤，大手的一組可優先抽籤，另一組只可
買1伙。
長實高級營業經理何家欣指出，日出康城緻藍

天明日會同步開放尖沙咀港景匯及現樓24個相若
示範單位，參觀現樓相若單位人士必須於港景匯
示範單位登記，入票登記者可優先參觀，現樓相

若單位開放時間由早上11時至晚上6時，分布於
第1座19、42及59樓三層全層共24伙，包括3房
及4房戶型。

溫偉明：不怕與緻藍天直接競爭
嘉華國際總經理(香港地產)溫偉明昨表示，將軍澳

嘉悅前晚加推88伙的售價有個位數字加幅，但因推
出的新單位有四房及兩房雙套設計並位於高層，所
以訂價較高，而四房訂價參考鄰近二手屋苑造價，
與二手價相若，亦不怕與緻藍天直接競爭，至於2房
戶料吸引投資者收租。他稱，該盤已累收逾千票，
會盡快公布銷售安排，前晚加推的88個單位，市值
7.8億元。

香港文匯報訊 (記者梁悅琴)新地昨日亦以原價加
推九龍站天璽10伙，但削減傢俬折扣優惠，於3月
29日(周日)推售。新地副董事總經理雷霆昨稱，天璽
加推10伙包括8伙天鑽璽及2伙皇鑽璽單位，市值約
6億元，將於周日發售。
根據價單顯示，該批單位售價最低第20座71樓B
室，實用面積693方呎，售價3,732.6萬元，最貴售
價單位為第20座73樓A室，實用面積1,469方呎，
售價8,023.1萬元，最低呎價單位為71樓D室，呎
價45,831元。新地代理助理總經理陳漢麟指出，新
一批單位以原價推出，惟家居設計及裝修折扣優惠
由2%減至1%，其中4伙包括第20座1區的71樓
A、第20座1區71樓B及第20座1區的71樓C及73
樓C可獲送買家印花稅優惠，除了有新地會會員享
3%折扣及家居設計及裝修折扣優惠1%外，亦可獲
贈合約價的從價印花稅及買家印花稅70%現金回
贈。此10伙同樣以分組登記方式入票，A組為買2
個相同座數同區中的相同樓層單位，而選購第 20

座第 1 區的 B 單位時必須同時選購第 20 座第 1 區
中的相同樓層的 A 單位，此組別只限私人名義，
至於B組只買1伙，包括公司名義及個人名義。

雲門今起開放示位予公眾
華懋銷售部總監吳崇武昨表示，九龍塘雲門重新啟

動銷售，今天起正式開放示範單位予公眾，上周五公
布重推後首張價單30個單位，實用面積1,223至1,575
方呎，訂價4,283.9萬至6,467.3萬元，呎價由33,999
元至41,062元，提供減3%的150天付款計劃及按定
價的330天付款計劃，另可獲4.25%印花稅津貼，買
家於本月31日前購買可獲贈價值約250萬元車位，其
後會否調整價格或優惠，再視乎市況而定。項目提供
3幢洋房，實用面積由2,847平方呎至3,241平方呎，
每幢享獨立門牌（分別為九龍塘義德道5、7、9
號），內置獨立私人電梯，可由地庫第一層停車場直
達洋房各層，3幢洋房計劃於月內公開招標推售。
卓能昨日上載荃灣汀九壹號九龍山頂新一張2號價

單，共有19伙，售價由1,440.04萬元至3,127.52萬
元，實用呎價由11,417元至17,600元，首2名買家
可獲88萬元特別折扣優惠。發展商昨亦上載1號B
價單，將其中8伙加價近1%至約6.4%，但同時取消
部分付款計劃，另外，加入首2名買家可獲88萬元
特別折扣優惠。
恒基及金朝陽合作的銅鑼灣雋琚 昨加推12伙，

實用面積333至558方呎，售價由912.8萬至1,699.6
萬元，其中5伙於周日推售。

馬鞍山及九龍灣地明招標
香港文匯報訊 地政總署早前公布，將公開招標出
售在2014至2015年度賣地計劃內的一幅住宅用地及
一幅商業用地。兩幅用地分別為新界沙田馬鞍山落禾
沙里的沙田市地段第605號及九龍九龍灣祥業街、常
怡道與偉業街交界的新九龍內地段第6313號。兩幅土
地的招標均將於明日開始，截標日期為5月8日。
沙田市地段第605號的地盤面積約為62,754方
呎，指定作私人住宅用途，最低及最高的樓面面積

分別為135,625方呎及225,913方呎。新九龍內地段
第6313號的地盤面積約為40,849方呎，指定作非工
業用途，最低及最高的樓面面積分別為293,855方呎
及489,758方呎。

料馬鞍山樓面呎價5500元
中原地產測量師黎堅輝表示，馬鞍山落禾沙地皮

鄰近烏溪沙鐵路站，附近住宅屋苑發展日漸成熟，

鄰近之迎海系列錄理想銷售成績，將來亦會為區內
提供大型商場等配套，加上早前耀沙街地皮以樓面
呎價5,517元批出，遠超市場預期上限，預計發展商
入標反應佳，對區內前景睇好，預期樓面呎價約
5,500元，總值約12.4億元。
至於九龍九龍灣祥業街、常怡道與偉業街交界商

用地，參考早前批出的觀塘海濱道商業地以樓面呎
價約6,630元批出，造價亦高於市場預期，反映發展
商對市區商用地土儲亦有一定興趣，有機令發展商
出價較為進取，相信是次招標反應理想，預期樓面
呎價約6,000元，總值約29.4億元。

■長實黃思聰及何家欣介紹緻藍天會接受大手優先買
單位 記者梁悅琴 攝

■麗新發展副主席周福安 記者顏倫樂 攝

■新地雷霆及陳漢麟公布天璽加推10伙。


