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全國兩會再提「穩定住房消費」。隨後，住建部部
長陳政高提出，各地要進一步降低門檻，增加公

積金貸款額度。連日來，濟南、廣州、福建等地則先
後調整了公積金首付方案。其中，濟南、廣州規定90
平方米以下住宅公積金首付降至20%，福建則直接表
示首套房、首改房均可享受20%首付的優惠，並且出
台「閩七條」，共同助力樓市需求釋放。

滬傳大幅提高個貸至75%
在上海，有關公積金貸款額度上調的消息熱傳。對
此，上海市公積金管理中心回應，公積金上調方案將
於3月底前在市公積金管委會上討論確定，最終的上
調額度會盡快落實。有消息指出，此次上海公積金改
革力度非常大，公積金個貸最高限額或將一次性大幅
提高75%，每戶最高可貸額由80萬元升至140萬元。
多名業內人士表示，公積金改革將為內地樓市帶來
多方面積極意義，不僅可以提高公積金的使用效率，
降低購房者成本，更會刺激樓市需求上升。上海易居
房地產研究院研究員嚴躍進接受本報採訪時指出，從
目前救市的版本看，公積金制度的挖掘力度在加大，
隨着公積金制度改革的推進，將使住房金融改革的節
奏加快，對於新常態下如何調動金融資源優勢、盤活
住房資源是利好的。
但也有分析師持保留態度。在同策諮詢研究部總監
張宏偉看來，住房公積金利率下降、貸款額度的增
加、首付比例下降與異地互貸的功能可以在短期內有
效刺激樓市需求入市，而公積金救市政策卻遲早會表
現「囊中羞澀」。張宏偉對本報表示，對於住房公積
金來講，由於其自身成本低的優勢，儘管可以起到刺
激樓市需求復甦的作用，但是單純依靠公積金利率下
降、貸款額度增加等措施來刺激樓市需求具有不可持
續性，「主要是因為各地住房公積金貸款額度相對緊
張，甚至很多人都搶不到公積金貸款額度，因此，公
積金貸款降息、貸款額度增加、首付比例下降等措施
對於樓市成交的刺激有限。」

100套新房開盤當天售罄
不過，從中央至地方釋放一系列利好預期，正在提
振坊間對樓市的預期。據中指院最新發佈數據顯示，
上周內地十大重點城市共開盤51個項目，累計新推超
6,000套房源，「日光盤」亦重出江湖，某房地產項目
共計100套房源在開盤當天售罄。上海並誕生了年內
總價地王，收到金額近82億元。與此同時，去庫存化
節奏則不斷在加快，18個主要城市庫存總量環比下降
0.43%，其中尤以上海降幅最高，可售面積環比下降
2.11%。

住房公積金是指國家機關、國有企業、城鎮集體企業、外商投資企業、城鎮私營企業及
其他城鎮企業、事業單位、民辦非企業單位、社會團體及其在職職工繳存的長期住房儲
金。職工離退休時本息餘額一次結清，退還職工本人，而職工個人繳存的住房公積金和職
工所在單位為職工繳存的住房公積金，屬於職工個人所有。

住房公積金個人住房貸款是提高繳存職工住房消費能力的重要途徑，也是繳存職工的基
本權益。當前，各地住房公積金個人住房貸款業務發展並不平衡，部分城市貸款發放率較
高，而多數城市發放率在85%以下。中國住建部在最新通知裡表示，職工連續足額繳存住
房公積金6個月（含）以上，可申請住房公積金個人住房貸款。對曾經在異地繳存住房公
積金、在現繳存地繳存不滿6個月的，繳存時間可根據原繳存地住房公積金管理中心出具
的繳存證明合併計算。住房公積金貸款對象為購買首套自住房或第二套改善型普通自住房
的繳存職工。

利率因地而異
但是，住房公積金管理中心不得向購買第三套及以上住房的繳存職工家庭發放住房公積

金個人住房貸款。同時，公積金貸款的利率則因地而異，例如廣
州，在此次公積金改革中將貸款利率由4.25%調低至4%，天津則
將公積金5年期貸款利率從3.75%下調至3.5%。而在最新下達的通
知中，首套貸款額度、異地貸款業務等措施亦被要求提高、推
進。 ■記者倪夢璟

香港文匯報訊 據中新社報道，中國財政部昨日發佈的數據顯示，2014
年中國土地出讓收入增速逐季回落，四季度下降21.6%。
據財政部數據，2014年全國土地出讓收入近4.3萬億元（人民幣，下

同），同比增長3.1%。分季度來看，一季度增長40%，二季度增長
14.2%，三季度增長0.5%，四季度下降21.6%，呈現逐季回落態勢。
財政部解釋稱，一季度土地出讓收入增幅較高，主要是2013年下半年簽

訂的土地出讓合同價款延續分期繳庫所致。從二季度開始，隨着房地產投
資增速回落以及商品房交易量下降，各地呈現購地意願不足傾向，並逐漸
在土地市場傳導和蔓延。
此外，土地出讓收入增速地區分化態勢明顯。據財政部數據，去年東部

地區土地出讓收入增長7%，中部地區下降0.8%，西部地區下降2.6%。

與土地出讓收入增速大幅下滑密切相關的是，2014年中國財政收入同比
增速僅為8.6%，是1991年以來首次降至個位數。

分析：今年亦不樂觀
分析人士認為，2015年中國土地出讓收入情況可能亦不樂觀。財政部財

政科學研究所原所長賈康對記者指出，雖然土地財政收入渠道還在，但鑒
於房地產市場仍在深入調整，「不要指望土地批租收入能上個大台階」。
賈康指出，地方政府要推動當地經濟發展，每年至少要得到2.5萬億元的

資金替代，而目前通過陽光化舉債渠道「能獲得的很有限」。在土地出讓
收入大增無望，政府和社會資本合作（PPP）模式短期內難以「全面開花」
的情況下，需要密切關注可能引發的風險。

公積金鬆貸內地樓市吹暖風
廣州福建濟南先後推出降首付增額度新政

香港文匯報訊（記者 倪夢璟 上海報道）

近日，住房城鄉建設部召開全國電視電話會

議，要求全國各地進一步加強住房公積金管

理，提高資金使用效率。濟南、廣州、福建

先後公佈了調整方案，施行購房新政，降低

首付比例。據指上海亦將跟進，提高公積金

個人貸款額度。業內人士表示，各地釋放一

系列樓市政策暖風，對提振內地樓市有多重

利好作用，將有效刺激樓市需求。

內地上季賣地收入跌逾20%

住房公積金貸款
各地發展不平衡
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內地公積金貸款新政策
地點 實施時間 內容
濟南 3月16日 對已結清首套房貸款，購買建築面積90 平方米

（含）以下，首付降至20%。
廣州 3月18日 購買建築面積90平方米（含）以下，首套自住

房首付降至20%。
福建 3月20日 對首次申請住房公積金貸款的職工，自備款比率

降低至20%。個人購買首套房、首改房，均享首
套房優惠政策。

上海 估3月底 貸款額將大幅提高，單人最高貸款額為70萬元
（人民幣，下同），每戶最高可貸款140萬元。

■倪夢璟整理

香港文匯報訊 據新華社報道，亞
洲開發銀行（亞開行）昨日發佈的年
度旗艦報告《亞洲發展展望2015》中
預測 2015 年中國經濟增速將達到
7.2%，且很有可能繼續保持其全球經
濟增長最大貢獻者地位，並指出中國
經濟正運行在政府預期目標的軌道
上。
「儘管存在一些阻礙經濟增長的因
素，如勞動適齡人口減少，勞動力成
本上升等，但只要政府穩步推進改革
進程，提高生產率，中國經濟就可以
繼續保持穩定發展的態勢。」亞開行
首席經濟學家魏尚進說。
2014年，中國經濟結構調整成果已

經開始顯現。雖然除農業以外的其他
產業增長均有所放緩，但經濟增長由
工業主導逐步轉變為服務業主導，產
業結構調整朝著政府預期的目標推
進，服務業是經濟增長的主要引擎。
亞開行報告認為，城鎮化和不斷提
高的家庭收入是促進服務業快速發展

的結構性驅動因素，同時服務業本身
也從商事制度改革和結構性減稅中受
益良多。

有利因素將減緩經濟下行
儘管今明兩年中國經濟增速持續下

行，但亞開行報告認為當前有諸多有
利因素將減緩經濟下行的勢頭，例
如，國內改革帶來的生產率提高，大
宗商品價格下降，強勁的國內消費增
長，以及中國出口高端市場的穩健復
甦等。
在通脹水平方面，亞開行報告預計
今年通脹水平將維持在1.8%的低位，
價格改革步伐將進一步加快。
亞開行報告認為，未來中國地方

政府獲得資金渠道將會增多，中央
政府將允許更多的地方政府參與債
券發行試點工作，提高債券發行上
限，實施市場導向的定價機制改
革，除普通國債外也允許發行特殊
建設國債等。

回應「收費公路虧損誇大」
交通部：數據與審計結果基本一致香港文匯報訊（記者胡瑋燦上海報道）上海

市國資委日前發佈《2015年度本市國有企業財
務監管工作要點》等系列文件，對上海加快推
進以管資本為主的監管形式以及國企穩增長、
分類監管等提出了新的要求。
今年上海國企預期實現利潤總額增長7%，

營業收入增長7%。其中競爭類國企效益增長
8%左右，主業利潤佔利潤總額的比率原則上不
低於80%；功能類企業和公共服務類企業中競
爭類部分的預算標準同競爭類企業，兩類型企
業的新興業務投入佔投資總額的90%以上。
今年上海國企將進一步穩固和提升優勢產業

地位，力爭實現新增900億元的收入增長目
標，其中海外業務力爭實現新增300億元的收
入增長。上海國企還將推進新興產業培育，預
計投資超過2,500億元，集中度從67%提升到
70%，加大研發經費的投入，增長達到7%以
上，新興產業力爭實現新增200億元的收入增
長目標。今年上海還將進一步壓縮、調整競爭
優勢不明顯、低利無利的業務200億左右；加
快虧損企業的清理，力爭虧損企業戶數和金額
壓縮10%。

亞開行估中國今年經濟增長7.2%
香港文匯報訊 據中新社報道，去年12
月，交通運輸部發佈《2013年全國收費公
路統計公報》，媒體和公眾對此十分關
注。針對近期部分媒體的質疑，交通運輸
部新聞辦公室昨日就有關問題回答了記者
提問。
針對媒體報道中「收費公路虧損有誇大
之嫌」的說法，交通運輸部新聞辦公室昨
日表示，收費公路統計是一項具有法律效
力和權威性的行業統計，統計公報中的數
據與國家審計署公佈的全國政府性債務審
計結果基本一致。

貸款期被指與收費期不配
審計數據顯示，截至2013年6月底，政
府還貸高速公路債務餘額為1.94萬億元人
民幣；統計公報中截至2013年12月底，政
府還貸公路債務餘額為1.97萬億元，其中
300億元為下半年新增債務。今後收費公路
信息公開將作為一項長期制度堅持下去。

談及「收費公路貸款期限都在15年內，
與收費期限不匹配，因此收費公路的虧損
是被誇大的」這一話題時，交通運輸部新
聞辦公室稱，不存在貸款期限不超過15年
的規定，中國收費公路建設項目貸款期限
一般在15年以上。貸款期限與償清債務是
兩個不同的概念，收費公路債務是多渠道
分期、分批、滾動舉借的，其中既有長期
項目貸款，也有短期流動貸款、還有有償
集資款，是多筆債務的組合，因此收費公
路項目中某一筆15年的貸款到期並不意味
着項目所有債務已經償清。
交通運輸部強調，經營性公路收費期

限與企業是否舉債沒有必然的關係。與
政府還貸公路收費是為了償還政府債務
不同，經營性公路的收費期限是按照企
業收回投資並有合理回報的原則確定，
至於投資的來源是自有資金、股市融
資、企業債券還是銀行貸款並不影響收
費期限的確定。
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■業內人士估
計，公積金改
革將為內地樓
市帶來多方面
積極意義，降
低購房者成
本，刺激樓市
需求上升。
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■■內地在推出住房公積金貸款新政策後內地在推出住房公積金貸款新政策後，，樓市樓市
吹暖風吹暖風。。圖為福州市民在房地產商銷售中心了圖為福州市民在房地產商銷售中心了
解有關樓盤信息解有關樓盤信息。。 資料圖片資料圖片

■■內地住房公積金管理中心開展住內地住房公積金管理中心開展住
房公積金政策宣傳活動房公積金政策宣傳活動。。 資料圖片資料圖片


