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嘉悅萬人睇樓 傳爆票4倍
天璽研加推 加幅未決定

香港文匯報訊 香港置業工商舖資料研究部綜合土
地註冊處最新數據顯示，2月市場錄得281宗工廈註
冊，按月下跌8%。因大額成交欠奉，令月內註冊金額
急挫57%至約15.99億元，創近半年新低。

逾億元註冊欠奉
回顧各類物業交投表現，其中價值介乎2,000萬元至

5,000萬元的物業組別跌幅最為顯著，上月僅錄3宗工
廈註冊，按月急挫83%；月內註冊金額亦按月同步大
跌80%至1.02億元。另外，上月沒有錄得任何逾億元
註冊成交，較１月的4宗明顯失色。價值300萬元或以
下的工廈上月亦僅錄108宗註冊，按月減少21宗，以
宗數下跌計最多。
反觀，價值介乎300萬元至500萬元的物業組別表現

則逆市造好，上月共錄73宗工廈註冊，按月增加
33%；月內註冊金額約2.77億元，按月亦增31%。
香港置業至尊工商董事陳偉志表示，雖然上月下旬

適值農曆新年假期，多少影響部分用家入市意慾；然
而，市場有全新工廈樓花項目開售應市，推升工商物
業交投氣氛，預期今月工廈註冊量可望低位反彈，全
月交投量有機會衝上450宗以上水平。

威力工中呎價3686元
至於最新工廈個案，美聯工商助理營業董事陳德安

表示，該行剛促成一宗火炭坳背灣街威力工業中心一
個中層單位買賣成交。成交單位位於中層，建築面積
約841方呎，成交價310萬元，平均呎價3,686元，屬
市價。由於物業交吉放盤相當罕有，上址放盤不足一
日即獲承接，新買家擬買入物業自用。

香港文匯報訊 中原地產研究部高級聯席
董事黃良昇昨日指出，3月（截至18日）樓宇
買賣合約登記(包括住宅、車位及工商舖物業)
暫錄3,943宗，涉及259.8億元，預測全月登
記宗數錄6,800宗及430億元，較2月的8,060
宗及475.9億元下跌15.6%及9.7%，料宗數將
創4個月新低，金額則為10個月新低。

農曆新年長假損意慾
黃良昇認為，3月數字回落主要是反映農

曆新年長假期，市民入市意慾大減，以致成
交減少。
一手私人住宅方面，3月暫錄得262宗登記
共36.2億元，預測整月達500宗及55億元，
將較2月下跌66.8%及58.7%。分別創下20
個月及17個月新低。農曆新年長假期發展商
暫緩推盤，以致3月的數字大幅回落。不
過，該行認為，3月有多個新盤推售，一手
市況轉活，料於4月陸續登記，相信4月份的
一手數字將會回升。3月暫時最高登記宗數
的新盤是南區紅山半島4期，錄24宗共8.8
億元。元朗尚悅及大埔嵐山I期為第二及第
三位，分別錄22宗(總值 1.5億元)及 18宗
(9,000萬元)。
二手私人住宅3月暫錄2,318宗登記共154.6
億元，預測整月登記為3,400宗及225億元，
按月下跌18.1%及13.8%，或同為4個月新
低。黃氏指，受農曆新年長假期影響，市民
減慢入市步伐，加上金管局推出第七輪逆周
期措施，收緊按揭打擊樓市，令二手樓交投
減少，4月二手登記亦進一步反映。大型屋苑
方面，3月嘉湖山莊暫錄25宗、登記最多。

首季整體登記料上升
整體按季統計，今年第一季整體樓宇買賣合約登記

暫錄20,313宗及1,272.5億元，料今年第一季將錄得
23,000宗及1,440億元，將較去年第四季的22,002宗及
1,655億元上升4.5%及下跌13%。料金額繼去年第二
季1,235.2億元後，創下3個季度的新低。
一手按季統計，2015年第一季一手私人住宅買賣合

約登記暫時錄得3,194宗，總值356.9億元。預計整個
第一季錄3,430宗及375.0億元，將較2014年第四季的
4,551宗及538.9億元，分別下跌24.6%及30.4%。
二手按季統計，2015年第一季二手私人住宅買賣合

約登記暫時錄得11,006宗，總值687.9億元。預計整個
第一季約12,090宗及760.0億元，將較2014年第四季
的 11,353 宗及 676.8 億元上升 6.5%及 12.3%。估計
2015年第一季的二手金額是創2012年第四季775.3億
元後的9個季度新高。

香港文匯報訊 近期發展商積極推出新盤，加上收緊
樓按的影響，過去兩天十大二手屋苑成交持續回落。中
原地產十大屋苑兩日僅錄得9宗成交，按周減少2宗，
交投量再次回落至個位數水平，多達7個屋苑捧蛋收
場，僅得太古城、康怡花園及嘉湖山莊錄得成交。

陳永傑：新盤多優惠搶客源
中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑表示，辣招威力
延續，二手屋苑本周末交投表現欠佳，大部分中小型
單位買家入市態度審慎，業主議價空間亦不大，令交
投膠，加上一手新盤接連推售，提供多項優惠，成
功搶去部分二手客源，令二手交投更見淡靜。
據美聯物業分行統計，按15大屋苑統計，過去兩日
同樣錄得約9宗買賣成交。美聯物業住宅部行政總裁
布少明表示，自農曆新年後，金管局於2月底開始收

緊700萬元以下物業按揭成數，中小型物業二手市場
交投明顯受壓，準買家審慎入市，業主以靜制動，導
致二手市場出現「價穩量跌」情況。而且新盤排山倒
海登場及部署推售，消化購買力。在不少買家轉移視
線到一手盤下，令周末二手屋苑交投氣氛仍未見起
色，預期除豪宅市場因為追落後而看俏外，短期內中
小型物業交投依然乏力。
不過，利嘉閣地產總裁廖偉強卻表示，金管局推出

的按揭辣招是對市場一群首期和能力未及的買家進行
篩選，並未有真正對實力較強的買家造成極大窒礙。
自按揭辣招推出後近三星期，踏入3月二手市場氣氛
轉好，並進入換樓鏈時期，加上私宅供求狀況保持穩
定，以及利率維持健康水平，預期買家對後市有信
心，並會更積極入市，只有待二手市場有更多的盤源
釋放出來迎合買家需求。

香港置業高級執行董事伍創業說，雖然美國加息預
期降溫，惟「加辣」陰霾未散，兼逢大型全新盤開價
起動，二手交投再受壓偏軟。業主減價去貨未成主
流，中小型單位高價成交續現，買家持續流入租巿，
「買轉租」風氣未散。

港置料復活節新盤掀大戰
他預期，低息環境持續，為巿場帶來正面訊息，一手
主要受惠，發展商瞄準復活節檔期，新盤戰來勢洶洶，
當中將軍澳區新供應排山倒海，戶型多元化，其吸納量
成後巿指標，一手挾折扣優惠吸客，二手叫座力相形見
絀，業主倘未能因應巿況調整叫價，交投難全面復甦。

嘉華國際總經理(香港地產)溫偉明昨
日於記者會表示，將軍澳嘉悅首

張價單已於周六上載，共涉108伙，市
值逾9.6億元，銷售安排會盡快公布。
首批單位包括20伙一房戶，21伙兩房
及67伙三房，介乎372方呎至819方
呎，入場費為534.7萬元。發展商並提
供付款優惠，750萬或以上單位最高可
獲15.5%折扣優惠，750萬以上單位最

高則可獲16.5%折扣。

嘉悅加推單位未決定加價
溫偉明表示市場反應理想，截至昨

日下午2時有約1萬人次參觀，以同區
換樓人士及上車客為主。集團期望有
秩序地加推單位，內部仍在計算加價
與否。
中原地產將軍澳高級營業董事譚桂貞

表示，將軍澳多個住宅項目發展得如火
如荼，鐵路沿線屋苑升值潛力可觀，吸
引買家進駐。區內兩大新盤「嘉悅」及
「緻藍天」即將開售，成功搶去市場焦
點，買賣雙方對後市抱觀望態度，靜待
新盤開價後再作置業決定，令二手交投
陷入停頓局面。

嵐山加推4房 增優惠去貨
另外，長實昨日宣布加推嵐山第I期4
房單位，合共10伙，將於本周四以先到
先得形式發售。長實地產投資董事劉啟
文補充指，凡於本月26日至下月30日
購買指定4房單位，可享價值16萬元折

扣優惠，並可獲認購車位優先權及可選
購指定開放式單位1間等。同時，買家
選用「4房九十天付款計劃」，可享售
價4%折扣優惠，加上「從價印花稅津
貼」售價7.5%折扣優惠及「換樓升級」
售價1.5%折扣優惠，總折扣優惠高達售
價的13%。扣除上述折扣優惠後，最低
合約價單位為7座2樓G室，合約價830
萬元，實用呎價8,877元。
嵐山第I、II期至今累售1,228伙，佔

可售單位逾94%，共套現逾70億元。

天璽連錄4宗過億元成交
豪宅市場方面，過去周六新地天璽推

售16伙即日沽出14伙，新地副董事總
經理雷霆表示，因反應熱烈，未來數天
將加推單位應市，並於本周六、日進行
第二輪銷售。加推的單位類型仍在研究
中，主要為天鑽璽單位，亦會考慮推售
部分皇鑽璽的高層單位應市，加價幅度
將於未來兩三天決定。
新地代理助理總經理陳漢麟補充指，

昨天成交的14伙單位，當中5個買家購
入2伙，其中4宗成交價格高逾1億元。
而買家當中，有4成為非香港永久居
民，當中包括公司客。雷霆並透露，赤
柱村道50號有機會於月底推出價單及公
布銷售安排。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 香港旅
遊業議會早前公布，2月訪港內地團按
年急跌三分一，3月初更下跌近6成，直
接引致本港酒店房租急挫。香港酒店業
主聯會執行總幹事李漢城接受本報訪問
時，無奈地指3月個別房租已跌15%，
今年無法估計酒店房租的跌幅，「我唔
敢預測」，促請政府應以強硬措施，打
擊反水貨客，挽回訪港旅客信心。
作為酒店業界，李漢城日前大吐苦

水：「3月入住率亦下跌10至20%，而
家好多人都唔黎香港，不單止內地人，
外地人都一樣，3月旅行團已大幅下
跌。而家環球經濟不明朗，仲有香港幣
值的問題，貨幣弱的地區先受惠。」
根據香港旅遊業議會早前公布，今

年1月訪港內地團仍有1.1萬多團，按
年上升約32%，但踏入2月已大幅下

跌，訪港內地團只有7,751團，平均每
日只有270團，按年急跌32.5%，即使
撇除農曆新年因素而將1月及2月合併
計算，內地總數只有1.9萬多團，按年
仍跌4.5%。3月初情況更堪虞，跌至平
均每日 170團，較以往 400團急跌 6
成，酒店收入亦按年跌2至3成。

入住率下跌 房租已跌15%
他又說：「最近房租真係下跌咗，

400蚊瞓一晚的酒店通街都係，我諗3
月的房租已下跌15%，以往3月底、4
月初旅遊業已逐漸䂿入旺季，但而家仲
係無咩動靜，我都唔知復活節期間的房
租情況了。」問到對今年房租的預測
時，他更嘆氣：「今年我唔敢預測啦，
只能講今年會係業界好困難的一年。」
他認為，政府當務之急，是要大力

打擊反水貨客活動：「而家政府俾人
一種無能為力的感覺，應該大力打擊
反水貨客，至少先搞好香港的形象
先，如果唔係俾班友日夜係咁衝擊，
持續落去仲得了？」

當務之急 打擊反水貨客
他亦期望政府應多舉辦大型活動吸

引遊客，批評政府過去宣傳力度不
足，「其實都講咗好多年，都唔覺得
政府做好多嘢，你睇返鄰近地區，人
地搞好多大型活動去吸引旅客。」
事實上，旅議會總幹事董耀中早前已

指出，近月連串反自由行和反水貨客活
動，營造香港不歡迎內地客的訊息，內
地客因而減少或押後來港。而且受幣值
匯率因素影響，內地客去日韓和歐美亦
有增加，均令訪港內地團數目急減。

復活節未見旺 酒店業嗌救命

工廈註冊額近半年新低

香港文匯報訊（記者 曾敏儀）將軍澳兩大新盤嘉悅及緻藍天正式

揭開對戰爭客序幕，周六晚嘉華國際搶先上載將軍澳嘉悅首張價

單，共涉108伙一房至三房單位，入場費為534.7萬元，市場消息

指項目已累收578票，超額4.3倍。另一邊廂，一手豪宅愈戰愈

勇，新地九龍站豪宅天璽周六推售16伙，即日沽出14伙，套現8

億元，未來數天將加推，主要為天鑽璽及皇鑽璽高層單位。過去兩

日一手住宅共有44宗成交。
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香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）酒店業大吐苦水，
零售市道今年同樣持續疲弱，而在內地旅客消費力萎
縮、內地打貪的環境下，近日核心街舖陸續出現減租
潮。對於政府傳出擬收緊「一簽多行」政策，有代理
業界形容，對於位於一線街舖、倚重遊客生意的商戶
無疑是雪上加霜，預料業主會出現擴大議幅高逾三
成。不過，被大幅高估的租金將有望回落至理性水
平，對市場未嘗不是好事。

業主求客 商戶議價空間大
中原（工商舖）營運總監潘志明指，目前核心街

舖的商戶，主要收入是倚重自由行。早前零售數據
錄跌幅，農曆新年假後陸續出現業主減租求客，幅
度由一成至三成不等。 倘政府落實收緊內地客訪港
政策，對本地零售市道以至舖租市場有一定打擊，
商戶將採取更保守態度跟業主議價，或者開出更大
議幅討價。
近年一直有研究指出本港核心街舖租金貴絕全球
多個城市，潘志明形容，本港租金高企可追溯至多

年前，具消費力的訪港內地客量與年俱增，造就奢
侈品零售搶佔核心街舖；及後奶粉、糧食等民生用
品亦備受內地客青睞，並引伸水貨現象，亦令藥房
加入搶舖戰團，「呢兩類商戶先交得起租」。

租金理性化商舖或再執位
潘志明估計，倘內地遊客減少，核心街舖將有機

會迎來「執位潮」，過去數年被貴租驅逐的中低端
零售商戶如時裝等，或會伺機反撲。他形容，今年
舖租市場會維持下調周期，上半年將繼續尋底直至
達到平衡點，「將對上幾年的影響因素中和，令租
金理想化，未嘗不是好事。」
早前有內地龍頭珠寶商在尖沙咀核心區搶租貴出

五成進駐，在低迷的零售市道下引起市場熱話。潘
志明指，搶租活動在目前是絕無僅有，該項租賃屬
個別例子，為租戶贏得大篇幅報道，並與相鄰的本
地珠寶業界「平起平坐」，迅速提升知名度，不過
未必反映同區街舖的租值，因為零售同業未必會有
同樣部署。

波斯富街巨舖劈租逾四成

近日銅鑼灣核心舖頻傳出劈租消息，其中波斯富街
56號一個約1,300呎巨舖，新近由藥房以約45萬元承
租，較業主原來叫價約75萬元低達四成。至於同一條
街59號地舖，由2013年一直丟空至今，業主一度叫
價每月80萬元放租，現時最新叫租約40餘萬元，減
幅逾四成。

核心街舖紛現減租潮

■有業界人士認為，時裝品牌或有機會重新出現在核
心街舖。 資料圖片

■香港酒店業主聯會執行總幹事李漢城預
計「今年會係業界好困難的一年」。

記者曹晨攝

中原十大屋苑周末7捧蛋 過去兩日十大屋苑成交
代理 成交 按周變化
中原 9宗 ↓18.2%
美聯 9宗 ↓18.7%
利嘉閣 15宗 ↓6%
港置 5宗 ↓17%

■大批市民參觀嘉悅示範單位。 記者曾敏儀 攝

■嘉華溫偉明（左) 及吳秀賢介紹將軍
澳嘉悅銷售計劃。 記者曾敏儀 攝

■本港3月一手私人住宅登記以紅山半島最多。
資料圖片


