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香港文匯報訊（記者 張易）遠
洋地產（3377）公布去年業績，純
利按年增12.82%至45.97億元(人民
幣，下同)，每股基本盈利0.59元，
與去年持平，派末期息每股0.165

港元。期內毛利率跌三個百分點至
21%，主席兼行政總裁李明解釋，
主因去年內地樓市流動性緊張，預
計今年毛利率會見低回升。

銷售額破頂 毛利率下跌
期內，營業額按年增長25.07%

至388.96億元。核心利潤增17%至
35.66 億元。協議銷售額按年升
12%至401.2億元，創歷史新高。
李明表示，今年可售貨值為730億
元，目標銷售額較去年增長5%，
即420億元。
內地兩會再釋樓市利好，包括鼓

勵改善自住及改善型需求，不再抑
制投資需求，及尊重房地產市場自
身發展規律，李明認為，中央在五
年樓市調控後，首次為未來內房走
勢定下基調。他預期今年樓市交易

量會超過去年，但未至於趕上2013
年前水平。

中央定調 看好一線城市
樓價方面，他相信今年內地房地

產市場開始供求平衡，預料一線城
市樓價緩慢上升，增幅約10%；二
線城市因應地方人口規模、儲蓄水
平及存貨供應，樓價「有漲有
跌」；三線城市因庫存大，樓價料
繼續下跌。集團未來會繼續發展
一、二線城市。
被問及淨借貸比率由約44%升至
66%，李明解釋，主因去年銷售集
中於第四季，令應收帳款增加，並
反映於負債。他強調，集團負債屬
行業較低水平，現時已將境內及境
外債務佔比調整為六比四，其中兩
年以上貸款佔55%。

香港文匯報訊（記者張易）富力
地產（2777）昨日公布去年業績，
受物業銷售營業額下跌6%拖累，股
東應佔盈利倒退31.61%至52.21億
元（人民幣，下同），每股基本盈
利1.6325元，罕有不派息。董事長
李思廉表示，若今年內地形勢轉
好，或考慮於中期恢復派息。受業
績欠佳影響，富力股價昨午後一度
重挫近10%，全日跌7.569%，收報
8.06元。

經濟「新常態」盈利跌31%
去年是富力上市第10年，公司過

去九年均慷慨派息，是次因擔心內
地形勢轉差而採取保守派息政策。
期內，營業額按年跌 4.32%至
347.05 億元，協議銷售額 544 億
元，按年增長29%，但未達該年度

原定目標。集團指，協議銷售額低
於預期，與內地經濟「新常態」轉
型有關，市場需求較預期疲弱。
集團今年協議銷售額目標為600

億元，較去年實際銷售額增加
10%，惟相比過往仍屬保守。李思
廉相信，內地樓價經過去年調整後
已經企穩，「看不到大跌可能」，
一、二線城市供求趨於平衡，供大
於求僅出現在個別三線城市。

今年推12項目值1千億
集團今年計劃推出12個項目，主

要位於廣東和浙江，總值1,000億
元，預期淨利潤率為15%以上。李
思廉表示，公司無意參與減價戰。
另外，他表示正研究分拆酒店以

房地產信託基金（REITs）上市，
正與會計師及律師作初步探討。但

由於內地稅務限制，分拆費用較
高，未有具體進展。集團計劃於上
半年發行60億元公司債，暫無海外
融資計劃，認為目前逾九成的淨負
債比率屬可接受水平。

將軍澳兩新盤或硬撼

富力銷售未達標不派息遠地銷售目標今年增5%

會德豐年賺220億升三成
賣樓收188億創新高 關注美息走向

對於整體經濟展望，集團主席吳
宗權表示，倘美國落實加息，

「一定會有影響」，尤其對集團下半
年部署十分重要。他並強調未來會做
好準備，而賣樓部署亦會按市場作好
相對應對措施。至於對樓價實際的影
響，則要視乎美國加息的幅度，但同
時仍要考慮其他因素，加息並非唯一
左右樓價走向的條件。

息口成本左右樓市
他補充指，留意到本港對住屋仍有
相當需求，失業率亦在3%左右的低
位，內地的經濟增長預期將回落至
7%，「了解到內地深入改革並不簡
單」，加上面對零售業表現放緩，強
調集團年會以審慎樂觀面對。他又
指，今年地產業界仍需面對不少風
險，包括建築成本上升，政府早前的
「加辣」，國際匯率變動，油價的不
穩等，均為公司留意的因素。
業績報告顯示，會德豐去年收入達
409.53億元，按年增長17%，股東應
佔每股盈利達10.83元，派第二次中
期股息每股68.25仙，全年合共派息
1.0675元，按年升6.75%。集團去年
投資業重估收益錄149.74億元，按年

勁升62%。不過，該公司股價昨天收
報36.3元，跌1.76%。
集團去年賣樓表現「標青」，銷售

額達188億元，大幅超出全年目標的
100億元，主要由於期內售出東九龍
商廈項目One Bay East東座全幢套現
逾50億元，以及旗下柯士甸站和將軍
澳樓盤推售。

今年推售5個項目
吳宗權表示，今年計劃推售5個項
目，住宅方面包括山頂聶歌信山、油
塘Peninsula East、筲箕灣及將軍澳項
目，共計逾800伙，而商廈項目為紅
磡One Harbour Gate，涉及59萬方
呎樓面。當中以油塘項目計劃最快於
第二季推出，涉及約256伙。
自吳宗權從父親吳光正接手集團

後，積極吸納土儲，目前集團的土地
儲備達780萬方呎，當中95%位於市
區。吳宗權指，集團未來買地策略仍
會着眼長遠土地發展，並仍會從官
地、城建及港鐵項目中物色。
近期有上市發展商進行重組以釋放

控股公司價值，吳宗權直言「沒有這
個（重組）計劃」，又指不同公司面
對不同情況，難作比較。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）2014年地產新盤市場暢旺，

本地老牌發展商會德豐（0020）期內物業銷售目標超額逾80%

完成。最新公布2014年度業績顯示，期內盈利按年增三成至

220億元，來自香港物業銷售創188億元新紀錄。基於各方因

素，集團維持年年100億元銷售目標，準備推售5項目。

本港多個發展商迎來新舊交接的關
鍵時機，會德豐是其中一間，年僅36
歲、被外界喻為「鑽石王老五」的吳
宗權（Douglas），去年從父親吳光正
接替會德豐主席一職，及至昨天已是
第二度主持集團年度業績會。被問到
對自己表現評價，「官仔骨骨」的吳
宗權謙稱任職會德豐兩年以來，仍有
進步空間。

至於現任同系的九倉副主席吳天
海，早前宣布將於今年5月的股東大

會後接替吳光正成為主席。被問到有
沒有接手九倉的時間表，Douglas 則
說，集團是一個團隊，管理層未來兩
年至三年仍會合作，又形容目前工作
十分重要，「會一年一年睇住先」。

翻查該公司對上一次業績會為去年3
月，吳宗權雖以主席身份主持大會，
但當時上任僅數月；而今年則是他上
任後全權操盤，故昨天的業績可謂
Douglas正式擔大旗後之成績表。

■記者 蘇洪鏘

擔大旗 吳宗權：還有進步空間

香港文匯報訊（記者顏倫樂）嘉華旗下將軍澳嘉
悅透過其官方手機應用程式公布，項目剛獲批預售樓
花同意書，短期內將公布售樓說明書，今日將召開記
者會，甚大機會公布樓書。由於長實早前公布，今日
出售紅磡悅目餘貨32伙後，極大機會啟動將軍澳日出
康城3期緻藍天的銷售部署，意味兩盤3月底前或將
「短兵相接」。
嘉悅示範單位設於北角嘉華國際中心內，設有2房

及3房示位。市場消息指，發展商最快今日公布樓
書，並於明日將與代理開會，周內開放示範單位。

嘉悅獲批售樓紙
據了解，項目為嘉華首個將軍澳南的住宅項目，位
於至善街9號，全盤共分兩座，涉372伙，標準單位
間隔為1房至4房，當中2房至3房單位最多，佔全盤
約七成，另設高層特色單位。

緻藍天料啟部署
至於長實旗下將軍澳日出康城緻藍天，規模龐大，

項目提供1,648個單位，全屬3、4房大單位，樓盤樓
書早前已上載至樓盤網站。長實執行董事趙國雄日前
曾透露，公司今日出售紅磡悅目最後一批單位32伙，
就極大機會啟動緻藍天賣樓程序，意味兩個將軍澳盤
短期內或同時間開售，購買力或因此被攤薄。
此外，中國海外旗下赤柱環角徑2號昨日突然公佈

全數7幢洋房的價單，屋號由1號至8號(不設4號)，實

用面積3,457方呎至4,198方呎，實用呎價64,881元至
80,624元。最平入場單位為7號屋，實用面積3,457方
呎，售價亦要2.24億元，而最貴為2號屋，實用面積
4,198方呎，售價要3.38億元。

環角徑2號推7洋房
發展商設多項優惠，4月30日前購入，獲2%折扣，
另設印花稅回贈，買家可選擇從價印花稅8.5%或是買
家印花稅11.75%回贈。此外，發展商提供180天特長
成交期，若提前於簽臨約後90日成交，可再有額外最
高樓價的 1.5%「提前成交利益」優惠。

曉尚再加推12伙
另外，恒地旗下長沙灣單幢盤曉尚再度加推，涉及
12伙，包括6個平台特色戶，面積由294方呎至499方
呎不等，售價由645.2萬元至1,071.5萬元，呎價由
15,941元至22,749元。發展商同時公布銷售安排，12
伙安排於本周六發售。

香港文匯報訊（記者 陳堡明）彭博引述消息人士表
示，復星國際（0656）正計劃收購商業地產中介商高
緯環球，據報作報約20億美元（折合約155.6億港
元），消息人士同時強調交易仍處於初期階段。高緯
已聘請高盛及摩根士丹利協助處理出售事宜，而公司
冀買家並非高緯的直接競爭對手。

高緯業務遍布60國家
撇除一次性及特殊項目，高緯環球2014年純利按年

增長33%至6,160萬美元，銷售額增長14%至28.5億
美元。高緯作為全球最大的非上市的商業地產服務商
約有1.6萬名僱員，業務遍布全球60個國家，目前由
阿涅利家族（AgnelliFamily）控制的意大利公司Exor
SpA為大股東。
復星近年積極拓展海外業務，包括持有意大利男裝

生產商Raffaele Caruso SpA股權、2013年以7.5億美
元收購紐約第一大通曼哈頓廣場，去年又收購東京和
悉尼的寫字樓。
不過，知情人士亦表示，除復星外還有數家公司均

表示對高緯環球有興趣。復星股價昨日未有異動，僅
微升0.16%至12.78港元。

復星傳洽購高緯環球

香港文匯報訊（記者顏倫樂） 葉氏化工公布招標
出售粉嶺業暢街13號葉氏化工大廈，委託第一太平戴
維斯、高力國際代理，下月30日截標。此外，位於銅
鑼灣威非路道的萬國寶通中心亦有大額物業放售，5樓
全層面積約16,257方呎，意向價2.038億元。
葉氏化工大廈建於1990年，地盤面積約12,895方

呎，現為一幢樓高6層工廈，總樓面約63,897方呎，
設有私家車位及貨車位，城市規劃為「工業」用途，
物業以現狀連租約出售。受惠工廈活化政策，全幢項
目可以零豁免費申請改裝為辦公室或零售等用途，可
塑性高。葉氏化工昨公布，正就出售整幢、出租整幢
或部分物業之成本效益及經濟成效作出評估。就上述
事宜將會發出兩份公開招標書：其中一份有關出售該
物業，另一份有關出售該批股份。

萬國寶通全層2億送車位
另一方面，美聯麥世強表示，該行代理銅鑼灣萬國

寶通中心5樓全層放售事宜。單位面積約16,257方
呎，現連租約放售，意向價2.038億元，平均呎價1.25
萬元。業主更推出優惠吸客，附送四個車位。
麥氏指，港島區車位供應短缺，甲廈車位更為搶

手，上環信德中心停車場剛錄400萬車位成交，反映
是次甲廈車位的市場價值。他又指，上址物業現時
每 月 淨 租
金 約 45.5
萬 元 ， 租
客 為 美 資
上 市 化 妝
品 企 業 ，
按 意 向 價
計 算 ， 租
金 回 報 接
近3厘。

葉氏化工大廈全幢標售

■葉氏化工大廈總樓面63,897方呎。

香港文匯報訊 中原地產研究部昨日在報告指出，
2月一手寫字樓買賣合約登記總值3.15億元，較1月份
的7.63億下跌58.7%或4.48億元，為7個月新低。宗數
表現相反，上月錄23宗，較1月份的16宗上升43.8%
或7宗，創下4個月新高。
該行指出，2月登記總值回落是由於欠缺大額登記所

致，至於1月市場錄3宗逾億元登記，總值5.05億元。
上月登記主要來自沙田石門安群街3號，錄19宗登

記共2.18億元，佔全月整體一手寫字樓登記82.6%及
69.2%。

一手寫字樓買賣量升額跌

香港文匯報訊（記者蔡競文、顏倫樂）美聯物業葉偉
淇表示，該行剛促成一宗屯門瓏門三房單位成交，內地
客人為孩子於區內升學，以約758萬元入市，並另需付
約170.55萬元雙辣稅款。單位為5座中層D室，實用面
積646方呎，三房套房間隔，按成交價計，呎價11,734
元。原業主於2012年10月以約616.63萬元購入物業，
升值23%。本月至今，該屋苑暫錄得約7宗成交。

一城中低層減價13%
市場消息指，沙田第一城剛錄得減價成交，21座中

低層D室，實用面積327方呎，成交價400萬元，實用
呎價約12,232元。據了解，單位2月初放盤時叫價仍
達460萬元，其後2月中減至450萬元，3月12日再減
至435萬元，昨晚最終以400萬元成交，前後減幅高達
13%。原業主2010年11月僅以215萬元買入，持貨4
年多易手帳面賺約185萬元。

香港文匯報訊 (記者顏倫樂)車位供
不應求，市場再錄新高，將軍澳海悅
豪園100號車位剛以96萬元成交，創
屋苑車位新高價。原業主於2012年以
56.8萬元買入，現持貨3年易手，車位
升值69%。

首季純車位註冊上升
事實上，今年首季純車位註冊宗數已
顯著向上，美聯物業資料顯示，首季至
3月16日止，純車位註冊登記數字達
2,810宗，按季暫錄19.4%的升幅，並
創9季新高，為2013年2月份政府推出
針對非住宅物業措施後最高的一季。
美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，
在多個車位物業拆售下，刺激車位成

交活躍。首季純車位宗數達至同期高
位，很大程度與拆售個案帶動有關。
當中包括大埔天賦海灣及溋玥·天賦海
灣、元朗爾巒、將軍澳峻瀅、筲箕灣
東熹苑及藍田興田邨等等，單以上述6
項目計算，合共已達1,080宗，即佔同
期純車位個案接近4成。
值得留意，與去年同期相比，今年

首季純車位註冊量更錄94.9%的按年升
幅。若以每年首季作比較，今年更創
自1996年有紀錄以來最高的首個季
度，表現相當突出。雖然純車位註冊
個案急升，但辣招下摸貨成交的純車
位個案不多，首季暫時僅56宗，僅佔
整體的2%。可見即使純車位熱賣，亦
未有助長短炒熾熱起來。

香港文匯報訊 港置助理營業董事許諾謙昨表示，
該行獲委託代理放租旺角通菜街1明發大廈地下55號
舖位，面積約640方呎。現租客為北京同仁堂，租約
期即將屆滿，可隨時交吉，業主現時意向租金約28萬
元，折算呎租約400元。明發大廈一籃子地舖分別面
向通菜街及弼街，而鄰近面向弼街的51號地舖前租客
為許留山，物業去年獲藥房進駐，租金每月約28萬
元，呎租約560元。

同仁堂旺角舖28萬放租

■富力地產董事長李思廉表示，若
今年內地形勢轉好，或考慮於中期
恢復派息。 記者張偉民 攝

■遠洋地產主席李明(中)預期，內
地樓市今年交易量會超過去年。

記者張偉民 攝

海悅豪園車位96萬創新高 內地客雙辣稅購瓏門

■內地客付約170.55萬元
雙辣稅款購入屯門瓏門三
房單位。 資料圖片

■長實執行
董事趙國雄
曾透露，極
大機會短期
內啟動緻藍
天 賣 樓 程
序。

記者
張偉民攝

■會德豐主席兼常務董事吳宗權認為，倘美國落實加息，本港樓市「一定會有影響」。
記者張偉民攝


