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零售差 銅鑼灣劈租四成
小舖王：昔日豪客一餐20萬 現時九成街坊客

鄧耀昇表示，6年至7年前自由行帶動
消費時，許多店舖售價被搶高，民

生舖退至二線，最近自由行開始減少，
但另一方面民生舖又未能承接，造成市
場出現不少「吉舖」。現時有兩類業
主，一類繼續封盤，但有類業主就面對
現實，「有租收收住先」，因此肯減租
四成。至於二線地區始終是以民生舖為
主，相信租金會有支持，預期最多跌一
成。

波斯富街舖丟空逾兩年
本港零售貨值按年跌近一成半，令本
地街舖租金面臨壓力。事實上，銅鑼灣
核心地段及二線街舖自去年一直有十多
間「吉舖」丟空多時，其中波斯富街59
號地舖，由2013年一直丟空至今。業主
一度叫價每月80萬元放租，現時最新叫
租約40餘萬元，減幅逾四成。
美聯旺舖營業董事倫智銘表示，不少
業主已回歸現實，明白當前零售市道不
及幾年前自由行的全盛時期，「不論舖
位持有人或商戶都是生意人，佢哋都識
計數，聞到陣除」，加上目前仍是「新
正頭」，即使舖位獲承租仍未必馬上入
伙。他估計到本月中至月尾，農曆新年
氣氛漸淡，銅鑼灣舖市走勢會更明朗
化。

議價幅度大 業主免租3月
有市場人士向本報直指，區內不少二、

三線舖位業主往年叫價過分進取，其叫價
與實際人流不符，及至近期零售萎縮令業
主態度陸續軟化。「叫價歸叫價，只要與
業主相熟，議價幅度還是很大，近期甚至
錄得業主免租3個月等成交，往往是局外
人所不知道。」

鄧氏昨日又首度承認，最近以近800萬
元買入亞視荃灣川龍13.2萬方呎農地，
供員工度假之用。惟除了買入農地外，
最近就未有再入貨：「政府擺明調控樓
市，無理由逆流。」他指，雖然公司一
向承按低至2至3成，受金管局措施影響
少，但新措施畢竟令市場上準買家數量
減少，作為投資者亦要考慮日後物業是
否能有承接。
鄧耀昇近年專注經營「東海．海都」

業務，經濟不明朗，加上近年內地打
貪，對於今年的餐飲市道亦頗為擔心。
他表示，系內14家酒樓中，3間走高檔路
線的受影響最為明顯，過往一半做遊客
生意，豪客每餐動輒20萬元，但現在九
成屬本地客。

中信海都酒樓生意跌半
東海其中一間高檔酒樓，正正位於金

鐘中信大廈，去年受到「佔中」行動衝
擊致令生意大跌，目前仍在「蝕本」，
為14間酒樓中唯一有虧損的。鄧耀昇無
奈說：「佔中期間午市仲有班中信員工
嚟食，但晚市停晒，仲有幾日要關門
添。」而且，今年農曆新年訂單應該早
於去年9月至10月開始準備，惟受「佔
中」影響令訂單大減，因此生意至今都
受影響。
目前午市生意雖已回復，但晚市則只餘

下之前一半生意，今年打算轉型多做婚宴
業務增加收入。由於對市道看法保守，今
年公司雖打算增開4間分店，但偏向規模
在3,000方呎至5,000方呎的店面，目標地
段亦不在核心區，偏向一些高消費或位置
偏遠的遊客區。而4間新增分店將主要為
自置物業，長遠希望有一半餐飲業務在自
置物業開張，增加防守力。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂、蘇洪鏘) 本港1月零售數據下跌近

15%，更為沙士以來最大單月跌幅。「舖王」鄧成波孻仔、人稱「小

舖王」的鄧耀昇昨坦言商舖租金及售價早已調整，現時買舖只會自

用，純投資並非好時機。而遊客區如銅鑼灣、尖沙咀等之前升得太急

的地區更屬重災區，民生區相對影響較少。他指，「有做零售朋友

話，業主肯比舊租低最多四成傾續租」，而個人亦估計現時一線舖新

租約將較舊租約有四成跌幅。

香港文匯報訊（記者顏倫樂） 本
港最新零售數據疲弱，里昂證券及仲
量聯行同樣認為，奢侈品消費疲弱，
一線區街舖租金存在下調壓力。
里昂證券亞太恒富資本(香港)投資

董事趙朗昨日坦言，主打奢侈品的一
線區街舖租金有下調壓力，但看好銀
座式商廈舖租，因主打本地客，受遊
客生意影響較微。
里昂證券亞太恆富資本（香港）昨
日公布，旗下斥資約6,000萬元翻新

的銅鑼灣耀華街銀座式商廈即將對外
招租10樓以上的15層樓面，租金水
平由55元至80元不等。

里昂銀座式商廈招租
趙 朗 表 示 ， 該 商 廈 命 名 為

「Zing！」，預期6月或7月完成翻
新，希望吸引零售服務及餐飲業進
駐，料租金回報可達4厘。他又說，
雖然最新零售數據差，但因去年農曆
新年在1月，與今年在2月不一樣，
不應直接比較去年與今年的數據。
另外，仲量聯行研究部主管馬安平

表示，現時街舖租金處於高水平，加
上奢侈品消費疲弱，預料街舖的租金
有下調壓力，料一線區街舖租金今年
跌最多3%，惟商場舖租則可望上升
2%至3%，至於本港的銀座式商廈供
應較少，銅鑼灣等核心購物區的銀座
式零售商廈供應更加有限，故該類物
業舖租料不變至升5%，全年商舖市
道預料將橫行。

無懼辣招 貨尾愈貴愈加價

里昂仲行看淡一線舖租

香港文匯報訊（記者梁悅琴、 蘇洪鏘）金管局再
出招壓樓市，發展商取態不一，滯銷盤減價，旺銷盤
加價，大坑道339號劈價7%推出標準戶，同樓盤的
複式戶則加價2.4%、九龍站君臨天下、粉嶺逸峯及
長沙灣曉盈亦齊齊加價。至於本周六推售東涌昇薈
315伙已累收至少600票，超額登記0.9倍。

大坑道339號有加有減
麗新發展於跑馬地新盤大坑道339號昨日上載新價

單，其中B座1樓及2樓複式單位加價2.4%至1.71億
元，加價400萬元，同樓盤的B座3樓，面積1,507方
呎，由約5,920萬元減價至約5,506萬元，減幅約
7%。此盤於3月8日以先到先得形式推售4伙。
香港小輪昨亦上載粉嶺逸峯新價單，其中4伙高層

貨尾單位提價約2%，累積加幅達31%，以第5座35
樓E室為例，面積459方呎，今年1月由461.5萬元加
價至595.5萬元，昨日更加價到607.4萬元，累積加
幅達31.6%，並於3月8日以先到先得形式推售6
伙，同系由恒地發展的長沙灣福榮街曉盈其中3伙低
層貨尾加價超過9%，當中7樓D室，面積513方
呎，售價由673萬元調升至736.3萬元，加價幅度達
9.4%，同樣於3月8日以先到先得形式推售6伙。
恒隆地產趁豪宅市道回勇，昨日公布將九龍站君臨天

下部分貨尾加價約11%到21%不等。其中第2座62樓E

室，面積826方呎，售價由2,143萬元加至2,592.6萬
元，加價21%。同樣於3月8日以抽籤形式推售第2座
其中5伙高層單位，消息令區內二手業主即時加價。

君臨天下最多加21%
中原豪宅林海帆表示，今次君臨天下大幅提價，

刺激區內二手業主即時調升叫價，如君臨天下3座低
層D室，實用面積1,015平方呎，原先叫價1,600萬
元，得悉新盤加價消息後，即時調整售價至1,920萬
元，升幅達20%。
南豐等發展的東涌昇薈將於本周六推315伙，消息

指，至昨夜7時已累收至少600票，超額登記0.9
倍。南豐地產部總經理鍾志霖預料，該批單位市值約
30億元。對於金管局出新招收緊按揭，鍾志霖稱，
昇薈有逾70%單位的訂價逾700萬元的單位，主攻換
樓客，首期負擔能力相對充裕，而過往售出1,000多
伙之中僅1伙買家選用二按，相信樓價將平穩發展。
他又稱，該盤部分價單已提價，幅度約3%，同時有
18伙特色戶有待推出。

星鑽公布加推30伙
中國海外與市建局合作發展的西營盤星鑽亦公布加推

30伙，根據價單，此30伙的實用面積387方呎至855方
呎，售價876.4萬元至2,056萬元，將於本周六發售。

香港文匯報訊 (記者顏倫樂)中原地產研究部高級
聯席董事黃良昇指出，於2012年到2015年落成並且
於2014年9月或以前發售的新盤，其中一手買家按
揭市場，非金管局認可機構(主要為財務公司)承辦的
合約有744宗，佔整體買賣合約宗數3%；按揭涉及
買賣合約金額65.7億元，佔整體買賣合約金額3%。

新盤按揭 財仔佔3%

香港文匯報訊（記者曾敏儀）對於金管局以收
緊按揭成數、調低二按供款與入息比率上限來再
向樓市「加辣」，香港置業高級執行董事伍創業
昨日於傳媒春茗表示，業主有減價壓力，短期內
細價樓樓價將跌5%，但預料樓市稍後穩步回升，
先抑後揚。
然而，豪宅由於供應少，他預料今年將有5%緩慢
升幅，而且有別於去年的「乾升」現象，豪盤樓市將
「有價有量」，預期今年有50宗至100宗成交。
另一方面，二手住宅註冊出現下跌趨勢，伍創業
最新發表的報告指出，據該行分行錄得數字，全港
20個屋苑2月首4星期之二手成交相比1月首4星期
之二手成交按月下跌逾4成，該批交投將於3月註冊
登記，依比例計算的話，3月二手註冊有機會下跌
至3,000多宗，連續下跌兩個月兼創2014年3月後
過去一年來新低。
該行資料研究部數字亦顯示，2月的4,000多宗
二手註冊當中，逾8成註冊為700萬元或以下。值
得注意是，當中700萬元或以下之註冊已有所下
跌，由1月的4,241宗下跌至2月的3,755宗，按月

下跌11.5%，相信稍後註冊數字跌幅更為明顯。

增聘人手緩擴分店
另外，港置行政總裁李志成出席傳媒春茗時

指，公司今年不會刻意增加店舖數量，反而人手
方面將增加10%至15%，即約100人至200人，集
中於新界及港島區分店。

香港文匯報訊（記者陳楚倩）
金管局收緊按揭成數，物業顧問
戴德梁行香港區董事總經理陶汝
鴻認為，措施在短期內或有助遏
抑市場需求，當中下調自用住宅
按揭成數對用家打擊較大。該行
預計後市成交量將大幅下降，但
對樓價影響不大，樓價主要受宏
觀經濟因素影響較大。

新盤勢增優惠搶二手客
他相信，措施對二手市場影響

頗大，買家轉投一手市場。主要由於措施或導致部分急需
放盤的業主拋售物業，造成二手市場震盪。與此同時，一
手發展商乘機推出更多優惠吸引買家入市。
他預計，未來半年住宅成交量將跌至每月4,000宗至

5,000宗水平。現時整體物業的成交量約8,000宗。至於本
港樓價已由年底至今上升5%至10%，政府再出招調控樓價
方向正確，但不應「一刀切」，建議應該彈性處理上車客
及用家的置業換樓需求。

港置：細價樓短期跌半成 戴行：辣招挫成交不挫價

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）政府收緊按揭成數
令入市活動受阻，租賃市場則受惠，太古城更錄得新
高貴租。中原趙鴻運表示，海天閣高層B室，實用面
積792方呎，3房套間隔，業主於年頭放租，開價每月
4.5萬元，最終以4.1萬元將單位租出，折合呎租51.8
元，料成為該屋苑歷史最貴租金。業主於2007年以
628萬元購入單位，租金回報約7.8厘。

美孚新邨銀主盤低市價4%
至於二手市場則錄低市價成交，港置余柏表示，荔

枝角美孚新邨一個三按銀主盤易主，涉及8期百老匯
街106號中層A室，實用面積約656方呎，銀主上周先
以640萬、低市價10%放盤，旋即收到逾10名買家入
標，本周二突擊反價至660萬並再進行新一輪競標，
當場有5名買家競投，最終以680萬成交，但仍低於市
價4%，折合呎價10,365元。
另有市場消息指，馬鞍山海典灣3座高層E室，實

用面積472方呎，最新以582萬元易手，折合呎價
12,331元，較開價約620萬元減幅達6%。

偉華中心付10%SSD稅
另外，中原馮澤源表示，加辣後買家入市態度紛紛

轉趨觀望，偉華中心最新錄本月首宗成交，市場最新
錄得4座高層B室易手，實用面積358方呎，加辣前開
價468萬元，日前以約464萬元易手，實用呎價12,961
元，較市價略低約2%。原業主為「八十後」，於
2013年2月以404萬元入市上址，曾將單位放租，持
貨不足 3 年，是次轉手需付 10%額外印花稅
（SSD），金額約46.4萬元，扣除稅後賬面獲利13.6
萬元離場。

香港文匯報訊 中環穩佔本港商業活動龍頭位置，
新近由中原(工商舖)促成的永恆商業大廈全層剛獲買家
以創呎價新高姿態易手，折合呎價逾1.8萬元，對區內
乙廈極具指標作用。
中原(工商舖)黃海燕表示，位處中環皇后大道中110
至116號永恆商業大廈7樓全層，面積約3,393方呎，
成交價約6,150萬元，折合呎價約18,125元，刷該廈新
高紀錄，物業以交吉形式交易。據悉，新買家積極參
觀中區多個放售中商廈單位，特別鍾情該全層單位，
參觀過後隨即以進取價洽購，並成功購入。

香港文匯報訊 (記者 曾敏儀、顏倫樂)地
政總署昨日公布，大埔白石角科進路博研路
交界地皮由新地以38.8億元投得，為新地於
白石角一帶首幅買入土地，擊退一眾區內地
主如鷹君、億京等。新地表示，集團將投資
80億發展項目。項目每呎樓面地價達3,864
元，超出市場預期上限7.3%。

位置較遜 呎價卻跑出
白石角一帶一向被指供應過多，而且今次

地皮靠後，海景或有遮擋，惟樓面地價卻高
過去年賣出的鄰近兩幅臨海地。翻查資料，
今次地皮造價較去年11月賣出的科進路地
皮升8.78%，對比去年5月底賣出的科研路
地皮更高出17.09%。而且，早前市場預期
今次樓面地價成交料僅為3,000元至3,600
元，最終高出市場預期上限7.3%，反映發
展商看好後市。不過，中原地產測量師黎堅
輝表示，該地截標時間為金管局加辣之前，
入標發展商或未有考慮加辣後對市場的影
響，令是次地皮以高價批出，其後3幅截標
的白石角地皮去向有待觀察。

中標價未反映加辣影響
黎堅輝補充指，近月政府屢次賣地均獲發展

商積極回應，反映不少發展商有意增加土地儲
備，亦對樓市前景樂觀。他又說，雖然是次地
皮位置較後，但鄰近新盤銷售成績理想，亦增
加發展商入標信心，加上對上兩次投地亦成功
批出，吸引發展商出價相對進取。

計劃投資80億建中小盤
據了解，白石角科進路與博研路交界地皮

具規模，佔地約達250,145方呎，可建樓面約
900,516方呎。新地副董事總經理雷霆認為地
皮價錢合理，因為規模夠大，容易設計，而
且景觀開揚。他透露將會用以興建中小型單
位為主，預算投資額80億元。有業界人士預
期，項目日後每呎實用面積售價1.5萬元。

乙廈永恆商廈呎價破頂

太古城月租4.1萬
全「城」最貴
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■港置李志成(左二) 指，公司今年將增聘100人至
200人。右二為伍創業。 記者梁偉聰 攝

■戴行陶汝鴻認為，收
緊按揭成數對用家打擊
較大。 記者陳楚倩 攝

■有業界看淡之後3幅截標的白
石角地皮去向。 資料圖片

■里昂趙朗(右)及仲行馬安平
記者顏倫樂攝

■東海·海都新任行政總裁鄧耀昇承認，最近以近800萬元買入亞視荃灣川龍
13.2萬方呎農地。旁為其太太葉靄璇。 記者顏倫樂 攝

■南豐鍾志霖(右)及鍾彩玲公布東涌昇薈將於本周六推
315伙。 記者蘇洪鏘 攝


