
B1 文匯財經地產新聞 ■責任編輯：劉理建 2015年3月2日（星期一）

氣逼人氣逼人
樓市假後未回暖樓市假後未回暖「「十大十大」」多捧蛋多捧蛋

緊按揭辣辣
招招

香港文匯報訊 (記者顏倫樂)除二手交投全
面冰封，一手交投亦幾乎陷於癱瘓，過去兩
日新盤只錄得14宗零星成交。見市場勢色不
對，發展商亦急謀對策應對。長實日前公
布，除日常按揭方式外，旗下經絡按揭轉介
將為紅磡新盤悅目提供由財務機構承造的
「九成按揭」。樓盤收票至今四日約收逾
700票，最快本周開價，日內將上載銷售安
排，並有機會加推。
悅目為金管局出招下首個開賣新盤，主要提

供兩房單位，單位售價更不乏700萬元以下，
完全落入金管局的新招影響之範圍。長實執行
董事趙國雄昨表示，經絡按揭轉介將為悅目提
供付款方法：「一按可以做足九成，利率都相
當吸引。」經了解後，該九成按揭是由第三方
財務機構提供，即俗稱「借財仔」。

悅目加價口風轉保守
值得一提的是，悅目上周四開價時，發展商曾

揚言第二批價錢有調升空間，惟在上周五金管局
出招後，昨日再被問到項目第二批會否調整售價
時，趙國雄表示：「我哋未定點樣，到時一定同
大家公布。」記者追問是否意味第二批不加價？
趙說：「我無話唔加價，我只係話我哋未公布價
單。」態度明顯較上周四時變得保守。

變陣「九成按揭」穩客源
據長實提供資料，首30名經由經絡按揭轉介
申請按揭的買家，只需付一成首期即可買入悅
目單位。如屬首次置業人士，可享首年定息
2.2%優惠、第2年定息2.4%、第3年定息
2.6%、第4及第5
年P-2.5%，其後
P-1.5% (P 為
5.25%)，還款期
最長30年。貸款

額最高可達物業估值的
90%或800萬元，以較低者
為準，罰息期3年。
發展商舉例，項目首張

價單最平的一個低層戶，售
價580萬元，即首期58萬
元，以還款期30年計算，
首年月供約19,820元。趙
國雄強調，上述按揭計劃並
非由長實提供，相信措施可
以幫到真正用家上車。

香港文匯報訊 受過年氣氛及農曆長假期影響，最
新數據顯示，2月整體樓市成交出現量價齊跌情況，分
析料登記7,700宗及成交額455億元，分別按月下跌
7.3%及15.2%。
截至2月25日，2月樓宇買賣合約登記(包括住宅、車

位及工商舖物業)暫錄6,833宗，總值410.1億元。中原地
產研究部高級聯席董事黃良昇預測，2月全月登記宗數
錄7,700宗，較1月的8,310宗下跌7.3%。金額料全月錄
455.0億元，較1月536.8億元下跌15.2%。他指出，2月
整體樓市成交出現量價齊跌，主因農曆新年長假期關
係，工作日數減少，整體登記宗數及金額明顯回落。

一手私宅料量升額跌
一手私人住宅方面，2月買賣合約登記暫錄得1,393

宗，總值116.9億元。該行預測整月達1,500宗及125.0
億元，將較1月的1,428宗及187.4億元，分別上升5%
及下跌33.3%。金額料創自2014年6月112.0億元後8

個月的新低。該行補充指，1月何東花園1宗51.0億元
的巨額登記，大幅推高一手登記金額，因此2月買賣總
值明顯下調。
至於2月暫時最高登記宗數的新盤是東涌東環，暫錄

843宗總值44.7億元。西營盤星鑽錄55宗，總值5.8億
元，並列第二位。大埔嵐山1期錄50宗，排名第三位，
總值2.6億元。

二手登記有望保4000宗
二手私人住宅2月買賣合約登記暫錄得3,601宗，總

值222.5億元，預測整月登記為4,000宗及250.0億元，
將較1月的4,537宗及272.2億元下跌11.8%及8.2%。縱
使農曆新年長假期後二手登記數字出現下調，但宗數依
然高企於4,000宗水平以上。該行預期新年後樓市踏入
季節性旺市，二手市道繼續向升。
從大型屋苑來看，嘉湖山莊2月暫錄66宗買賣登記。而美

孚新邨、太古城及沙田第一城分別有34宗、33宗及32宗。

香港文匯報訊 政府上周五突出手進一步收緊按
揭，樓價700萬元以下的物業最多只能做六成按揭，新
地執行董事郭基煇昨表示，細價樓近期的升幅確實有些
急，措施短期對市場有影響，特別是對首次置業人士，
但認為年輕家庭都希望置業，樓市需求長遠仍然殷切。
郭基煇指出，金管局的逆周期措施對樓市有衝突，但

措施合理，因細價樓近期的升幅，的確有些急，認為政
府出招是用心良苦，正如發展局局長陳茂波所講，要兩
害取其輕。他說，不少年輕家庭都希望置業，因此中小
型單位的需求，長遠仍然殷切。

郭炳江獄中靜修讀聖經
他又表示在新年期間曾探望正在服刑的父親郭炳江，

父親身體不錯，更叫家人不用擔心。郭基煇指，郭炳江
入獄是不幸的事，父親現時雖然面對逆境，但仍體會到
祝福，在獄中靜修時間可閱讀聖經及其他書籍，相信有
更多得着。他又指，已就案件提出上訴，上訴日期要等
待法庭的安排。他希望父親能快些出獄，其他一切都交
託給信仰。
郭基煇昨出席「方舟小醫生」長者關懷計劃啟動禮，

率領眾小醫生為計劃響頭炮，與過百長者共賀新春。他
表示，過去5年間，挪亞方舟透過多元化的活動形式，
惠澤超過12萬基層市民，當中包括單親小朋友、低收
入家庭、年青濫藥康復者、露宿者、傷健人士、病患康
復者及獨居長者等，藉着遊樂和盛宴展開心靈體驗之
旅，以愛關懷，推動共融社會。

新地郭基煇：加辣用心良苦
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陳小姐：
作為投資者，金管

局新措施增入市考
慮 ， 「 擔 心 個 市
冧」，不打算「借到
盡」。

■記者顏倫樂 攝

陳女士：
個人打算買入單位

長線收租，政府出招
都有少少影響，但本
身已預留資金。

悅目參觀人士心聲

過去兩日
一手盤銷情

樓盤 成交
銅鑼灣雋琚 3伙
銅鑼灣Yoo Residence 1伙
旺角麥花臣匯 2伙
長沙灣曉珀 1伙
大埔嵐山第I期 1伙
大埔天賦海灣 2伙
大埔逸瓏灣II 1伙
屯門南岸 1伙
元朗尚悅 1伙
將軍澳天晉IIIB 1伙

總數：14伙
製表：記者 黃萃華

■新地執行董事郭基煇與首批「方舟小醫生」向在場長
者派發福袋賀新春。

鰂魚涌南豐新邨的破頂成交，消息指為5座中層F室，
實用面積391方呎，業主原本叫價600萬元，現減至

595萬元成交，實用呎價15,217元，成交價除創同類新高
外，其呎價更攀上屋苑歷史新高。原業主於1993年以165
萬元購入，獲利430萬元，賺幅約2.6倍。是次成交呎價較
日前趕搭尾班車所創的15,089元舊紀錄，還高出128元。

生效前破頂價入市立坊
另外，美聯莫子淦表示，有買家趁辣招生效前漏夜以破
頂價入市。涉及單位為荃灣立坊高層1室，實用面積約244
呎，以約415萬元成交，實用面積呎價約為17,008元，屬
屋苑新高呎價，令屋苑過去一周內第二度破頂。原業主於
2013年3月以358萬元購入上述物業，未計稅項轉手賬面賺
約57萬元，物業轉手升值約16%。
金管局出招後，二手交投呈現「價升量跌」。長實執行
董事趙國雄稱，現時香港經濟基調相當好，剛性需求強，
負擔到的市民都希望擁有一間自置居所，相信情況要到供
應大幅增加後才會穩定。

美聯九龍指標屋苑捧蛋
據美聯物業分行統計，過去兩日大藍籌屋苑錄得僅6宗
買賣成交，較之前一周春節長周末的1宗增加5宗，惟較農
曆新年前周末之9宗仍跌約33%，多達7個屋苑更「捧
蛋」，包括新界沙田第一城，九龍區4個指標屋苑更未聞
成交。
美聯物業住宅部行政總裁布少明表示，加辣後，部分業
主放盤叫價輕微放軟，惟換樓困難，暫時未見心急放售或
大幅減價之情況，而不少準買家則一方面觀望業主反應，
期望平盤出現，另一方面，部分亦受到收緊按揭影響，需
重新審視資金實力再作入市的進一步打算，令二手陷於
膠着。反而一手新盤提供按揭優惠，吸引不少客源，相信
加辣將進一步催化一手成交。
中原十大屋苑更為淡靜，該行指過去兩天只錄得3宗成
交，7個屋苑捧蛋收場。利嘉閣地產總裁廖偉強表示，該行
過去兩日十大屋苑只有5宗成交，較新春期間周末只多
25%。
他表示，金管局新措施市場需要時間消化，相信這期間

會有買家採觀望態度，待消息被消化，市場將回復正軌，
加速入市步伐以滿足實際需要。港置方面，十大屋苑過去
兩日只錄2宗成交。

香港文匯報訊(記者顏倫樂)金管局出招再收緊按

揭後的首個周六日，一二手交投近乎冰封。綜合各

間代理行數據，十大屋苑過去兩日只錄得2宗至6宗

二手成交，多達7個屋苑「零成交」。一手樓盤也只

有14宗成交（另見稿）。代理指，現時買賣雙方心

態迥異，部分業主放盤叫價輕微放軟，惟換樓困難，

暫未出現大幅減價情況，而準買家則盼望市場有平

盤，令買賣交投陷於膠着。與此同時，不少樓盤如

荃灣立坊、鰂魚涌南豐新邨卻相繼出現「破頂」成

交，市況呈現「價升量跌」的局面。

十大屋苑過去兩日表現
屋苑 成交 上周成交 平均呎價
太古城 1 0 16,400元
康怡花園 0 0 13,000元
海怡半島 0 0 13,200元
麗港城 0 1 10,750元
黃埔花園 0 0 13,000元
新都城 0 0 12,000元
美孚新邨 0 0 10,922元
荃灣中心 2 0 9,787元
沙田第一城 0 0 12,650元
嘉湖山莊 3 0 6,900元
總數 6(+500%) 1
資料來源：美聯物業 製表：記者 黃萃華

香港文匯報訊 金管局上周五突針對中細價樓「加辣」，700
萬以下樓宇最多只能按六成，當堂嚇窒二手市場，加上近月樓價
再攀高峰，美加息臨近，令減價及低市價個案湧現。其中，東涌
藍天海岸一個485呎單位在政府出招後減價34萬元成交。
中原地產陳繼成昨表示，藍天海岸2座中層G室，實用面積

485方呎，業主開價550萬元，政府出招後減價34萬元至516萬
元易手，折合實用呎價10,639元。新買家為用家，原業主於
2009年以218萬元購入單位。
上車盤林立的屯門區亦錄得減價成交。祥益地產邱家邦表

示，屯門綠怡居新近錄得區內首置客「即睇即買」成交個案，
單位為6座中層A室，實用面積482方呎，兩房兩廳，原業主一
口氣減價10萬，以399.9萬沽出，實呎價8,297元，屬市價。原

業主於1998年以約258萬元購入單位。另外，中原
地產鄺家進表示，屯門卓爾居6座高層A室，實用
面積520方呎，成交價508萬元，呎價9,769元，同
類型單位近期造價約520萬元，是次成交低市價約
2%。原業主於2003年9月以130萬元買入單位，近
期有換樓目標而不介意稍低於市價沽出單位。

悅庭軒低市價4.5%沽
市區方面，富山地產林偉雄表示，該行促成鑽石

山悅庭軒三房單位以720萬元(自由市場)易手。單位
為1座中層E室，以實用面積656方呎計，呎價
10,976元，略低於市場價4.5%成交。屋苑現時放盤
量不多，平均實呎價11,500元至12,000元。

業主嚇窒 藍天海岸減34萬

■■不少代理舖面開始張貼樓盤不少代理舖面開始張貼樓盤
減價單張減價單張。。 記者顏倫樂記者顏倫樂攝攝
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