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地皮位於新界大埔白石角科進路與
博研路交界，市場估計地皮樓面

呎價約3,200元，總值28.8億元。地盤
面積約為250,145方呎，指定作私人住
宅用途。最低及最高的樓面面積分別為
540,305方呎及900,516方呎。

億京冀協同效應競投
億京項目策劃經理黎裕宗遞交標書後

表示，集團獨資競投白石角地皮，主要
因之前投得同區地皮，亦認為地皮面積
較大，故決定入標。他說，雖然同區的
市政配套較差，但該區住客會依靠項目
本身提供的設施多於依賴公共設施，而
即使投得地皮亦需要三年至四年發展，
相信屆時交通及其他配套日臻完善。嘉
華國際總經理尹紫薇亦表示，白石角已
批出不少土地，相信日後區內發展會愈
趨成熟，而該幅地皮規模不小，地形方
正易剪裁。
有份入標的會德豐地產高級經理何

偉錦表示，集團以獨資方式競投白石
角地，預計會興建二房至三房較細面
積豪宅單位，在單位設計上亦會避開
吐露港公路的噪音影響，在出價上亦
考慮相關因素。被問及政府會否再出
招調整樓市，他說，相信政府因應市
場情況作決定。
中原地產測量師黎堅輝表示，地皮規

模較大，亦無限呎或限量條款，發展可
塑性高，但由於是次地皮位置較後，前

面有其他住宅物業阻擋部分海景，令發
展商出價相對保守。他預期發展商出價
會參考鄰近地皮如科研路住宅地及科進
路住宅地，早前分別以樓面呎價3,300
元及3,500元水平批出，並相信地皮可
吸引鄰近已有地皮之發展商，因可產生
協同效應，估計地皮樓面呎價約3,200
元，總值28.8億元。
理想城市集團企業估值部主管張聖

典指，白石角為政府其中一個重要住
宅土地供應來源，除已售出的多幅臨
海地外，本地皮及毗鄰的另外3幅住
宅土地亦已被放於賣地表中，4幅土地
合共可供應總住宅樓面逾 300 萬方
呎，折算約 3,000 個千多方呎住宅單
位，中標財團日後銷售時需費一番周
章。項目日後落成後料實用呎價達1.2
萬元。

上水私宅用地招標
另外，位於新界上水粉錦公路的丈量

約份第100約地段第1909號的用地，昨
日起招標，截標日期為4月10日。地盤
面積約為68,988方呎，指定作私人住宅
用途。最低及最高的樓面面積分別為
19,871平方呎及33,111平方呎。
中原地產測量師黎堅輝表示，由於是

次地皮規模不大，投資總額不高，加上
地皮位置優質，預期可吸引中小型發展
商參與競投，初步估計地皮樓面呎價約
7,000元，總值約2.3億元。

香港文匯報訊 政府公布2015-16年度賣地計劃，
推出四幅商業用地及一幅酒店用地，將為市場合共提供
190萬方呎可發展樓面及500個酒店房間。相對2013-14
及 14-15年度之賣地計劃，每個財政年度分別推出四幅
商業/商貿用地，合共提供約180萬平方呎可發展樓
面。雖然在新財政年度推出的商業用地樓面面積有所增
加，但仍然未能滿足香港長遠的商業發展需要。
政府新提供的四幅主要商業/商貿地皮為：包括元朗

東頭工業區宏業西街與康業街交界，香港黃竹坑業勤
街及黃竹坑道，葵涌大連排道，九龍長沙灣瓊林街
等。世邦魏理仕香港、澳門及台灣研究部主管陳錦平
指：「從四幅地皮所屬的位置來看，未能肯定是否全
部用作興建商用物業。當中有些或更適合用作酒店用
途。2014-15年度賣地計劃中兩幅商業/商貿用地 (前灣
仔警署及前旺角街市) 並未滾存至本財政年度。」是次
政府未有就東九龍墨，以加快第二個核心商業區的
發展，實在令人失望。當局亦未有推出早前提及於中
環重建的地皮﹙美利道停車場，林士街停車場及上環
巴士總站等﹚。

缺乏新增工業用地
同時，他表示，工業市場再次被忽視，缺乏新增工

業用地勢必令業界及物流租戶失望。這將令物流及倉
庫的出租率維持至接近頂點，情況至少維持一段時
間。另政府重申將繼續研究重建加路連山道機電工程
署舊址及將致府部門遷往非核心區，包括旺角的工業
貿易署及灣仔三幢政府合署內29個部門。然而至目前
為止仍未有確實時間表。冗長的研究過程反映出於短
至中期內未會對市場帶來任何影響。

白石角住宅地收13標書
香港文匯報訊（記者 梁偉聰）近期政府屢次賣地獲發展商積極

回應，再加上日前政府宣布取消限量條款，投地氣氛活躍，昨日截標

的白石角地皮，地政總署指收得13份標書。現場所見，有份入標的

包括，新地、長實、新世界，以及最近投得同區地皮的億京發展等。

香港文匯報訊（記者梁悅琴）美聯集團副主席黃靜
怡昨指出，今年美聯已落實「基建奠勝局」年度發展
方向，擴充15間分行，增加800名人手，當中80%新
增人手會搶攻二手。隨下半年加息升溫，配合供應
壓境，她相信樓市會平穩發展，樓價在未來一年樓價
的上下波幅約5%。

香港文匯報訊（記者梁悅琴）政府再出招未影響
發展商推盤步伐，太古地產昨日公布，於3月6日推
售西半山珒然8樓、9樓、39及40樓複式戶合共3
伙，其中38及39樓的複式戶實用面積3,557方呎，
售價2.25億元，呎價達63,265元，連2個車位，每
個車位價值280萬元。另外，8樓單位實用面積
2,182方呎，售價5,728.8萬元，呎價26,255元；9樓
單位實用面積2,182方呎，售價5,756.1萬元，呎價
26,380元，此2伙連現有租約出售。
與此同時，同系鰂魚涌 MOUNT PARKER

RESIDENCES，其中2伙昨公布加價3%。

美聯今年擬增800人手

魏理仕︰商地供應仍不足

珒然複式戶叫價珒然複式戶叫價22..2525億億

白石角地皮小檔案
地址 大埔白石角科進路與博研路交界
用途 住宅
地盤面積 250,145方呎
最高可建面積 900,516方呎
估值 28.8億元
樓面地價 3,200元
標書數量 13份
入標財團 K&K Property、新地、長實、

新世界、億京發展、嘉華國
際、莊士中國、遠東發展、會
德豐地產、信置與萬泰製衣合
組財團、永泰地產及英皇國際
合組財團、百利保及富豪合資
財團#

#遠東發展、 會德豐地產、新地、嘉華國際均
表示獨資競投地皮

製表：記者梁偉聰

■美聯集團黃靜怡、黃子華及布少明等管理層喜氣洋
洋賀新歲。 記者梁悅琴 攝

■西摩道珒然 資料圖片

■白石角為政府重要
住宅土地供應來源。

資料圖片

■長實代表
記者張偉民攝

■億京代表
記者張偉民攝

■會德豐代表
記者張偉民攝

富蘭克林證券投顧基金 透視 礦業好轉 澳洲基金可收集

通脹續放緩 日圓弱勢再試120
美元兌日圓本周早段受制119.85附近阻力後，走勢

稍為回軟，在118.60附近獲得較大支持後，周四曾反
彈至119.50附近，不過美國公布第4季經濟成長數據
前，美元兌日圓周五大部分時間窄幅活動於119.10至
119.40水平之間。美國周四公布1月份消費者物價指數
按月下跌0.7%，扣除食物及能源的核心指數按月卻有
0.2%升幅，高於市場預期，而核心指數按年亦有1.6%
升幅。
此外，美國1月份耐用品訂單按月掉頭回升2.8%，
較12月下跌3.7%顯著改善，同時部分聯儲局官員暗示
聯儲局將在下半年升息，使聯儲局的升息時間可能早於
投資者預期之後，美元兌各主要貨幣均於周四晚迅速轉
強，除了歐元下挫至1.1184美元附近1個月低位之外，
美元兌日圓亦向上逼近119.50水平。
日本總務省周五公布 1月份消費者物價指數為

103.1，按月下跌0.2%，而扣除食品及能源的指數為
100.2，按月下跌0.5%，按年則僅有2.1%升幅，數據反
映日本通脹有放緩傾向，仍有下行風險，而減去日本去
年4月上調的銷售稅，日本央行將不容易達至2%的通
脹目標，若果原油價格仍然持續低企，不排除日本央行
今年稍後將會繼續推出新寬鬆措施，對日圓構成下調壓
力。
隨美元兌日圓過去3周均持穩118水平，走勢有機

會上移，進一步上試120.00關位。

家庭實質開支跌 不利通脹目標
日本家庭開支方面，日本總務省周五公布，1月份兩
人以上家庭的月度開支按年實質下跌5.1%，而據日本
厚生勞動省公布的資料顯示，日本12月份5人以上企業
的工資，經調節通脹後的實質成長按年向下修訂至下跌
1.7%，數據反映企業的實質工資仍然處於下跌走勢，
將繼續不利家庭開支的增長，除了是導致日本1月份零
售銷售按年下跌2%之外，亦同時令日本消費者物價指
數有下行壓力，不利2%通脹目標。
日本經濟產業省周五公布1月份工業生產指數為

102.6，按月上升4%，連續兩個月上升，出貨指數為
103.9，按月攀升5.8%，而日本財務省周四公布1月份
出口按年增加17%，亦正反映日本工業生產有改善傾
向，不過日本家庭實質開支下降，預示日本內需仍然不
振，將不利日本今年首季經濟表現。雖然歐元兌日圓交
叉匯價過去兩周的偏弱走勢稍為限制日圓跌幅，但歐元
兌日圓近日在133水平仍獲得較強支持，將有助美元兌
日圓的短期表現，預料美元兌日圓將反覆走高至120.50
水平。
周四紐約4月期金收報1,210.10美元，較上日升8.60

美元。

金價1190/1220美元上落
美國周四公布通脹及耐用品訂單等數據後，美元走勢
迅速偏強，現貨金價受制1,219美元附近阻力後遇到回
吐壓力，周五曾一度回落至1,204美元附近，不過歐洲
央行下周將施行每月600億歐元的資產購買計劃，該因
素可能限制金價跌幅，是導致現貨金價近日仍能持穩於
1,200美元之上的原因之一。預料現貨金價將暫時走動
於1,190至1,220美元之間。

歐洲央行對全球送出大禮，歐洲央行決議自三
月起擴大資產收購範圍至政府債與機構債，包含先
前提出的資產抵押證券與抵押債，每月將收購600
億歐元資產至少至2016年9月為止，且印度、加
拿大、土耳其、埃及、丹麥、秘魯、瑞士央行都
在今年來陸續啟動降息。富蘭克林證券投顧表
示，在通脹壓力不大下，未來將有更多央行加入
降息行列。歐洲與日本央行持續擴張資產負債表，
應可緩和美國貨幣政策緊縮的衝擊，在資金寬鬆
下，新興市場有望雨露均沾，牛市行情可期。

新興市場股市PE偏低
另外，以評價面來看，當前新興股市的評價面

並未合理反映未來的成長潛力，新興股市未來12
個月的預估市盈率(PE)相對全球股市低了超過
30%，而預估2015年新興市場企業有機會有約
10%的盈利成長，新興股市應有市盈率重估機
會。
因應美元升值與中國經濟轉型的兩大背景下，
投資人宜在新興市場裡減碼原物料類股之佈局，
減輕商品市場下滑對相關產業的影響，並且以新
興國家小型股為首選，因在全球股市動盪下，受
到國際資金移動，大型股較易受衝擊，而且許多
新興國家正在厲行改革或推動刺激計劃，優先受
惠的將是以內需為導向的中小企業。

亞股具備三大優勢
富蘭克林證券投顧認為，2015年新興國家經濟
與政策變化分歧的趨勢將更為明顯，亞洲國家體
質明顯優於其餘市場，亞股具備三項利多支撐。
(1)經濟改善：中國在官方財政與貨幣政策支撐下
經濟前景持穩，印度與東盟五國整體今年成長率
均較去年加速，且在無通脹壓力、出口動能減
弱，以及實質匯率上揚的情況下，預期亞洲國家
央行將進一步寬鬆貨幣政策以支撐內需。(2)資金
充沛：歐日央行擴大寬鬆政策，資金外溢效果可
期。(3)評價優勢：以預估市盈率而言，亞洲不含
日本指數仍相較全球指數折價逾兩成，具備價值
面優勢。
此外，印度官方積極推動政策改革，尤其側重

於擴大基礎建設計劃同時帶動民間投資成長，搭配
國際油價下滑、通脹壓力放緩給予央行寬鬆政策刺
激經濟的空間，預期印度將進入新一輪的結構性加
速成長階段，且即將超越中國、躍居全球主要國家
中成長動能最為快速者。就投資面而言，印度股市
雖於2014年大漲並創歷史新高價位，但因企業盈
利成長強勁使得評價面仍屬合理，投資前景仍相當
優異，建議可進行加碼佈局，將印度股市納入投資
組合作為中長期投資標的。

央行紛減息
新興基金雨露均沾 美銀美林在2014年 11月 28日曾發表有關澳洲的礦業投資，較

2013年衰退15.8%，然而價格下跌刺激囤貨需求，近期中國官方資
料顯示，去年中國進口海運鐵礦砂增長近14%，創9.325億噸的新紀
錄。當中澳洲佔整體進口量58.5%，高於2013年所佔的50.9%，彌
補了出口單價下滑的損失。
高盛在今年1月預測，鐵礦砂市場要達到平衡仍遙遠，並調降今
年鐵礦砂預期價至66美元。不過，由於中國國內鐵礦石供應將減少
7,000 萬噸，據Clarkson 評估，中國今年的鐵礦砂進口仍會增加

7.5%。

今年中國鐵礦石進口料10億噸
中鋼協估計，今年中國鐵礦石進口料增7.1%至10億噸，當
中有80%進口會來自澳洲及巴西。另一方面，人民銀行1月降

準，有助工業生產，進一步夯實大宗商品反彈基礎，
並帶動澳洲商品出口。

比如佔近三個月榜首的首域澳洲增長基金為
例，主要是透過澳洲的上市證券、在澳洲註冊成
立或大部分經濟活動來自澳洲的證券管理組合，
以達致提供長期資本增長的投資策略目標。
該基金在 2012、 2013 和 2014 年表現分別為

19.56%、2.21%及0.28%。基金平均市盈率、近三年的

標準差、夏普比率與貝他值為15.72倍、17.93%、0及1.12倍。
資產行業比重為48.6% 金融業、17.7% 原材料、8.2% 健康護理、
6.2% 非必需品消費、6.2% 工業、6% 必需品消費及4.4% 能源。
資產百分比為97.3% 股票及2.7% 貨幣市場。基金三大資產比重股
票為6.8% 西太平洋銀行、6.8% 澳盛銀行及5.7% 澳洲聯邦銀行。

股息率5% 澳股吸引力增
另一方面，即便澳元兌美元全年貶值高達8.32%，但澳洲股市息

率大約是債券的兩倍，彌補投資者在澳元兌匯上的損失；加上澳儲
行低利率政策奏效，帶動國內製造業、地產等非礦業投資回升，讓
大盤在2014年包含股息總報酬，以澳元計價達到5.05%，為全球投
資者在尋找高收益資產時，令澳洲股市爭一席之位。

受惠大宗商品價格
反彈、烏克蘭停火協
議的利好氛圍，投資
風險胃納上升，澳洲
S&P/ASX 200 指 數
上周攀上 5,877 收
盤，創七年新高。
投資者若看好大宗
商品價格反彈有
勢，續有利澳洲股
市上升前景，
可留意佈局
相關基金建
倉。

■梁亨

澳洲股票基金表現
基金 近三個月 近一年

首域澳洲增長基金 I -0.98% 3.15%
安本環球澳洲股票基金 A2 ACC -1.51% 0.10%
霸菱澳洲基金USD -2.20% -2.51%
摩根澳洲（美元）（累計） -3.47% -0.66%
瑞士(盧森堡)澳洲股票基金P -3.68% -3.16%
富達澳洲基金 A ACC -4.06% -2.74%

馮 強金匯 動向

金匯錦囊
日圓：美元兌日圓將反覆走高至120.50水平。
金價：現貨金價將暫時走動於1,190至 1,220美元之

間。
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