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香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）樓價飛升，大碼物
業不讓細價盤專美，荔枝角美孚新邨一個銀主盤，新
近獲高於叫價成交。港置余柏表示，涉及銀主盤位於4
期百老匯街107號中層B室，實用面積約850方呎，上
月底以850萬元開價放盤，及後獲至少3組客同時出
價，最後獲高追至868萬元成交，較叫價高出2%，折
合呎價10212元。至於原業主於2007年以245萬元買
入，及後物業落入銀主手中，及至今番易手物業賬面
升值2.5倍。
中原地產陳永強表示，臨近年尾，交投步伐開始放

慢，部分業主開始封盤，粉嶺中心本月暫錄2宗成
交，分行最新錄得A座高層01室易手，單位建築面積
602平方呎，實用面積468平方呎，大兩房間隔，業主
開價475萬元，零議價以475萬元交吉易手，實用面積
平均呎價10150元，屬同類型單位新高價。原業主持
貨約10年，是次轉手賬面獲利326萬元離場，單位升
值約2.2倍。
美聯物業殷勒麟表示，樓價高企，市場錄得多宗反

價個案，該行近日促成黃埔新邨380實呎戶成交，單
位曾2度反價，終以518萬元易手，單位為I座中層7
室，實用面積約380方呎，建築面積約520方呎，單位
於月初原叫價約505萬，2度反價至518萬售，折合實
用呎價約13,632元，建築呎價約9,962元。原業主轉手
帳面獲利約348.7萬元，期內大幅升值逾2倍。

過SSD即放嘉亨灣實呎17300元沽
中原地產陳凱超表示，嘉亨灣的1房單位甚受收租
客和用家歡迎，因入場費較低和租金回報可觀。嘉亨
灣本月至今錄得3宗成交，平均實用呎價17,300元，
平均建築呎價12,350元。市場成交單位為嘉亨灣5座
高層H室，實用面積314平方呎，建築面積439平方
呎，1房間隔，業主最終以585萬元將單位易手，折
合平均實用呎價18,631元。原業主於2012年10月以
508萬元買入單位，持貨2年多，剛過SSD便馬上放
盤，帳面獲利77萬元，單位升值15%。

美孚銀主盤搶貴2%沽

香港文匯訊 （記者 梁悅琴） 明天是年廿六，又是一年 一度的情人節，剛
於情人節前夕宣布與鄺美雲分手的恒基地產營業（一）部總經理林達民，昨被
傳媒問及今個情人節如何度過時表示：「明天將坐陣元朗尚悅售樓處賣樓，做
代理邊有假放呀！私人事唔講喇！」

林達民甩拖 情人節賣樓

恒地林達民料樓市波幅15%

林達民指出，恒基物業代理營業
（一）部的羊年頭炮新盤有可能

是馬頭圍道200號或界限街「曉珀．
御」，而下半年則計劃推出西灣河成安
街、「迎海」四期及五期，以及半山羅
便臣道。他預期，由於賣樓要看預售批
文及建築進度，不排除今年最終銷售會
比預期為佳。

調高首期將影響用家入市
他又稱，恒物營業（一）部旗下十二

大樓盤於新春期間（大年初一至年初
四）將照常營業，包括「迎海．星灣
御」、「迎海」、「尚悅」、「逸
峯」、「曉悅」、「曉盈」、「曉
珀」、「曉尚」、「曉譽」、「城中
匯」、「天匯」及「尚賢居」。對於細
價樓樓價持續急升，恐怕政府會出招，
他表示，目前買家支付首期已處相當高
水平，認為在用家市場主導情況下，調
高首期比例空間不多，否則將影響用家
入市，相信政府亦不樂見，他不預測政
府會否再推出辣招措施。對於有報道
指，目前有三、四按之數目逐步增加，
或會造成細價樓泡沫爆破之危機，他回

應指，以該公司情況來看，買家都是以
承做一按為主，最多只會做二按，並沒
有三、四按之情況。

工資升可抵銷加息影響
他預期，基於土地供應持續增加，建

築成本上升，美國加息預期亦會對樓市
造成負面影響，會加大持貨成本，但鑑
於美國加息是因為經濟轉好，所以預期
加幅只會在1%至2%之內，而大部分買
家亦可以在人工上升之情況下抵銷加息
影響，相信今年樓市將會平穩發展，波
幅約15%。他又相信，買家會按能力決
定是否入市，而不會受短期供應之影
響，所以細價樓未來亦將會以貼市價開
售。
林達民又指，前日揭標的筆架山豪宅地

皮以每呎地價約2.1萬元批出，中標價屬
「超貴」，但不代表「唔抵」，認為只屬
個別事件，相信發展商需達至收支平衡，
未來售價要超過每呎3萬元。他預期，因
應過去豪宅購買力有所積累，所以預期今
年豪宅市場會追落後，豪宅價格升幅料追
落後。他認為，政府要根據市場需求推
地，如市區及細幅土地會較受歡迎。

香港文匯報訊 （記者 梁悅琴）羊年將至，恒基地產營業（一）

部總經理林達民昨預期，年內樓價的波幅約15%， 豪宅樓價可望追

落後，而恒基物業代理營業（一）部今年會推出6個新盤，涉逾

1,100伙，料銷售額約160億元，去年營業（一）部的銷售額逾218

億元，售出約2,640伙，比去年初預計有160億元為高，主要是因

為去年以銷售上車盤為主，尤其是迎海1至3期逾120億元，佔整

體銷售額約55%。

香港文匯報訊 （記者 梁悅琴）針對上車一族需
要，長實營業經理楊桂玲昨表示，將於羊年推售的紅
磡利工街悅目正與銀行或財務機構洽談提供置業優
惠，不排除會推出二按及其他針對買家需要的財務安
排。
她表示，悅目於農曆年前將會上載售樓書，另外，

她表示，會考慮推出一人限購一伙的限購令，但未有

計劃限制公司客入票。雖然悅目單位數目只有216伙，
主攻400多方呎單位，而住客會所「Club Lumiè re」
則有2層，分布於地下及1樓，會所連園林面積共約
1.2萬呎，提供以法式庭園設計面積達5,500呎平台花
園、園林泳池、健身室、宴會廳等多項設施。
新世界發展昨公布，加推元朗唐人新村溱林最後兩幢

D户型洋房，下周一下午3時於愉景新城3樓抽籤發售。

該兩幢D户型洋房，分布於D1花園洋房，實用面積
1,935方呎連雙車位，售價2070.5萬元，及D2花園洋
房，實用面積1,902方呎連雙車位，售價2035.2萬元。
溱林自推售洋房以來，已沽出6幢洋房，亦有2間洋房
承租，該盤已累售213伙，佔可售單位逾95%，套現逾
13億元，所有低密度分層單位已沽清。其他新盤成交方
面，大埔天賦海灣售出2伙，荃灣壹號九龍山頂售出1
伙。
信置與合和及市建局合作的灣仔囍滙第2期昨修改第

7號價單，將270天付款（照售價減6%）及360天付款
計劃（照售價減4%）取消，變相加價。

■長實營業經理
楊桂玲介紹悅目
住客會所「Club
Lumière」。

今年恒物營業（一）部代理出售住宅項目
項目 伙數 主打間隔

上半年 土瓜灣馬頭圍道200號 約120 全為開放式及一房
九龍界限街68號（曉珀‧御） 約41 三房一套

下半年 西灣河成安街33號 約234 開放式及一房
馬鞍山迎海（第4期） 約474 兩房連儲物間
馬鞍山迎海（第5期） 約176 四房雙套

半山羅便臣道23至25號 約 90 四房三套
製表 : 記者 梁悅琴

■■林達民林達民（（中中））、、黎德祥黎德祥（（右右））及及
余孫謀介紹今年恒物營業余孫謀介紹今年恒物營業
（（一一））部推盤大計部推盤大計。。梁悅琴梁悅琴 攝攝

悅目或推二按助上車
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1月食品價格指數。前值+0.3%

1月公債外資持有比例。前值62.6%

第四季國內生產總值(GDP)季率初值。預測+0.1%。前值+0.3%

第四季經季節調整的國內生產總值(GDP)季率初值。預測+0.3%。前值+0.1%

第四季未經季節調整的國內生產總值(GDP)年率初值。預測+1.0%。前值+1.2%

1月批發物價指數月率。前值-1.0%

1月批發物價指數年率。前值-2.3%

第四季非農就業崗位季率。前值-0.3%

1月生產者/進口物價月率。前值-0.4%

1月生產者/進口物價年率。前值-2.1%

第四季國內生產總值(GDP)季率初值。預測-0.1%。前值-0.1%

第四季國內生產總值(GDP)年率初值。預測-0.4%。前值-0.5%

12月未經季節調整貿易收支。預測205億盈餘。前值200億盈餘

第四季國內生產總值(GDP)季率初值。預測+0.2%。前值+0.2%

第四季國內生產總值(GDP)年率初值。預測+0.8%。前值+0.8%

12月製造業銷售月率。預測+0.9%。前值-1.4%

1月進口價格月率。預測-3.2%。前值-2.5%

1月出口價格月率。預測-1.0%。前值-1.2%

路透/密西根大學2月消費者信心指數初值。預測98.1。前值98.1

路透/密西根大學2月消費者現況指數初值。預測109.5。前值109.3

路透/密西根大學2月消費者預期指數初值。預測92.2。前值91.0

就業疲軟 打壓澳元
有關延長對希臘的國際援助問題進行數小時討論

之後，歐元區成員國財長未能與希臘達成最終聲
明，下周一將繼續開會討論。歐盟外交人士表示，
在布魯塞爾參加歐元集團會議的希臘代表與雅典當
局進行電話溝通，商討是否同意與其他歐盟政府的
聯合聲明。

援助希臘仍未達協議
外交人士稱，會議已經起草了一份聯合聲明，列
出了解決希臘財政問題的策略大綱，但希臘財長瓦
魯法基斯(Yanis Varoufakis)及他帶領的代表團在同
意該聯合聲明之前，決定與希臘政府進行溝通。瓦
魯法基斯淡化與其他歐元區國家達不成協議的前
景，稱他相信周一能夠就希臘財政問題達成「治療
協議」。

歐元處爭持待破格局
歐元兌美元走勢不甚明朗，希臘迄今為止在達成
新債務協議方面缺乏進展。鑒於協商失敗產生的可
怕後果，市場非常希望最後一刻能達成共識，但情
況似乎非常不穩定，每個新消息都與前一個相矛
盾。整體上歐元處於爭持待破局面，上方阻力預估

在25天平均線1.1480水平。倘若以黃金比率計
算，38.2%的反彈水平則在1.1660。反之，若果歐
元又回落至1.1250水平下方，則很大機會將繼續處
於疲勢，估計較大支持則回看1.12及1.11水平，關
鍵則仍會指向1.10關口。

澳元減息機會達6成
澳元周四早盤挫跌，因澳洲就業數據意外疲弱。
澳元一度跌至0.7644美元，接近本月稍早觸及的五
年半低點0.7627，因澳洲就業數據欠佳，強化澳洲
央行將降息的預期心理。澳洲1月失業率由6.1%跳
升至6.4%，為2002年8月以來最高，就業人口減
少1.22萬人，分析師原預估增加5,000人。澳元下
跌反映出匯市重新評估降息的幾率。銀行間利率期
貨顯示3月降息至2.00%的幾率為60%，數據公布
前為44%，行情顯示4月前降息幾率為100%。技
術圖表所見，當前澳元兩組阻力為0.79及0.80水
平，若澳元可一一突破，料將呈現觸底跡象，下一
級阻力則在下降趨向線0.8070，較大阻力見於0.83
水平。但澳元若受壓於0.80關口之下，則整體走勢
仍見維持疲軟格局。預估下方支持指向0.7620及
0.75水平，較大支持為0.7380水平。

英皇金融集團（香港）總裁 黃美斯金匯 出擊

馮 強金匯 動向 歐高收益債回報仍吸引
負值通脹率也促使歐元區成員國10年期國債收益率全面下

跌，據Tradeweb資料顯示，最大經濟體——德國的10年期國債
收益率從一年前的1.55%(高於日本同年期國債的0.6%)，降至上
周二的0.352%收益率，已跌低於日本同年期國債當天的0.365%
收益率。
與此同時，美林美銀歐洲高收益債指數在近一年雖然已漲了

5.96%，但指數一年的3.98%收益率，還可讓歐洲高收益債在歐
央行維持高度量寬環境中，仍具投資回報的吸引力。

企業併購增 高收益債發行創紀錄
雖然市場對歐洲高收益債的投資熱情在2014年7月
份達到高峰後，在其後的8、9月一度降溫，但去年第
四季企業併購潮升溫，以及歐元區通脹率已降到負
值，帶動高收益債在2014年全年發行額增至720億歐

元，打破2013年發行700億歐元的高收益債
歷史高紀錄。
以佔近三個月榜首的安本歐洲高收益債券
基金為例，主要是透過不少於2/3總資產
投資於歐洲政府相關機構，或歐洲企業發
行以歐元計的次投資級債務證券管理組
合，以實現總回報的投資策略目標。
該基金在2012、2013和2014年表現分別為

26.32%、8.76%及2.61%。基金近三年的標準差、夏普比率與貝
他值為 12.21%、-0.49 及 1 倍。資產百分比為 97.5% 歐洲及
2.5% 現金。基金信貸評級為70.87% B級、9.11% B級以下、
8.51% BB級、5.11% 未予評級、3.9% BBB級及2.5% AAA級。
資產行業比重為27.1% 其他行業、21.6% 服務業、11.8% 健
康護理、7.9 金融服務、7.8% 資本財貨、7.6% 非周期性消費
品、7.1% 周期性消費品及6.6% 電訊。
基金三大投資比重為2.6% Verisure Holding AB，(票面1,000

歐元，票面收益8.75%，2018年9月1日到期)；2.4% Iglo Foods
Bondco Plc，(票面1,000歐元， 2020年6月15日到期)；及2.3%
Cegedim，(票面1,000歐元，票面收益6.75%，2020年4月1日到
期)。

美林美銀歐洲高收
益債指數去年上升
4.838%，不僅好於
其美國高收益債指數
升 1.423%、新興市
場高收益債指數下跌
4.883%，也高於全
球高收益債指數同期
的 1.183%漲幅。歐
洲央行3月起全面量
寬，超低利率持續，
有利歐洲高收益債
市前景，投資者
不妨留意佈局收
集建倉。

■梁亨

歐洲高收益債券基金表現
基金 近三個月 近一年

安本歐洲高收益債券基金D1 -5.17% -12.80%
德盛歐元高收益基金 AT € -6.34% -11.51%
東方匯理歐洲高回報債券基金 AE C -6.60% -10.41%
瑞銀(盧森堡)歐元高收益債券基金 P -6.70% -11.40%
聯博 歐元高收益基金 AT HKD -6.83% -12.80%
匯豐歐元高收益債券AD € -6.89% -10.57%
標準人壽歐洲高收益債券基金 -6.90% -13.87%

紐元本周持續受制74.40至74.45美仙之間
阻力位後走勢偏軟，一度於周四反覆走低至
73.12美仙附近1周低位。繼新西蘭央行上月
29日的會後聲明中，指出經濟成長將受到乾
旱風險及紐元匯率高企等影響，本周四新西
蘭初級產業部長 Nathan Guy 正式宣布南島
東岸處於中級規模乾旱，顯示新西蘭乳製品
產量將會進一步下降，直接不利乳製品出口
業之外，預期新西蘭第四季及今年首季的初
級產業成長將會遜於第3季5.8%的按季升
幅，對經濟表現構成負面影響，將繼續限制
紐元反彈幅度。

烏克蘭停火 避險降溫
另一方面，俄德法及烏克蘭領導人在明斯
克達成協議，烏克蘭東部將於本月15日停
火，消息導致市場避險情緒略有降溫，歐元
一度反彈至1.1350美元附近，連帶紐元亦從
73.12美仙水平反彈至73.75附近。雖然烏東
局勢暫時緩和，但希臘的債務談判還沒有結
果，投資者對過於推高歐元及商品貨幣仍有
戒心，將限制紐元反彈幅度。隨紐元過去
兩周的反彈走勢均持續受制74.40至74.50美
仙之間的主要阻力區，紐元現階段依然有機
會續處橫行走勢，預料紐元將暫時走動於
72.50至74.50美仙之間。

金價料1210/1240上落
周三紐約4月期金收報1,219.60美元，較
上日下跌12.60美元，因美元走強。現貨金
價本周早段受制1,245美元附近阻力後走勢
偏弱，再加上紐約期油周三回落至每桶48美
元水平，現貨金價一度於周三反覆下跌至

1,216美元的一個月低位。雖然現貨金價周四曾略為反
彈至1,232美元附近，不過烏克蘭東部達成停火協議，
將對金價的反彈幅度構成限制。在希臘債務談判有結
果之前，美元指數走強下，削弱了黃金的吸引力，預
料現貨金價將於1,210至1,240美元上落。

金匯錦囊
紐元：紐元將暫時走動於72.50至74.50美仙之間。
金價：現貨金價料續於1,210至1,240美元上落。
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