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融創這次收購再沒有出現綠城
（3900）的「大頭佛」，當時

融創單方面宣布有關對綠城的收
購，而綠城方面則指管理層就此未
有決定，惹起連串爭拗。

近30億購4子公司
佳兆業昨日於融創公布收購後的
23分鐘宣布有關消息，公告解釋是
次出售理由時指「鑒於公司出現的
債務危機及財政困難，公司將動用
該等出售事項的所得款項淨額作一
般營運資金用途。」相信很大程度
款項會被用於還債，而佳兆業將因
該等出售事項錄得虧損約4,390.4萬
元（約5,545.9萬港元）。

是次四間被收購的子公司，各自
擁有一個位於上海的建築項目，其
中三個為住宅項目，一個為辦公及
零售項目，全部均處於「待建」階
段，總概約可銷售建築面積為
378,366平米方。
是次選擇收購位於上海的建築項

目，符合融創一直以來集中發展一
線城市的策略，融創公告指收購將
進一步擴大公司在上海區域的市場
份額，並鞏固公司在上海區域房地
產市場的領先地位。
佳兆業早前因主席郭英成突辭去

主席一職，觸發一筆債務須即時償
還，但佳兆業最終拒絕償還貸款造
成債務違約，消息一度引發市場對

內地房市場泡沫爆破的遐想。

集團或再被「拆骨」
雖然佳兆業出現財務問題，但

正如市場人士所言，佳兆業手上
的樓盤及地皮均對其他發展商有

巨大的吸引力。早前就傳出深圳
市政府欲將佳兆業「拆骨」，是
次融創只收購部分上海資產，或
許印證「拆骨」的傳聞。除融創
外，萬科（2202）早前亦傳出對
佳兆業資產有興趣。

香港文匯報訊（記者馬琳北京報道）內地樓
市新年首月告別8連跌。中國指數研究院發布的
數據顯示，1月全國百城住宅平均價格每平方米
為10,564元（人民幣，下同），在環比經歷連續
8個月下跌後，止跌微漲0.21%。十大城市住宅均

價環比同時止跌上漲，一線城市全部環比上漲，
其中北京住宅均價環比上漲1.15%，漲幅居十大
城市首位。隨着政策環境和貨幣環境趨於寬鬆，
市場信心增強，樓市料將進一步回暖，價格或平
穩回升。
從漲跌城市個數看，百城住宅均價44個城市環

比上漲，56個城市環比下跌。與上月相比，本月
價格環比上漲的城市數量增加14個；下跌的城市
個數較上月減少14個。漲幅居首的是遼寧鞍山，
上漲2.2%。跌幅居前的株洲、桂林、寶雞，跌幅
在2%以上。

一線城市整體微升
同比來看，百城住宅均價與2014年1月相比下

跌3.09%，跌幅較上月擴大0.4個百分點。其中，
有 18 個城市住宅價格同比上漲，廈門上漲
14.26%，漲幅居首位；深圳、北京等7個城市漲
幅在1%以內。下跌城市個數為82個，較上月減
少3個。其中，桂林、三亞等12個城市跌幅在
10%至20%之間。
而十大城市住宅價格方面，今年1月均價為
18,990元/平方米，環比上漲0.59%。具體來看，
北京、上海、廣州及深圳四個一線城市環比全部
上漲，重慶(主城區)和杭州也都在上漲之列。其

中，北京住宅均價環比上漲1.15%，漲幅居十大
城市首位。
值得一提是，房企今年的拿地積極性明顯提

升，並更加傾向於在一線城市拿地。北京國土局
近日公佈的數據顯示，北京1月土地成交12宗，
土地出讓金達342.279億元，創2014年2月來新
高，並誕生總價86億元的新地王。

中央表態穩信心
對於樓市回暖，中國指數研究院分析認為，受

到樓市預期不斷轉好影響。其中，政府方面，總
理李克強年初首次就房地產市場表態，積極肯定
行業中長期發展的重要性，市場信心有所增強；
成交方面，在「微刺激」手段的推動下，主要城
市需求平穩釋放；供應方面，因春節臨近主要城
市推盤量有所減少。
此外，中國指數研究院認為，受需求釋放、供

應減少影響，短期內主要城市庫存壓力稍有緩
解。預計未來，隨着政策環境和貨幣環境趨於寬
鬆，市場信心增強，樓市將進一步回暖，價格或
平穩回升。從不同城市來看，一線城市和部分二
線城市在利好政策疊加作用下價格趨於企穩；但
多數三四線城市短期需求飽和，過剩風險突出，
去化壓力較大，未來房價仍存下行壓力。

香港文匯報訊（記者俞晝杭州報道）杭州近
日發布的《2014年杭州市房地產市場監測報告》
顯示，去年杭州房產投資保持較快增長態勢，但
不少房企面臨資金緊張，有近七成房企虧損。

商品房銷售量價齊跌
根據報告，去年杭州商品房銷售量及其價格呈

現雙降局面。杭州市新建商品房銷售面積
1,121.13萬平方米，同比下降1.6%。二手房市場
反應更為強烈，杭州市區二手住房成交31,981
套，同比下降26.1%。
同時，去年杭州市區新建商品房成交均價為每

平方米15,674元（人民幣，下同），同比下降
8.6%。其中，新建商品住宅銷售價格為15,451

元，下降7.5%。
雖然去年7月以來杭州市對房地產實行一系列

鬆綁，商品房銷售有所回暖，企業資金回籠加
快，但總體上房企資金仍然「吃緊」。根據報
告，去年杭州市房地產開發企業盈利能力明顯
下降，企業虧損面達67.1%，相比2013年有所
擴大。報告建議，目前杭州市應保持當前各項
政策的相對穩定性，同時密切關注市場動向，
必要時適當加以微調，調節供需關係，避免因
市場調整可能引發的風險導致整體經濟產生波
動。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂 蔡競文） 全港樓價近日「三級
跳」，繼粉嶺公屋王、大角咀居屋王後，新界藍籌屋苑沙田第一城
緊接衝上頂峰。代理行指，屋苑一個中層單位以418萬元成交，實用
面積284方呎，呎價14,718元衝上屋苑之巔，創歷史新高，可以推
斷若有高層推出放盤，造價一定更高。
該宗破頂成交，來自沙田第一城42座中層B室，美聯黃錦瀚表示，單
位實用面積約284方呎，以約418萬元成交，折合實用呎價約為14,718
元。買家來自同區，屬分支家庭客。原業主於2011年2月以約215萬元購
入上述物業，是次轉售賬面獲利約203萬元，物業升值約94%。

新盤搶客 十大屋苑成交減
近期市場聚焦新盤，加上臨近農曆年尾，部分業主封盤不賣，令

過去兩日二手十大屋苑成交減少。據中原地產資料顯示，過去兩日
十大屋苑錄得20宗成交，按周回落9%，零成交屋苑錄有4個，新界
區屋苑持續暢旺，合共佔10宗成交。
美聯物業住宅部行政

總裁布少明稱，美國聯
儲局維持息率不變，本
港低息環境將持續一段
時間，加上歐洲量寬及
內地「放水」等利好因
素帶動下，買家紛紛趁
農曆新年前偷步入市，
故二手交投量表現不
俗。不過，中原地產亞
太區住宅部總裁陳永傑
表示，臨近農曆年尾，
開始有部分業主封盤不
賣，亦有部分心雄，叫
價過於進取，窒礙用家
承接，只有細價樓仍錄
理想交投數字。
利嘉閣地產總裁廖

偉強亦指，距離農曆
新年尚餘不足三周，
節日氣氛逐漸濃厚，
短期內周末十大指標
屋苑成交量料於15宗
左右徘徊。

香港文匯報訊（記者顏倫樂）新地東環日前第5輪發售，單日沽清
223伙，令累售逾1,370伙，佔項目單位總數約套現72億元。新地副董
事總經理雷霆表示，有見市場需求大，東環第2期會加緊申請預售樓花
同意書，項目提供930伙，分佈於兩個座數，與第1期同樣提供1房至3
房間隔，估計售樓紙數月內可以批出，有機會年中推出發售。
新地代理助理總經理胡致遠表示，東環第5輪銷售，以即供付款方
法計算，平均呎價約11,000元。至今累售單位中，75%屬新界區買
家，當中約45％來自東涌，荃灣及青衣區；其餘20%來自九龍區，
餘下5%為港島區買家。另外，約8成買家選擇即供付款方法，2成
建期。至於東環首期，暫時保留35伙單位，包括3座低密度住宅大
樓，未定何時推出發售。

浚峯放風醞釀加價
總結過去兩日，一手成交在東環帶動下，市場錄得263宗成交，
較之前一周成交240伙略增9.5%。其中，恒基及金朝陽合作的大坑
雋琚昨售出2伙，恒基北角維峯則售出1伙。恒基營業（二）部總經
理韓家輝表示，雋琚累售17伙，佔發售單位逾一半，預計旗下堅尼
地城浚峯有機會上載新價單，預料部分單位加幅約2%至5%。
另外，英皇維港峰昨日售出8個車位，每個售價介乎338萬元至

393萬元，套現近2,900萬元。而同系九龍城御·太子昨日售4伙已
全數沽清。其餘成交，長實大埔嵐山第I期錄得約9宗成交、九龍建
業於堅尼地城加多近山售出約8伙。

紅山半島新貨周四賣
華懋及信和黃氏家族等合作拆售的大潭紅山半島第4期，早前公布
首批50伙後，先於上周五出售其中22伙，已沽21伙。發展商昨上載
第二張銷售安排，推出首批餘下的28個單位於本周四(2月5日)開
售。據了解，發展商見銷情良好，日前已為部分單位加價2%，並削
減付款優惠，變相加價最多6%。

內地樓價告別8連跌

近七成杭州房企蝕錢

一城細單位破頂
呎價迫萬五關

東環銷售旺場
2期加緊申預售

過去兩日十大屋苑成交
地產代理 成交量 升跌
美聯 21宗 不變
中原 20宗 ↓9%
利嘉閣 14宗 ↓22%
港置 8宗 ↓60%

融創救佳兆業 購滬項目
香港文匯報訊（記者 陳堡明）佳兆業（1638）債務違約事

件或到尾聲。融創中國（1918）上周傳出計劃收購該集團資
產後，昨晚終發出公告確認事件。融創將以合共約23.74億元
（人民幣，下同）（折合約29.9億港元）收購佳兆業兩間子
公司全部股權及另外兩間子公司51%股權，當中22.9億元是
用於收購佳兆業的債務。

■新地副董事總經理雷霆(左)及代理助理總經理胡致遠。
記者顏倫樂攝

■沙田第一城面積284方呎單位以418萬
元成交。 資料圖片

■1月全國百城住宅平均價格止跌微漲0.21%。
資料圖片

■融創收購佳兆業的四間子公司，各自擁有一個位於上海的建築項目。
資料圖片


