
闊別18
年漢國回港奪商貿地

近7億中標葵涌地 每呎3012遜預期

葵涌健全街商貿地皮位置靠近港鐵
大窩口站，周邊以工廈為主，地

盤面積約29,935方呎，最多建228,035
方呎，項目上周截標收到10份標書。
由於地皮規模不大，涉資銀碼比較少，
適合中小型發展商參與發展，10份投
標財團多屬中小型發展商，最終漢國置
業擊敗9名對手投得地皮。

16億建寫字樓貨倉
李振彪表示，地盤傾向發展寫字樓及

貨倉，其中一半會自用，作貨倉之用，
餘下一半則出租予物流公司，主要看好
現時網購愈來愈流行，而未來港珠澳大

橋落成，物流發展速度將更快。他又提
到公司已近20年沒有在香港投地。
李振彪上周截標時，曾提到集團有兩

個方案發展該地皮，包括物流貨倉與寫
字樓混合發展，又或純寫字樓發展，目
前未定用哪一個。他分析，因地皮附近
較多物流公司，該區對貨倉有需求，若
興建物流貨倉傾向與聯營公司建聯共同
投資，貨倉面積會佔一半或以上，其餘
則為乙級寫字樓樓面。另一個純寫字樓
方案，若決定興建則會獨資。
翻查資料，漢國對上一次在香港買地

已追溯至1995年至1996年間，當年曾
買入3幅屯門工業地等，最後一次投地

於1996年10月。事隔18年，其間漢國
將發展重心北移至內地，去年才重新回
到香港投地，曾參與2幅至3幅地皮的
投標。

內地投資進收成期
李振彪指，內地業務已發展十多

年，現時已進入收成期，能夠自給自
足，公司資源亦因此變得鬆動，故去
年已在香港物色發展機會，未來亦會
持續競投適合公司發展的住宅或商業
用地。
問到去年內地樓市放緩，是否因此將

資金調回香港，他指沒有關係。

香港文匯報訊 （記者 顏倫樂） 葵涌健全街商貿地皮昨日開標，

闊別香港賣地市場逾18年的漢國置業，重新返回香港舞台。地政

總署公布，漢國以6.868億元投得地盤，以總樓面228,035方呎計

算，每方呎樓面地價約3,012元，低過市場預期5.9%。漢國地產

策劃董事李振彪表示，項目總投資額約15億元至16億元，計劃發

展寫字樓及貨倉，當中一半樓面自用，餘下一半則出租。
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香港文匯報訊（記者李欣 天津報道）繼今年首周
天津新建商品住宅成交量下滑後，上周成交量再度下
滑，截至13日，天津市中心的和平區竟有8天的成交
量為零。
天津市國土房管理局最新統計顯示，1月5日至11

日一周，天津市新建商品住宅共成交1,327套，成交面
積14.4萬平方米，環比下降27%。其中5日、6日、8
日、9日、11日均有中心城區報出「零成交」紀錄。
業內人士分析，隨着春節臨近，樓市逐步進入交易淡
季，短期市場成交量將呈現連續下滑現象。

津樓市頻現「零成交」
香港文匯報訊（記者古寧廣州）為促進金融機構
進駐廣州國際金融城，廣州市金融辦日前發佈《金融
機構在廣州國際金融城購地建設自用辦公用房獎勵資
金管理辦法(徵求公眾意見稿)》，文中規定金融機構
因業務發展需要，在廣州國際金融城通過公開出讓方
式以市場價格購地建設自用辦公用房，廣州市政府給
予項目建設獎勵金。
業界人士指，出台這樣的政策，有助於金融城與目

前珠江新城、天河北區域進行功能區分，還規避不方
便管理的情況出現。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）新一份《施政報
告》昨天出爐，報告對住屋範疇有不少着墨，中原亞
太區住宅部總裁陳永傑昨日形容，報告對地產影響屬
「中性」，其中出售廉價公屋料市場反應平淡；而暫
停投資移民計劃亦對物業交投的影響未必即時反映。
同時由於調控措施未有調整，該行維持今年樓價10%
升幅的預期。

吸引更多人士排公屋
特首梁振英倡議推出廉價公屋出售予綠表或公屋輪

候人士，陳永傑形容此舉對幫助基層上樓作用有限。
從日前截止申請的新居屋的4.1萬份申請表中，僅
1,800份為綠表，綠表人士置業需求看似不甚殷切，加
上讓綠表人士有資格購買廉價公屋，屬享受雙重福利
政策，申請公屋變相取得購買廉價公屋「入場」料將
吸引更多人士申請公屋輪候，惡性循環，令公屋需求

更見殷切。

辣招不加增置業信心
報告中重提維持每年2萬伙私樓供應，以及重建石

硤尾大坑西邨，陳永傑認為，市區地皮極為渴求，建
議政府於重建時，可考慮提高地積比。至於需求管理
措施一如市場人士期望，未有調整，陳氏指，「辣
招」推出多年，炒風幾近絕跡，市場亦已適應，今次
不再加辣可加強市民置業信心。
對於暫停投資移民申請，陳永傑指，該政策之投資

總額自2010年起將物業投資排除，是次暫停投資移民
申請，對香港整體經濟影響較大，對樓市影響較輕
微，主要影響中價及豪宅物業。
陳永傑又指，旗下中原投資移民將重新部署，將資
源轉移至移民其他城市之業務，如澳洲、台灣及新加
坡等地。

中原料廉屋影響私樓微

香港文匯報訊（記者顏倫樂） 新地持有的安泰工業
中心於2013年7月向城規會申請興建住宅，地盤毗鄰荃
灣新居屋尚翠苑，因位處「綜合發展區3」內，故新地入
申請時連同附近3幢工廈一併申請規劃許可，合共可提
供1,047伙，但因業權不統一，計劃分期發展，單計新地
持有的工廈，提供約327伙。申請本周五審議，規劃署
意見不反對，估計可望獲城規會通過。

新地入紙4工廈起住宅
規劃署認為，項目申請符合地盤的規劃意向，亦能逐

步淘汰工業用途，雖然地盤內有多幢工廈業主，而業權
不統一，但申請人分4期發展，申請人持有的安泰工業
中心為第1期，並預計其他3幢工廈的發展進度緩慢，故
認為可以有條件批准，不反對項目申請。
翻查資料，申請地盤屬於一整塊「綜合發展區3」，其
內有4幢工廈，全部由不同業主持有，其中亞洲脈絡中
心剛進行翻新，萬象工業大廈業權並不由單一業主持
有、王子工業大廈過去曾申請改裝成酒店，但不獲批
准，業主並曾經就新地發展計劃呈交反對意見，估計4
廈未必合作發展。
根據規劃，4幢工廈的發展範圍佔地約12.16萬方呎，
新地的概念中，日後會興建6幢27層高(包括1層地庫及
大堂)的住宅大廈，以5倍發展，總樓面約56.46萬方呎，
平均單位面積約540方呎，其中新地持有的安泰工業中
心將興建2 座住宅，提供327 伙。

屯門興富街項目明審議
此外，新地屯門興富街以北土地申請建屋，提供375
伙，亦安排明天審議，但規劃署意見不支持，相信將不
獲通過。
興富街地盤早於2012年曾申請改變土地用途建屋，但
因同一地皮上涉及居屋發展，城規會最終否決新地申請。
新地其後重新申請，並將發展地盤大縮近半，主要發展由
新地所持有土地，涉及4.23萬方呎，提供375個住宅。

香港文匯報訊 (記者梁悅琴、蘇洪鏘)各區新盤銷情
轉熱，發展商加價加推。香港小輪旗下粉嶺已入伙樓
盤逸峯昨晚公布，將其中29伙大幅加價15%至29%，
當中13伙細單位加價29%，此批單位實用面積由453
方呎至 1,306 方呎，加價後的售價由 567.7 萬元至
2,072.5萬元，實用呎價最高達17,835元，若能成交創
出區內新高呎價，媲美系內於長沙灣曉悅呎價。

東環新貨收票超26倍
根據價單顯示，此批單位買家可享最高折扣優惠

由6%升至7%，其中10伙(分布於第3、5座)於周日以
先到先得方式推售。區內地產代理指出，由於粉嶺區

內未來數年無新樓供應，令逸峯有加價空間。
至於新地將於今日截票的東涌東環新一批330伙，

收票反應持續理想，市場消息指，至昨晚累收約9,000
票，超額登記26倍。此外， 遠東發展於紅磡東海雅
園昨日上載售樓書，料快重推。
此外，永泰地產執行董事兼營業及市務總監陳玉成

表示，銅鑼灣瑆華昨日以1,981.8萬元售出30樓A室的
2房戶，實用面積612方呎，呎價32,384元。據悉，買
家為非香港永久性居民，有意於香港作物業投資。

山頂南區成交年升23%
另一方面，去年多項超級豪盤推售，搶盡市場焦
點，中原地產指出，2014年山頂及南區共錄得117宗
豪宅買賣成交，較2013年上升23%；年內成交金額共
涉資117.91億元，較2013年回升32%。
值得留意，去年有3項豪盤打入本港十大呎價紀
錄，其中淺水灣南灣道35號屋地及山頂加列山道12號
屋，呎價達112,222元及109,424元，躋身第3、4位。
中原何兆棠預料，今年一手洋房價格將有10%上升
空間；二手洋房將因而升幅有限，仍有望上升約5%。
二手分層戶有10%至15%上升空間，實用面積超過
1,500方呎的分層戶特別受市場追捧。

逸峯細單位狂加價三成逸峯細單位狂加價三成

香港文匯報訊（記者章蘿蘭上海報道）仲量聯行昨
日在上海發佈研究報告指出，儘管內地商業房地產投資
市場整體放緩，上海仍然備受投資者青睞。該機構的統
計顯示，2014年發生在上海總交易額達到421億元（人
民幣，下同），佔到全國投資總量約40%，其中寫字樓
市場在商業地產交易中佔據重要份額。仲量聯行預計，
上海頻繁的寫字樓交易預計將延續至2015年。
仲量聯行華東區投資部總監李凌分析，投資者往往

將上海視為理想的長期投資選擇，以及複雜多變樓市
的避風港，申城寫字樓板塊因此成為中國投資市場的
最大贏家。據指，去年全國49%的交易以及上海超過
78%的交易均發生在寫字樓市場。
李凌並表示，去年四季度的兩大交易，體現國內投

資者對上海核心寫字樓物業的一貫濃厚興趣。在首宗

交易中，上海融創綠城投資控股公司將位於黃浦濱江
的融創廣場出售給國內房地產資產管理公司歌斐資
產，成交價約31億元。此外，泛海地產則以共計30億
元的價格從和記黃埔購得兩棟位於黃浦區的乙級寫字
樓，分別是港陸廣場和港陸黃浦中心。

浦東浦西上季租金微升
另據仲量聯行統計，去年第四季，浦東甲級寫字樓

的租金環比上漲0.9%至10.1元/平方米/天，浦西甲級
寫字樓環比上漲0.6%至8.8元/平方米/天。雖然2015
年上海寫字樓市場將迎來大量新增供應，但仲量聯行
認為，來自內資租戶日益活躍的租賃需求，將抑制租
金下滑，並預計浦東市場寫字樓租金將持續上漲，而
浦西市場的租金則將保持平穩。

仲行看好上海寫字樓交易

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）港府無意加辣令市場
信心企穩，二手私樓再現新高，中原地產杜文俊表示，
沙田希爾頓中心本月連環破頂，先有A座中層5室易
手，實用面積274方呎，以378萬元易手，折合呎價
13,796元，創同類型單位新高。日前該行再錄C座高層5
室成交，實用面積274方呎，以380萬元易手，實呎高達
13,869元，於本月內再創同類型單位新高。
另一方面，中原馬忠強表示，西灣河鯉景灣逸榮閣中
層B室三房則王，實用面積678方呎，業主以1,030萬元
將單位易手，折合呎價15,192元，令同類單位造價首次
破千萬元。

荃灣新居屋鄰地料批建屋

希爾頓中心連環破頂

廣州金融城或補貼起樓

■漢國置業計劃將健全街地皮發展寫字樓及貨倉，當中一半樓面自用。 資料圖片

■粉嶺逸峯單位呎價最高達17,835元。 資料圖片

■中原陳永傑認為，市區重建地皮可考慮提高地積
比。 記者蘇洪鏘攝


