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樓價去年大幅跑贏股市
CCI累升13.3% 代理看好今年續攀高
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香港文匯報訊（記者 梁偉聰）北車(6199)及南車
(1766)達成合併協議，每股北車可換1.1股南車（A股
及H股均一樣）。南車、北車連帶獲北車承諾優先
出售競爭企業的株洲南車時代電氣(3898)，復牌後齊
爆升，半日分別升45%至11.12元、32%至10.44元
及36%至42.25元，齊躋身升幅三甲。
而反對南車及北車合併之股東可選擇以現金出售

所持股份，南車A股及H股作價為5.63元人民幣及
7.32元；北車A股及H股作價為5.92元人民幣及7.21
元。南車及北車H股作價分別較停牌前收市價7.89
元及7.66元折讓7.2%及5.9%。合併後將改名為中國
中車股份。 合併協議須待股東大會通過，並得到國
資委、中證監及聯交所批准方可作實。
南車及北車發言人指出，合併後料在產品、銷
售、生產、採購及研發五方面有協同效應，料合併後
將成為全球領先、跨國經營之大型綜合性軌道交通設
裝製造商及整體解決方案提供商。雙方認為，合併後

可統一海外市場策略、整合海外銷售網絡及統一品牌形象。
法巴指南北車合併產生「雙贏」局面，目標價分別為8.1元及

9.95元；花旗將南北車明年目標市盈率上調至分別為15倍及14
倍，H股目標價分別上調近16%及17%，至分別為8.8元及9.7
元；麥格理予南北車「跑贏大市」評級。

中石化冠德25.8億購母企管道
香港文匯報訊（記者 陳堡明）中石化冠德(0934)

落實收購母公司資產，昨日宣布向中國石化(0386)
收購榆濟管道公司全部權益，管道公司擁有榆林至
濟南段的管道項目，總代價為25.8億元(人民幣，下
同)，全部將以現金方式支付。

榆濟項目去年11個月賺2.49億
是次收購的榆濟管道項目全長944.93公里，西起
中國陝西省榆林，東至山東齊河，其間橫跨陝西、
山西、河南、以及山東四省，年設計輸氣量達30億
立方米，乃內地「十一五」規劃中的重點工程，全部
權益的原投資成本為14.7億元。2014年首11個月的
純利達2.49億元，而2013年全年則錄得2.64億元的
純利。
中石化冠德的新聞稿稱，相信是次收購會為公司

帶來「長期的戰略優勢」，因近年內地着力推動經
濟的可持續發展，並大力發展各種新能源以取代
煤，其中天然氣更是重中之重。2013年中國天然氣
進口量按年大增25%，全年的天然氣消費量更達到
1,500億立方米，而根據「十二五」規劃，政府預計
今年中國將成為世界第二大天然氣消費國。

瑞銀：收購作價較同類偏低
投行瑞銀發表報告指，25.8億元相當於2014年盈
利的9.5倍，作價相對同類管道近15倍市盈率的售
價低，重申對該股的「買入」評級，不過目標價則
由9.2港元調低至8.7港元。
不過，消息對中石化冠德股價只有短暫刺激作

用，該股昨日開市曾一度高見7港元，惟後繼無力
全日向下，收報6.21港元，跌0.1港元或1.6%。

樓宇維修商日成入場費2500元
香港文匯報訊（記者 梁偉聰）2015年新股陸續有來。本地
樓宇維修保養及翻新服務供應商日成控股(3708)昨日公佈主板上
市詳情。日成將發售279,700,000股股份 ， 當中90%作配售，
餘下10% 公開發售。每股招股價為0.40至0.60元，每手5,000
股，以中位價0.50元計算，入場費2,500元，集資5,140萬元。
即日起公開發售，至下周二中午12 時正結束，14 日在主板掛
牌。天財資本為獨家保薦人，金利豐證券為獨家賬簿管理人及
牽頭經辦人。
而2015年首隻主板上市的新股、內地大理石業公司高鵬礦業
(2212)將於本月9日掛牌。高鵬招股明日截止，該股國際配售昨
日已經足額，錄得超額認購近6倍。高鵬擬全球發行8,800萬
股，集資淨額4,930萬至6,630萬元，10%本港公開發售。該股
預計於下周一定價，每手買賣單位為4,000股，入場費4,040.31
元，國泰君安為獨家保薦人。

中原地產研究部高級聯席董事黃良
昇指出，2014年樓市買賣氣氛

暢旺，樓價升勢不斷，估計及至2014
年底，反映樓價的中原城市指數
（CCI）將達132.00點，與2013年底
的116.52點相比，全年樓價上升約
13.3%。另邊廂，去年恒生指數(HSI)
走勢反覆，2014年12月31日恒指收
市報 23,605.04 點，較 2013 年底的
23,306.39 點 ， 全 年 港 股 僅 上 升
1.28%。顯示2014年本港樓市的表現
明顯跑贏股市，樓價的升幅大於股市
的升幅。
2014年首季樓價橫行，CCI今年1
月到3月期間持續在115點徘徊。不過
用家的需求和購買力強勁，推升樓
價，2014年CCI成功升穿120點阻力
位，並屢創新高。CCI 由 3 月的
115.91點，上升至12月預測的132.00
點，第二季到第四季樓價累計升幅約
13.9%。

港股上上落落進賬有限
至於恒指走勢在去年1月到7月期間
向好，7月份更一度衝破24,000點阻
力位，達24,756.85點，比2013年底
的 23,306.39 點 ， 首 七 個 月 累 升
6.2%。其後恒指未能再推進向上，由

7月高位回落至12月底的 23,605.04
點，五個月累跌4.7%，以致去年全年
股市僅微升1.3%。

德福兩房戶破700萬獲承接
二手市場新高的消息，亦由年頭帶

到年尾，當中東九龍指標屋苑九龍灣
德福花園兩房戶，趕及在去年底衝破
700萬元。中原李錦輝表示，涉及單
位為N座高層8號室，實用面積588方
呎，獲買家以710萬元承接，折合呎
價12,075元，為屋苑首宗兩房戶成交
價逾700萬元。原業主於1988年僅以
90.7萬元購入上址，持貨26年沽貨，
物業期內大幅升值6.8倍。

「四小龍」有望再進賬兩成
荃灣的細碼單位亦出現高市價成

交，美聯梁仲維表示，立坊一個實用
約244呎的蚊型戶成交，用家以約
357 萬元承接，折合呎價約 14,631
元，造價高市價約15%。 原業主於
2012年以約260萬元購入上述物業，
是次轉售賬面獲利約97萬元，物業
升值約37%。
而2014年西九龍有多個新盤接連開

售，帶動區內樓價全線上漲，中原地
產歐陽振邦表示，其中「西九四小

龍」（泓景臺、昇悅居、宇晴軒、碧
海藍天）升幅由 11.6%至 22.5%不
等。預計今年，由新地發展的同區南

昌站項目及房協兩大項目有機會開
售，可進一步刺激二手交投，「四小
龍」樓價平均升幅有機會達兩成。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）2015年伊始，樓價從高位出

發，而回顧去年樓市成績，全年整體樓價累升達一成三，大幅跑

贏股市全年僅逾1%的升幅。同時，二手住宅交投破頂之聲響貫

全年，其中九龍灣德福花園兩房戶的造價已衝破「七球」，反映

樓價正向更高峰邁進，市場人士更預期個別地區樓價今年更有機

會錄得兩成升幅。

人幣全年貶2.4% 09年來首次
香港文匯報訊（記者 陳堡明）人民幣匯價在2014年最後一
個交易日下跌，雖然中間價高開0.06%，但在岸人民幣兌美元
收報於6.2040，較上日跌0.03%。全年累計，人民幣兌美元貶
值2.42%，為2009年以來首個錄得跌幅的年份。不過，市場人
士點評時指，美元在結束買債後轉呈強勢升幅逾一成，故貶值
不足3%表現已經相當亮麗。
雖然全年匯價貶值，但未有動搖交易員對人行會穩定匯價的

信心，交易員料今年人民幣匯價將會繼續呈雙向波動。而離岸
市場的走勢更將影響在岸市場的波幅。香港離岸人民幣去年全
年跌幅則超過2.5%，乃2010年進行離岸人民幣交易以來第一次
出現年度跌幅。

去年實現雙向波動
路透引述招商銀行金融市場部高級分析師劉東亮指出，2014

年人民幣表現最值得點評的地方就是實現了雙向波動，改變了
過去很多年單邊升值的走勢。數據顯示，自從2005年人民幣匯
率形成機制改革以來，人民幣即期基本上延續持續單邊升值的
態勢，其中僅在2009年受金融危機的影響，人民幣匯率即期出
現年度下跌走勢，但跌幅非常有限。
分析指，今年會維持雙向波動的原因很多，外在因素由於今

年美元繼續升值機會很大，且美聯儲幾乎肯定今年加息，所造
成的資本外流及人民幣國際都使人民幣面臨貶值壓力。不過，
內地經濟繼續保持高速增長，貿易順差仍然很大，都會支持人
民幣的匯價，因而難以預測人民幣今年的走勢。
有外資行交易員認為，去年人民幣總體波幅其實不大，但雙

邊波動及市場的動盪程度必定是歷年之最。

東環首批300伙收票超額39倍

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新
盤熱浪過渡至新一年，主打中小型單
位的東涌東環首批300伙於今日截
票。
消息指，9 天以來累收逾 11,990
票，超額登記逾39倍。美聯物業昨公
布，聯同經絡按揭轉介於今日起為東

涌東環買家提供全新「至震撼」90%
按揭優惠，凡東涌東環之美聯買家透
過經絡按揭轉介申請按揭，可享首3
年定息低至 2.4%優惠、第 4及 5年
2.75%，其後P-1.5%(P=5.25%)，按揭
額最高可達物業估值之90%或最高
800萬元。

維港峰今加價6%加推13伙
英皇國際執行董事張炳強昨表示，

西營盤維港峰已累售68伙，套現逾15
億元，此盤將於今天早上推售加價加
推13個單位，將視乎銷售反應再決定
下一步加推部署。今早推售加推的維
港峰13伙價單，連同削減售價3%折
扣優惠，平均加價約6%，價單平均呎
價約 30,993 元，最高優惠達售價
21.5%。
他稱，公司在買地方面依然積極，

並會優先選擇港島區地皮，若在港島
以外投地，將會以發展精品的住宅物
業為主，亦會考慮發展市區重建項
目。至於政府有意與私人發展商合作
發展居屋項目，張炳強稱，集團亦相
當有興趣。

張炳強：樓價升幅料逾10%
展望今年樓市的看法，他預料，由

於政府近年推出的限呎及限量盤相繼

推出市場推售，料用家為主的中小型
住宅項目，樓價將保持平穩，升幅約
於5%，港島區住宅及豪宅市場因供應
少，相信樓價升幅至少約 10%至
15%。

瀚然暫停發售至項目完工
此外，太古地產昨公布，西半山瀚

然於今日起暫停發售，主要是因為此
盤於今年上半年完工，太古將保留大
部分高層海景單位於項目完成後出
售，大部分為3房、全層單位及複式
戶，此盤於去年9月23日開售3個月
以來，至今已售出77個單位，套現
20.76億元。
其他新盤方面，永義國際於何文田

雋瓏昨日獲一名內地客以4,910.93萬
元售出11樓A室，實用面積1,813方
呎，實呎價27,087元，據悉，買家以
有限公司名義購買單位，並選用先享
5%售價折扣，其後再可獲11.75%現
金回贈。

嘉里申強拍何文田樓
香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）大財團吸
納優質土地儲備的動向年中無休，嘉里日前
向土地審裁處呈交強制拍賣申請文件，已收
購何文田界限街168至168C號物業達93.75%
業權，據其呈交的估值報告顯示，物業估值
達8,960萬元，預料日後可建樓面可達10,589
方呎。
該項何文田項目於上世界50年代落成，現
為樓高4層涉及16伙的住宅大廈。申請文件
顯示，嘉里藉旗下公司持有該廈93.75%，目
前只餘下1項業權。申請人所提交的報告顯

示，物業估值達8,960萬元。

若成功可合併毗鄰地盤發展
值得一提是，與該廈毗鄰的喇沙利道10至
12A號早於2013年進行強制拍賣，由嘉里以
1.458億元投得。市場預料，倘今次嘉里再下
一城，將連同毗鄰的地盤合併發展，地盤面
積將擴大至9,000方呎，經修訂地契條款及支
付相應土地補價後，可供發展的地積比率為5
倍，重建樓面可達4.5萬方呎。至於喇沙利道
8號，為嘉里現正發售的豪盤傲名。

新創建料中期錄16億減值虧損
香港文匯報訊 ( 記者曾敏儀 )新創建（0659）昨日公布，

預期截至去年12月底止的中期業績，將會錄得16億元的減值
虧損，主要是由於期內鐵精粉價格大幅下跌，故要為公司持
有的新礦資源（1231）48%股份進行13億元減值。另外，公
司旗下的廣州市東新高速公路車流量較預期低，故亦要減值3
億元。
不過集團預期減值虧損屬於非現金項目，對本集團的現金

流及營運並無影響。而且由於集團在廈門的港口投資，在期
內進行重組，錄得出售收益5.943億元，加上出售澳門電力股
份亦獲利15億，故計及這些一次性利潤後，集團預期中期盈
利將可按年保持平穩。

■居屋康山花園新近有單位在自由市場以585萬元易手，折合呎價高達13,573
元，貴絕港島居屋同儕。 資料圖片

康山呎價13,573再誕居屋王
香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）

居屋市場追價追到年底，造就居屋
王誕生。
市場消息指，鰂魚涌康山花園2

座高層H室，實用面積431方呎，
新近在自由市場以585萬元易手，

折合呎價高達13,573元，貴絕港島
居屋同儕，是次成交與全港居屋呎
價紀錄13,585元僅相差12元。而該
項紀錄由大角咀海富苑一個實用面
積約212方呎的單位，於上月中創
出。

■英皇國際
執行董事張
炳強（左）
及英皇集團
企業行政主
任 楊 政 龍
(右)展示藝
人泳兒製作
的維港峰蛋
糕，期望樓
盤銷售再創
高峰。
張偉民 攝

■圖為準備出廠投入運營的動車組。 資料照片
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