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東環搶閘明年頭炮新盤

新界成供應大倉 明年萬伙應市

施永青9700萬賣大圍舖
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）曾表示「佔中」會對香港

構成長遠影響，將逐步減持物業的施永青再度拋貨。土地
註冊處資料顯示，施永青旗下基金持有的大圍富嘉花園地
下24號舖，面積約386方呎，剛以9,700萬元成交，呎價約
25.13萬元。市傳買家為資深投資者羅太（黃靜敏），其本
身亦持有旁邊的23號地舖。
今次已為施永青年內第三次沽售物業，第一次於今年

初，以約3,831萬元賣出金鐘力寶中心單位，其後今年10
月再賣尖沙咀新港中心1座高層單位，造價3,780萬元。總
結全年，施永青旗下基金已套現1.73億元。
資料顯示，施永青3年前以4,600萬元，向中原管理層組
成的中原集團旗下中原基金買入該舖位，現賬面賺5,100萬
元，賺幅足足有1.1倍。該舖位現分租予中原地產及書報
社，月租合共23.4萬元，租期至明年4月，預料新買家租
金回報率約2.9厘。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）樓市氣氛暢
旺，在用家需求帶動下，居屋第二市場交投
結束5個月連跌，反彈回升。中原地產研究
部高級聯席董事黃良昇昨指出，今年11月的
居屋第二市場買賣成交暫時錄得143宗，總

值4.66億元，按月分別上升10.9%及16.2%。登記
數字是繼今年8月的171宗及5.39億元之後，創3
個月新高。他稱12月底2,000多個全新居屋單位開
始接受申請，反應熱烈，相信會影響居屋第二市場
買賣放緩。

11月三四百萬成交升最多
按金額分類方面，今年11月價值300萬元至400
萬元的居屋第二市場成交升幅最多，錄得60宗，
按月上升27.7%。價值400萬元以上的成交錄得25
宗，按月上升25.0%。不過，價值200萬元或以下
及200萬元至300萬元的成交錄得跌幅，11月分別
錄得8宗及50宗，按月下跌20%及3.8%。
今年11月有兩宗居屋第二市場個案打入歷年十
大高價成交榜之內。大角咀富榮花園一低層單位，
成交價錄得565萬元，創歷年第四高。鰂魚涌康山
花園一中層單位，成交價錄560萬元，創歷年第五
高。
今年11月黃大仙慈愛苑錄得8宗居屋第二市場成
交居首，總值2,853.8萬元。將軍澳富康花園錄得7
宗居次，總值2,445.0萬元。觀塘油翠苑有5宗，排
名第三位，總值1,717萬元。
按年方面，今年首11個月的居屋第二市場買賣
成交暫時錄得2,206宗，總值65.92億元，較去年全
年總和的1,754宗及49.57億元，分別上升25.8%及
33.0%。今年的成交金額創下1998年有記錄以來的
17年歷史新高，宗數則創2007年2,545宗後的7年
新高。
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最多建1500伙 測量師籲降補價增吸引力

港鐵天榮站項目二度重推，高緯環球大中華區評
值諮詢部董事張翹楚表示，補地價可以參考早

前同區賣出的兩幅天水圍官地（毗鄰濕地公園），預
測每方呎補地價約1,800元。張建議港鐵可提供優
惠，下調補地價底價至1,500元水平，提高吸引力；
港鐵可相應提高分紅比例至15%，以減低自身風險。

補價太貴致首度流標
張翹楚估計，大部分發展商想對項目招標條款一探

究竟，相信項目最終可收到20多份意向書，但日後
招標反應受制於項目地段，附近樓宇密集，預測項目
標書僅6份至10份。
翻查資料，天榮站項目曾有兩次流標紀錄，堪稱近

年最不受歡迎地盤。第一次流標發生於去年初，當時
更成為首個「零標書」項目，令港鐵及政府相當尷
尬。首次流標「死因」在補地價太貴，金額高達
26.86億元，發展商更須支付4.1億元前期工程費，總
計每呎補價成本已高達3,152元，在政府持續增加供
應的大環境下，發展商競投興趣大減。

地段問題再遭業界冷待
港鐵火速於同年底重推項目，雖已汲取教訓簡化招

標條款，除列明補地價由港鐵與政府商談，發展商只
須向港鐵提出一個地價，即「一口價」招標。鐵路臨
時搬遷工程由港鐵承擔，前期工程費用亦由港鐵支

付；同時過去繁瑣的分紅比例亦會取消。可惜，項目
因地段、發展年期等問題，仍然遭到地產商冷待，項
目今年2月宣告再次流標。

改居屋建議無疾而終
有見項目兩度流標，港府亦「心灰意冷」。發展局

局長陳茂波其後更曾公開表示，「天榮站改建為居屋
是不錯選項，值得考慮，政府內部正研究」。惟最後
項目仍交由業主港鐵推出招標作私人住宅發展用途，
居屋發展一說無疾而終。
根據港鐵初步提供資料，天榮站發展參數維持不

變，佔地約196,249方呎，最高可建樓面約982,280

方呎，其中2,207方呎樓面屬商業用途，提供單位
1,500伙，平均單位面積653方呎，單位數量並未如
日出康城般上調。預期天榮站物業發展項目將於
2021年竣工。至於詳細發展條款，仍要待項目1月招
標才可知曉。
另一方面，地政總署公布，將公開招標出售大埔白

石角科進路與博研路交界地皮，招標將於明年1月9
日開始，2月27日截標。項目佔地約250,145方呎，
最高樓面約900,516方呎。張翹楚表示，根據同區最
近一年的賣地紀錄，雖然項目前方有樓宇興建，但推
測項目地價仍可達27億元至31.5億元，樓面地價約
3,000元至3,500元。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）曾兩度流

標的天水圍輕鐵天榮站項目，趕進度於年

尾啟動招標程序。港鐵發言人表示，項目

即日起招收意向書，明年1月8日截意向。

由港鐵提供的初步資料來看，項目發展參

數未見大變動，最多興建約1,500個單位。

測量師建議，港鐵或港府可降低補地價至

每呎1,500元水平，增加吸引力，相應可提

高分紅減低風險。

■港鐵表示，天榮站項目即日起招收意向書。 資料圖片

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）連續7日累收逾8,990
票，超額登記29倍的東涌東環，發展商新地昨公布銷售
安排，將於本周六早上盡推東環首批300伙，成為明年
推售首個新盤。

本周六盡推首批300伙
根據銷售安排，東環首批300伙只接受個人名義登

記，每名登記者只可交一份登記，每個登記最多只可買
兩伙，截票時間為本周四下午5時。全部登記於本周五
下午兩時半進行首輪抽籤，以安排分組分時段次序，於
本周六早上即場再按分組時段進行第二輪抽籤安排揀樓
次序。
東環首批300伙，包括1房戶至3房戶，實用面積由
408 方呎至 644 方呎，售價由 423.96 萬元至 747.7 萬
元，即供付款最多獲10.5%折扣，折實後1房戶入場
366.8萬元，為東涌1房戶最平入場費。若選用180天
即供付款方法，買家可享有最高10.5%的折扣優惠，
（包括即供付款減5%、於明年1月31日或之前簽臨約
獲減3.5%折扣優惠及2%按揭津貼優惠）。首30名要
付BSD稅買家，發展商會全數100%以現金回贈；首
10名新地會會員買家可獲 1.5 萬元新地商場現金禮
券，發展商亦提供首24個月香港銀行同業拆息的二
按。
其他新盤方面，大坑瑆華以約1,995.589萬元售出

30樓D室，九龍塘傲名、土瓜灣利．港灣18、元朗
尚悅各售出1伙，西營盤維港峰及大埔嵐山各售出兩
伙。

香港文匯報訊（記者 陳楚倩）今年新界區交投活
躍，價量升幅明顯，當中該區的二手住宅價量齊升。按
美聯「樓價走勢圖」顯示，11月新界區實用呎價錄得
9,122元，相比去年12月的實呎8,132元升幅約12%，
跑贏大市升幅之餘，亦創出新高紀錄，反映市場需求強
勁，樓價有支持。美聯物業新界區董事張子存昨表示，
展望明年樓市繼續呈上升趨勢，估計明年新界區內樓價
有一成增長空間，升幅主要在上半年，成交宗數則可達
2.6萬宗水平。
張子存續指，在一手繼續熱賣下，整體樓市將亦如今

年般備受帶動。目前香港的住屋需求強勁，在發展商積
極推盤以及政府微調樓市辣招的背景下，新界區細價樓
旺勢料延續，明年新界區（不包括愉景灣、西貢及將軍
澳）的新盤供應料接近萬伙，其中元朗區預期將成為供
應大倉，一手供應有機會逾4,800伙，佔比達五成；荃
灣及屯門、沙田及馬鞍山則分別佔18%及16%。

重推新居屋影響不大
近日政府重推新居屋申請，受到市場追捧。美聯陳光

裕認為，近年市場缺少居屋供應，直至今年才恢復推出
2,246個新居屋單位，數目為近4年以來新高水平，故
出現供不應求亦不足為奇。他預計樓市氣氛將持續興
旺；市場居屋二手盤源緊絀，居屋二手市場價格仍會造
好，政府重推新居屋的影響不大，短期內居屋仍會出現
破頂成交。

今年一二手交投升溫
回顧新界區今年樓市表現，區內一二手交投全面升

溫，以一手表現尤其突出。美聯物業資料研究部綜合土
地註冊處資料顯示，新界區在一手盤熱賣下，今年（截
至12月23日）錄得9,902宗一手住宅註冊量，逼近萬
宗水平，較去年急升逾七成；一手金額亦升近1.3倍，
由去年的329億元大幅上升至今年的752億元。
二手方面，雖然樓市氣氛造好，惟受制於盤源，區內

今年錄得約23,499宗二手住宅註冊量，較去年的19,728
宗上升約 19%，金額則錄得約 925 億元，暫升約
26.7%，二手升幅遠遜於一手。美聯數據顯示，單在10
月新界區二手樓實呎已逾9,000元水平，11月更達歷史
新高9,122元。
張子存稱，最近新界區地皮招標反應踴躍，造價理

想，反映發展商對後市有信心。雖然政府現時努力尋求
土儲推供應，但短期需求仍有待消化，加上辣招掣肘二
手盤源流通，樓價升勢凌厲。

■張子存（中）指，目前香港的住屋需求強勁。

■不少市民參觀東環示範單位。


