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長實奪官地 兩年首開齋
市傳20億中標海壇街地盤 涉845伙

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）對於政府
或考慮建議以公私營合作方式興建居屋，英
皇國際執行董事張炳強昨回應指，十分贊
成，因此方法於上世紀80年代已曾做過，產
品可更貼近市民要求。張炳強表示，支持政
府推出更多居屋銷售，可有助市民作為上車
的踏腳石，以及令物業市場有向上流動的機
會，英皇亦有興趣發展以公私營合營興建居
屋。

有意合資入標「日出康城」6期
對於近期地價有所回升，他指出，反映發

展商對本港物業市場表現樂觀，相信隨着不
少海外及內地發展商加入競投地皮，將會帶
動土地市場更加活躍，亦見更多發展商以合
資形式入標，相信以合資入標的發展商出價
會更加進取。他指出，不排除合資入標「日
出康城」6期。

被問及本港明年樓價走勢，張炳強指出，以集團熟
悉的港島區而言，除非未來有特別情況出現，否則由
於港島區的住宅供應有限，樓價會繼續穩步上揚，未
來投地將會以港島區優先，亦會考慮投其他區域豪宅
地。

明年第四季擬推屯門14個洋房
張炳強指出，西營盤「維港峰」已累售54伙，套現

約11.7億元，集團正考慮積極加推，至於3伙複式戶
計劃以招標形式出售，他預期，該盤之後推出的單位
預計加幅可達約5%至10%。他估計，此盤連商舖等可
套現近51億元，相信以項目現時銷售步伐，未必會等
待現樓落成再繼續推售。他稱，明年第四季將推出屯
門14個洋房單位。

英
皇
擬
標
售
「
維
港
峰
」
複
式
戶

■英皇國際執行董事張炳強(右)表示，維港
峰3伙複式戶計劃以招標形式推售。

梁悅琴攝

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）為求去貨，新地昨公
布以低於二手價推出東涌東環首批300伙，實用面積由
408至644方呎，包括1房至3房戶，售價由423.96萬至

747.7萬元，即供付款最多獲10.5%折扣，折實後1房戶
入場366.8萬元，為東涌1房戶最平入場費，全批300伙
平均呎價約9,812元，低於同區二手價10%。新地副董
事總經理雷霆昨表示，為了杜絕收票出現「水分」情
況，只接受一名買家遞交兩張票，每票最多買2伙，同
一名字買家只可入一張票，不會出現家庭組合票。

即供最多獲10.5%折扣
雷霆指出，該盤首批300伙會盡推，有機會本月內開
售，今午開放示範單位予公眾參觀，同步收票。東環
提供1,407伙，當中70%單位是實用面積500方呎以下
的1及2房單位，樓花期約11個月，預計入伙日期是明
年11月底。

新地代理助理總經理胡致遠指出，東環首批價單300
伙，若選用180天即供付款方法，買家可享有最高
10.5%的折扣優惠，(包括即供付減5%、於明年1月31
日或之前簽臨約獲減3.5%折扣優惠及2%按揭津貼優
惠)，首10名新地會會員買家可獲1.5萬元新地商場現
金禮券。發展商亦提供首24個月香港銀行同業拆息的
二按。
中原地產曹嘉華指出，東環主打1至3房中小型單

位，開價貼近同區二手樓價，相信必會吸走二手市場
購買力，料短期內區內二手成交將受打擊，甚至凍結
新界區二手。
他稱，東涌東環開賣前夕，區內業主態度硬淨，反

價情況經常出現。

東環低二手價推300伙

市建局早前推出海壇街、桂林街及北
河街地盤招標，由於位處市區，發

展樓面近61.8萬方呎，市場反應踴躍，最
後收到9份標書。長實雖然當時有份入
標，但因公司已兩年未投得土地，加上最
近多間中小型地產商進場「瓜分」，市場
一直未將焦點放到長實，最終長實擊敗8
個財團中標，由陪跑變成「黑馬跑出」。

中標價較預期下限低近一成
高緯環球大中華區評值諮詢部董事張
翹楚表示，長實於該區有發展經驗，今
次投得的海壇街、桂林街及北河街地
盤，隔數個街口已為長實與市建局合作
的丰滙，現時每方呎造價逾萬元。而且
地盤位處南昌站、深水埗站之間，亦鄰
近大角咀區，個別單位景觀望向通州街

公園，均令地盤有升值潛力，預測未來
實用每呎售價可至1.3萬元。
市建局方面未有公布長實中標價，但
消息指，長實是以約20億元中標，較市
場預期下限22.1億元再低近一成。而根
據招標條款，市建局將保留項目27個單
位，賣樓收益逾78億元要分紅，比例由
20%至50%。被問到長實於佔領結束後
即投地，兩者是否有關聯，張氏認為，
住屋始終屬本土需求，未必受影響。
張翹楚又指，長實過去兩年並非未有

在港投地，只是未曾中標，反映出價謹
慎，只想擇肥而噬，而且長實顯然不想
將所有投資都投放在香港房地產，不時
在海外購買資產。
本報翻查過去兩年賣地紀錄，長實2012
年仍持續不斷買地，該年於官地、港鐵、

市建局方面一共買入3幅土地，但自11月
買入彩沙街地後，連續兩年再無進帳。

遠東擬2億發展海壇街細地
市建局同日公布另一幅細地海壇街

229A至G號，由遠東發展中標。遠東發
展高級營業及市務總監方俊表示，今次是
集團首度中標市建局項目，住宅部分擬建
開放式及1房戶，實用面積約200方呎至

300方呎，總投資額約2億元。項目可建
69伙，將向市建局爭取興建更多單位。
早前市場對項目的估值約由1.57億至

1.84億元，消息稱項目中標價僅約7000
萬元，低預期下限逾一半(55.4%)。根據
資料，項目發展樓面只有3.9萬方呎，低
層還要保留5層共15伙作「樓換樓」，
而賣樓收購逾3.5億元要分紅，故此早前
市場反應冷淡，只收到2份標書。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂、梁悅琴）暌違兩年，長實終於「開
齋」！市建局昨日宣布，長實中標海壇街、桂林街及北河街地盤，
可建單位845伙。翻查資料，長實過去兩年於政府官地、市建局、
港鐵寸地未進，市場一度盛傳長實撤資，即使多番澄清，但兩年來
無在港買地，市場始終未能釋疑，直至昨日中標，纏擾逾一年的
「撤資」傳聞終被粉碎。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）根據一手住宅銷售網頁
示，有一名買家於上周四斥資3.03億元向信和等掃入天賦
海灣第10座全幢19伙連20個車位，此批單位實用面積均
逾千呎，市傳買家為玩具大王蔡志明。

傳蔡志明3億掃天賦海灣第10座

■■長實中標海壇街長實中標海壇街、、桂林桂林
街及北河街地盤街及北河街地盤，，可建單可建單
位位845845伙伙。。 張偉民張偉民攝攝

■新地副董事總經理雷霆(左)表示，東環首批300伙會
盡快推售。旁為胡致遠。 梁悅琴 攝


