
斥資3,000萬元買入6樓
C及E室作收租之用，自
己有香港身份證，不用付
BSD。 圖文：梁悅琴
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操普通話的羅先生操普通話的羅先生：：
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香港文匯報訊 (記者顏倫樂)古諮會打算列入三級歷史
建築的赤柱「藍屋餐廳」，曾於今年年中申請重建酒
店，但遭到市民反對，最後撤回申請。項目最近捲土重
來，申請人為增加闖關機會，在總樓面不變情況下，決
定大減房間數量，由之前申建28間，大減53.57%至13
間，房間面積相應加大至397方呎至532方呎。
翻查資料，上址由美麗華酒店及律師佘頌平等持有，

兩個地段分別於2006年及2010年批准建酒店，合計提供
13間房間。至今年年中，兩地合併申請重建酒店，項目
佔地擴至1,617方呎，擬建1幢10層高酒店，樓面約
14,211方呎，提供28間房，但申請遭市民及遊客反對，
更因其歷史價值被古諮會考慮列入歷史建築，申請人遂
於11月突然撤回申請。
日前，美麗華酒店及相關人士再次入紙申請重建，在
總樓面、樓宇高度不變下，申請房間數目降至13間，與
之前兩個地段曾批准興建的房間數量相同，文件更強調
沒有視覺及交通影響，希望藉此爭取城規會批准申請。
另值得留意的是，藍屋餐廳業主正向古蹟辦反對建議的
評級，未知會否影響最終結果。

億萬工中申變身酒店
此外，葵涌億萬工業中心業主立案法團，授權測建行

代理，申請重建工廈為酒店，這種由業主立案法團申請
重建的狀況相當少見。據了解，項目現劃入「其他指定
用途」註明「商貿」地帶內，計劃以地積比率6.52倍，
興建1幢33層高酒店，總樓面約367,849方呎，提供約
780個房間。

香港文匯報訊（記
者 蘇洪鏘）銅鑼灣
謝斐道前中央樓、總
統商場舊址項目最新
命 名 為 TOWER
535，發展商豐泰地
產投資現正招租，項
目地庫至地面提供4
層零售樓面，擬租予
4個至5個品牌建成
旗艦店，意向呎租
1,000元，寫字樓部
分呎租約60元。
項 目 共 有 27 層
高，總樓面 270,473
方呎，樓上 16層為
甲級商廈，當中8層
可轉為零售用途，預
計明年第三季落成，
項目總投資額約 40
億元。
公司資產管理區域

董事吳財琴說，物業
全幢租出，月租收入
約3,000萬元。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）東九龍發展機遇備受看
好，近期更吸引中資財團進駐。華僑城（3366）昨日宣
布，將斥資逾2.98億元，購入觀塘One Harbour Square
26樓1、2、3號單位和地面及1樓的七個停車位，涉及實
用樓面約13,512方呎，折合呎價約21,402元。
華僑城指，經考慮發展需要、以集團的自有物業取代
其於香港租賃的辦公室所帶來的益處以及物業的發展潛
力，董事認為收購事項乃集團的投資良機。該廈由新地
（0016）及王氏國際（0099）合作發展，項目自上半年
推售，接連錄得全層成交。

香港文匯報訊 （記者 顏倫樂）
恒地旗下石硤尾巴域街及耀東街項
目日前分開兩份文件向土地審裁處
申請強制拍賣，均已售齊逾80%業
權。第一個拍賣地盤涉及巴域街21
至27號，另一個地盤涉及耀東街3
至6號。據恒地2013年年報顯示，
連同巴域街另一收購項目以及合併
鄰近地皮，該集團區內合共有三個
地盤可提供逾 21.7 萬方呎重建樓
面。

巴域街舊樓估值1.5億
申請文件顯示，巴域街21至27號
地盤面積5,287.5方呎，現為2幢4層
高商住舊樓，樓齡62年，其中21至
23號已經收購87.5%，25至27號則
全數完成收購，合共已收逾80%業
權。由於項目樓齡逾50年符合八成
強拍門檻，為加快統一業權，決定
申請強制拍賣。據測量師報告，未
計重建價值前，21至27號舊樓的估

值為1.5136億元。
據恒地年報，巴域街21至27號將

連同旁邊的南昌街212至220號一併
發展，地盤面積擴至10,538方呎，
預計可重建樓面84,304方呎。
另一個申請強拍的地盤屬耀東街3

至6號，地盤面積4,875方呎，現為
2幢4層高商住舊樓，恒地皆已收購
87.5%，物業樓齡經已61年。據測
量師報告，未計重建價值前，耀東
街3至6號的估值9,132萬元。年報
中亦有提到這個項目將連同7至8號
合併發展，地盤面積合共6,825方
呎，可建樓面54,600方呎。
除此之外，恒地於該一帶尚有巴

域街1至15號項目，已收購所有業
權，地盤面積9,788方呎，可重建
78,304方呎，三個地盤位置極之接
近，暫未知恒地會否收購旁邊舊樓
令三地合併發展，而按目前已收購
部分，三地總地盤面積共27,151方
呎，可重建樓面217,208方呎。

戴行：中小住宅領樓價飆升

恒地強拍石硤尾舊樓

赤柱藍屋再闖關建酒店

華僑城近3億購寫字樓

維港峰兩小時售40伙

維港峰昨日推售60伙，實用面積由524方呎至
1,753方呎，售價1,279萬元至5,888萬元，平均

呎價27,576元，發展商提供最多22%折扣優惠，折實
平均呎價21,510元。

地監局消委會齊到場
記者昨早9時半於灣仔英皇集團中心售樓處外所

見，已有不少準買家及地產代理等候抽籤。張炳強指
出，昨日上午10時半截止到場登記時，有已登記的
準買家因遲到未有機會參加抽籤安排揀樓次序，他亦
感到可惜，而地產代理監管局及消費者委員會亦有到

場巡視及指導。他指出，昨日至少有2至3組客買入2
伙，亦有內地客，主要客源來自港島中西區，估計昨
日推售60伙，市值逾13億元。
消息指，昨日有4組客買入4對2伙，頭籌買家斥

資逾4,500萬元買入20樓A及C室。中原地產亞太區
住宅部總裁陳永傑昨指出，近日豪宅市場亦緊隨中小
型物業，成交轉旺， 另有多個新盤如東涌東環或會
趕於月底前發售，於剛性需求殷切下，料樓市小陽春
可提前於農曆新年前出現，預測12月有機會錄2,000
宗一手成交， 截至今年11月一手成交約錄14,700
宗，全年一手成交料可達17,000宗。

城中匯10伙周六推售
其他新盤，香港小輪昨晚加推紅磡寶其利街城中匯

新一批30伙價單，於本周六先推售其中10伙，此10
伙為6樓及9樓單位，實用面積413方呎至423方呎，
售價由658.2萬元至737.4萬元，呎價由15,937元至
17,500元，發展商提供最多4.96%折扣。發展商昨日
亦即時停售另外8伙。
新地副董事總經理雷霆昨表示，東涌東環將於本周

內上載售樓書，首張價單亦有機會同步公佈。新地代
理助理總經理胡致遠指出，為此項目住戶設計手提電
話Apps，透過程式可用預訂、確認及經電話支付餐
飲、會所設施、家居服務及管家服務款項。他稱，此
盤由康業提供物管，暫訂每方實呎管理費3.4元，同
時正申請營辦穿梭巴士往來屋苑與港鐵東涌站。

九肚山峰或明年應市
此外，資本策略旗下尚家生活九肚山住宅項目命名

為九肚山峰，尚家生活董事總經理方文彬昨表示，九
肚山峰共有20伙，當中18伙為2層高洋房，餘下為3
層高洋房。九肚山峰採3房至6房間隔，每座洋房可
享馬場及山景，計劃於明年第二季取得入伙紙，希望
以現樓推售。
方文彬又稱，九肚山峰設有大型會所，備有室內泳

池等設施，項目的建築成本及其他開資約12億，以
總樓面面積計，每呎成本約1.3萬。

恒地系內新盤削折扣
至於恒地於長沙灣曉尚昨日削減折扣優惠，90天

付款折扣由5%減至2%，150天付款折扣由4%減至
1%。同系與新世界等合作的元朗尚悅則把60天即供
付款延長至90天，折扣同樣是減4%。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）今年樓價先跌後回
升，繼多間外資行對明年樓價睇升後，戴德梁行亦預
測明年中小型單位價格將有15%的漲幅，帶領整體樓
價飆升，而升勢將持續至港府調整政策的時候。
戴德梁行香港區董事總經理陶汝鴻指，本年市場對

小型單位需求龐大，發展商亦積極發展細單位應市，
令該類單位成交量及金額俱增，預計明年整體樓價由
中小型單位領漲，在需求殷切下價格會有多達15%上
升空間，而中型單位有10%至15%，貴價樓料亦有
10%。他又預料升勢未必會在明年終止，需視乎港府
何時調整政策。

人行減息刺激資金南下
至於早前中國人民銀行減息等消息，陶汝鴻相信會

對市場有刺激作用，近期不少內地財團投資本港物
業，亦湧現內房競投地皮，相信人民幣利好消息會令

中資財團在本港地產市場參與度增加。
市場人士憂慮近期政治糾紛以及未來加息衝擊投資

環境，該行對此大派定心丸。陶汝鴻認為本港經濟基
調大致良好，經濟增長及失業率仍在理想水平，即使
加息，其加幅及速度不會太驚人，料最快在明年下半
年出現。在此之前，本港低息環境仍會持續。

活化工廈期限前再轉活
投資物業方面，戴德梁行香港投資及顧問服務部董

事高偉雄說，工業物業回報空間大，預料明年工廈及
酒店相關項目備受關注。由於活化工廈限期至2016
年，預料投資者和有意套現的業主，會爭取在明年上
半年促成交易。
高氏續指，零售市道放緩，今年核心區舖位交投和租賃

活躍度減少，第三、四季的租金亦見回落，預料未來投資
者會趨保守，而一線區的二線舖位成交價會有壓力。
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■■赤柱藍屋現為餐廳赤柱藍屋現為餐廳。。
記者顏倫樂記者顏倫樂 攝攝

■戴德梁行陶汝鴻(左)及高偉雄。 記者蘇洪鏘 攝

■英皇張炳強對維港峰銷售
成績感滿意。 記者張偉民攝

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 市場向好，加上高達22%折
扣，錄得300票、伙伙逾千萬元的西營盤維港峰昨早推售的
首批60伙反應不俗。英皇國際執行董事張炳強表示，開售
首2小時已售出40伙，昨午約1時發展商知會地產代理將原
先3.5%佣金大幅加至6%，力谷22樓以下的A、C、E室單
位銷量，最終全日售出40伙，佔推出單位66%。昨晚發展
商宣佈加推28伙單位。


