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香港文匯報訊（記者顏倫樂） 南豐旗下荃灣南豐紗
廠 4、5、6號，最近向城規會申請活化並興建地標
「The Mills」。南豐首席財務總監兼行政總裁助理朱偉
明接受訪問時，透露整個計劃由去年開始構思，目的為
推動香港的紡織時裝業，總投資額預計達7億元(不計補
地價)，屬於南豐系內首個活化項目。問到投資能否回本
時，他笑說：「如果講商業價值就唔會搞，作為本港一
家以紡織起家的公司，今年踏進六十周年，我哋覺得今
次係責無旁貸。」

變身服裝地標 2017年開幕
南豐紗廠曾為本港三大紗廠之一，於上世紀六十年代
至八十年代曾為當時生產量最高的紡織廠。朱偉明指，
南豐紗廠由2008年開始紡織工序停止，工廈現址僅用作
貨倉之用，項目今年10月向城規會提交規劃許可申請，
有信心最終獲得通過，預計明年首季完成規劃程序後，
同年第4季即會動工，約2017年第4季可以開幕。
朱偉明表示，香港紡織時裝業由過往勞工密集型，轉

變為服裝品牌設計、技術研發等較高增值潛力的產業，
活化南豐紗廠是希望藉此振興香港的紡織時裝業。他又
說，7億元投資額亦毋須融資，強調南豐有能力負擔。
南豐紗廠4、5、6號樓齡已經40年至50年，南豐期望
盡量保留原有建築，故物業外貌並沒有太大改動，但第6
號紗廠的一樓及二樓部分樓面將拆掉，日後會用作行時
裝秀，活化後3幢建築物將合併成一幢。
整項建築的總樓面約26.4萬方呎，撇除停車場後，用
作活化的總樓面約24.3萬方呎，主要包括三個部分，其
中主要租金收入來自以紡織時裝業為主題的相關配套設
施，包括時裝店、布料店、以及用作時裝秀的中庭空
間，但所佔樓面僅約14.5萬方呎，約佔總樓面60%。

設培育中心 平租同業
另外，項目亦會設培育中心，樓面約6.1萬方呎，旨在

培育人才，包括以較能負擔的租金讓他們租用工作室，
提供商業營運建議及創業輔助等。餘下約3.7萬方呎樓面
會興建紡織時裝資料館，展示紡織歷史與發展。

市建深水埗兩地收11標

金．御門2房815萬入場

南豐紗廠7億活化

亞太地產前景 香港尾二

中原張光耀指，市場成交單位為太
古城金星閣頂層連天台特色單

位，實用面積582方呎，屬屋苑的「兩
房則王」。原業主最初叫價1,038萬
元，最終以1,000萬元將單位易手，折
合平均實用呎價17,182元。翻查市場
資料，是次成交為屋苑首個造價衝千
萬元的兩房單位。

附連200方呎天台
至於原業主於2010年以約605萬元

買入單位，持貨4年多，賬面獲利395
萬元，單位升值65%。而太古城本月
至今錄得14宗成交。據介紹，是次成
交的單位實用率高達八成半，堪稱
「兩房則王」，並連一個約200方呎天
台，是次交易後目前屋苑天台戶放盤
絕無僅有。
縱觀今年該屋苑接連出現新高成交

個案，尤其在港府放寬雙倍印花稅換
樓限期後，刺激屋苑大碼單位交投。
日前燕宮閣高層H室， 實用747方
呎，以1,453.8 萬元成交，創下屋苑分
層單位三房戶新高紀錄。而上月底天
星閣高層H室屬兩房則王以880萬元易
主，實用面積580方呎，交吉易手，實
用面積呎價15,172，創同類單位新高
價。

新港城呎價創新高
其他屋苑亦出現破頂成交，市場消

息指，馬鞍山新港城H座高層2室，實
用面積338方呎，作價445萬元，折合
呎價13,461元，創屋苑呎價新高。原
業主於 2012 年以約 300 萬元買入單
位，今次沽貨物業期內升值近五成。
美聯王子超表示，上水居屋翠麗花

園上水翠麗花園4座中層J室，實用面
積約為484方呎，成交價約323萬元，
折合呎價約為6,674元，刷新屋苑呎價
紀錄。中原陳燮佳表示，粉嶺名都4座
中層C室易手，實用面積約376方呎，
以365萬元沽出，實用面積平均呎價
9,707元，較市價高出約7%，創同類
型單位新高價。

1.4億洋房傳「賣殼」轉手
另一方面，豪宅名廈接連錄「億億

聲」巨額成交，市場消息指，南區淺
水灣道56號單號洋房新近以「賣殼
（公司轉讓）」形式易手，涉及金額
高逾 1.4 億元，該項物業實用面積
3,366方呎，折合呎價高逾4.1萬元。
至於原業主於2006年以公司名義購
入，作價6,400萬元，今次轉手物業期
內升值逾1倍。

太古城兩房首衝千萬
每呎突破1.7萬 4年升值65%

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）向來備受中產歡迎的鰂魚涌藍籌

屋苑太古城，價格一直挑戰半山豪宅。屋苑一個實用面積不足600

呎的天台戶，新近錄以1,000萬元易主，成為屋苑首個衝千萬元成

交的兩房戶，呎價高見1.7萬元，刷新同類單位紀錄。

香港文匯報訊 (記者顏倫樂) 市建局深水埗海壇街
「一大一細」兩幅地皮截標，與往常不同，細地雖然
入場門檻低，但未出現「搶爆」場面，最終只收2份
標書，反應慘淡。測量師分析，項目需保留逾兩成單
位作「樓換樓」之用，相對令利潤下降，風險提高，
即使項目位處市區，但在市場供應趨升的情況下，項
目未能勾起發展商興趣。反觀另一幅大地，雖然投資
額高昂，但發展掣肘少，利潤高，最終收到9份標
書，與細地的冷清形成強烈對比。
規模較大的海壇街╱桂林街及北河街地盤，住宅樓

面約53.93萬方呎，提供約845伙，商業樓面約5.81
萬方呎，日後賣樓收益達78億元或以上就須要分
紅。雖然項目的投資額不低，但昨日仍然獲多間發展
商捧場，場面「墟冚」，幾乎中至大型地產商全部出
動搶地，市建局最終公布項目收到9份標書。

大地多人爭 細地無人吼
據了解，表明獨資入標大地的財團，包括世茂房地

產、南豐、新地、恒地、遠東發展、華置、新地、長
實，而信置則與英皇合組財團，意味前後共有10間
發展商參與入標，佔當日收到23份意向書的43.5%。

信置英皇組財團爭2地
反觀同日截標的深水埗海壇街229A至G號，反應極

為冷清，只收到2份標書，入標財團只有信置則與英
皇合組財團、遠東發展，總共3個發展商，以項目收
到25份意向書計算，即22間發展商甩底，入標率低至
13.6%。有趣的是，昨日市建局安排4個標箱，當中3
個供細地入標之用，大地只得1個標箱，由最終標書
數量看來，連市建局本身亦錯估昨日的截標反應。
恒地地產發展經理梁晶晶表示，細地的規模太細，加

上有「樓換樓」的安排，故興趣不大。會德豐地產物業
估值及研究高級經理何偉錦亦坦言項目太細，故只入標
競投大地。不過，有份投細地的遠東發展，公司地產發
展部總經理朱寶林認為「樓換樓」的安排影響不大，只
屬成本的一部分，又指深水埗正陸續翻新，發展潛力

高，公司過去亦於同區有發展項目，更直言今次出價進
取，日後擬建約300方呎兩房細單位。
資料顯示，海壇街細地為首輪「需求主導」先導計劃

的重建項目，可建住宅樓面約3.49萬方呎，提供約69
個單位，另外亦會有4,306方呎商業樓面。不過，條款
講明低層要保留5層樓面共15伙作「樓換樓」，佔單位
比例逾兩成，賣樓收益達3.5億元或以上須要分紅。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）時近年尾，發展商
仍積極谷新盤。華懋集團於九龍城衙前圍道的金．御
門昨晚公布以貼市價推出首批36伙價單，提供最高
8.56%折扣，實面積506方呎的2房戶入場費815.9萬
元，折實入場費約746萬元。
華懋集團售樓部經理吳崇武昨表示，項目提供60天
95折折扣優惠，另再加折扣價後3.75%作印花稅優惠
(若選建築期付款按售價計)，最高折扣優惠達8.56%，
最低樓價單位折實入場約746萬元。據悉，銷售安排
於末來數天內公布。

金．御門共有38伙，包括實用面積506方呎的2房
戶及實用面積620方呎3房戶，預計於2016年3月31
日入伙。根據價單顯示，首批36伙單位實用面積由
490方呎至620方呎，售價由815.9萬元至1,258.5萬
元，呎價由16,125元至20,298元。
另一新盤，英皇國際執行董事張炳強昨表示，西營

盤干諾道西180號維港峰可望於日內開價及開放示範
單位，此盤共有125個單位。

環宇加碼優惠去貨尾
部分發展商趁聖誕節增優惠清貨尾。長實及南豐等

合作的荃灣西站環宇海灣於本周五起為環宇海灣更新
折扣優惠。長實地產投資董事郭子威昨表示，環宇海
灣4房戶尚有17伙，趁聖誕節來臨昨更新優惠，除即
供獲減5%及從價印花稅7.5%折扣外，將早前租務津
貼獲2%折扣，變為於本周五起加入升級置業優惠獲售
價2%折扣、及於本周五起加入33.8萬元「旅遊現
金」折扣，總折扣為14.5%加33.8萬元，相當於樓價
近18%。長實高級營業經理封海倫昨指出，環宇海灣
6伙特色戶或於明年才推出。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）羅
兵咸永道最新調查顯示，本港房地產
市場投資前景，落後一眾亞太區城
市，在22個地區中排名「尾二」。
該行參與編製的「2015年亞太區房地
產市場新興趨勢報告」顯示，明年投資
前景排名頭5名先後為東京、雅加達、
大阪、悉尼和墨爾本，至於香港名落至
21位，較去年排名的18位再降3位。
該行指，香港房產市場排名較低，

但在今年下半年出現顯著復甦。不
過，一些投資者憂慮息口上升會導致
價格回軟，加上擔心政府進一步遏抑
樓市，令他們維持審慎態度。

調查：樓價明年或跌15%
羅兵咸永道亞太區房地產稅務主管

蘇國基表示，從調查所見，市場普遍
預期美國將於明年中後加息，初期增
幅料較緩和，不過息口是不少投資者
重要的考慮因素，多少對物業投資前
景有影響，市場普遍認為明年住宅樓
價或有10%至15%的下調幅度。
至於早前本港放寬人民幣每日兌換

額度，以及中國人民銀行減息，蘇國
基認為，投資者資金不再集中於房
產，惟人民幣政策對兩地地產影響仍
有待觀察。
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