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做家飾起家的中國創意家居（1678）去年12月上市

後轉攻環保家居產品，主打設有空氣淨化功能的電壁

爐、空氣淨化器等。公司副總裁兼執行董事陳洪明日

前接受本報訪問時透露，公司主打的電壁爐在中國市佔率已大幅

超過2012年的11.1%，未來3年將於內地7個城市開設創意家居

概念店。 ■香港文匯報記者 張易
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香港文匯報訊（記者 黃萃華）陽光房託（0435）旗下商場將軍澳
新都城中心一期昨完成第一期全面翻新工程，行政總裁及執行董事吳
兆基表示，第一期工程後，出租率達99.2%，資本開支為2,500萬
元。集團內部的投資回報率是投放資金的10%至15%，因此預計8年
至10年可回本。

他表示，2,500萬元的資本開支會於本年度入賬，因此明年的資本開支會有
所回落。商場會於下2個年度陸續進行翻新工程；將軍澳區以年輕人及小家庭
為主，因此商場亦會配合該方向發展。至於集團早前有意收購母公司恒基的友
邦九龍金融中心，但最後遭股東否決，吳兆基表示會汲取教訓，同時了解投資
者的投資意向。他又指，正探討明年再收購商場或寫字樓，或會向第三方收
購。集團暫時未有收購目標，但商場或寫字樓的投資佔比會保持平衡；如未來
有合適的收購項目，或會向銀行貸款，集團現時負債比率約24%，如升至
30%亦是合理水平。「佔領」行動持續2個多月，吳兆基指位於旺角的地
舖影響不大，但上水的客流卻有明顯上升。零售市道因「佔領」行動時
保留的購買力開始釋放有所上升；將軍澳亦自成一國，不論是消費及租
金均穩步上升，今年下半年續租租金會有增長。
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新都城中心出租率達99.2%鯉魚門徑地估值14億
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）本周賣地市場非常熱

鬧，前後共有3幅地皮截標。當中，市建局深水埗兩個重
建項目會在今日截標，油塘鯉魚門徑地皮則於周五截標。
多間發展商整裝待發，英皇國際執行董事張炳強表明會入
標鯉魚門徑地皮，兩幅市建局深水埗地皮亦會積極研究，

尤其當中規模較大的海壇街╱桂林街及北河街項目，興趣更
濃。張炳強表示，鯉魚門徑地皮外望海景，日後可發展精品式
住宅，符合公司發展方向，故公司已打算入標。市場對地皮估
值約12.56億元至14.12億元，樓面地價則約4,100元至4,500
元。
市建局深水埗「一大一細」兩個海壇街地盤將於今日截標。
當中規模較大的海壇街╱桂林街及北河街地盤，住宅樓面約
53.93萬方呎，提供約845伙，商業樓面約5.81萬方呎。另一個
深水埗海壇街229A至G號，為首輪「需求主導」先導計劃的重
建項目，規模相較之下顯得極之迷你，可建住宅樓面約3.49萬
方呎，提供約69個單位，另外亦會有4,306方呎商業樓面。
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公司稱得上是「創意家
居」，身為副總裁兼執行董
事的陳洪明固然亦要計仔多
多，即使是廚房中一個再普
通不過的濾水器，亦要苦思

如何可以改良。他指出，濾水器的
成敗在於濾芯，通常半年更換一
次，否則會造成二次污染。「為了
不忘記換濾芯，我太太的做法是把
更換日期寫在紙上，半年到了就找
師傅來換。但我覺得這不科學，應
該根據使用頻率，沒用就不換，用
量大就提早換。」

提醒更換防二次污染
於是，陳洪明設計的智能淨水設

備，是能夠提醒業主更換濾芯的，
「濾芯可以提前10日亮起黃燈，
提醒你差不多要換了」，同時會把
訊息傳到後台終端服務系統，後台
職員收到後聯絡業主並提供預約更
換。倘若業主無動於衷，錯過了更
換時間，黃燈變成紅燈，「這時候
水喉就流不出水了」。
上述意念是公司新一代淨化設備

的原型，陳洪明坦
言技術上有困難，包括前台模塊檢
測以及建立後台服務系統。他無正
面回應問題是否已經解決，但「非
常有信心」產品可於明年中如期推
出，又指「已經處於完善階段」。
至於後台終端，公司無意與第三

方合作，「等淨水器上市後再建亦
用不了多少時間」，他預計整個系
統建立起來可形成綜合服務平台。

研室內外空氣循環器
除了智能淨水器，陳洪明亦正

在研發室內外空氣循環器，讓室
內空氣流通起來，該設備亦會加
入智能檢測功能，提醒業主及時
更換芯片，甚至於空氣污染濃度
上升時自動啟用淨化程序。
至於主打產品電壁爐，未來可

通過手機應用程式（App）調節空
氣溫度和濕度。陳洪明相信，智
能家居是未來發展潮流，公司目
標是向手機生產商小米看齊，
「在用戶參與度方面，把『粉絲
經濟』做到極致」。現時用於環
保研發的投入佔收入約3%，陳洪
明指隨着銷售規模增長，上述比
例未來會保持穩定。
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中國創意家居今年相繼推出多功能電
壁爐和空氣淨化器兩大環保產品，

「人家說我們賣電器，我非常不認
同」。陳洪明強調，公司所有環保電器
延續家飾產品特點，注重設計和家居感。

擬建海外銷售渠道
公司主打的電壁爐產品，近年陸續加

入加濕、空氣淨化、夜燈、定時功能，
陳洪明將其定位為家居裝飾必備的「軟
性裝飾」，無意做成「高大上」產品。
隨着較易接受西方文化的80後、90後
漸成消費主力軍，市佔料可保持行業第
一。陳洪明指，公司的電壁爐在中國市
佔率已大幅超過2012年的11.1%，未
來3年將於內地7個城市開設創意家居
概念店。對於產品在歐美反應熱烈，他
指未來會在海外自建銷售渠道，提高毛
利率。為了維護經銷商利益，電商平台

將主要用於展示
產品，促進
線下銷售。

未來重點進軍北美
海外市場目前佔整體銷售約10%，

主要銷往美加英俄等多國。公司計劃未
來重點在北美市場推廣品牌，同時在
ODM／OEM產品基礎上推出自家品
牌產品，建立銷售團隊。公司計劃明年
中旬推出的淨水設備，有機會成為業內
首個配備智能終端的同類產品，該產品
「已去到完善階段」，在水污染嚴重的
中國，料市場需求龐大。

電商不適合高價品
問及傳統銷售渠道成本高，何不轉戰電

商平台？陳洪明搖搖頭指，「電壁爐產品
動輒數千上萬元，消費者不可能鼠標一點
就買，還要考慮同家裡風格是否匹配」。
能夠放到線上賣的，一定是便宜又小型的
電器。即使同類產品，在線上線下的造型
和功能亦有差異。陳洪明解釋，線上成本
較低，與線下定價相同難以吸引消費者；
但若定價便宜過線下，則會損害經銷商利
益。換言之，電商平台提供實體店買不到
的便宜產品，主要用於展示，毛利率不會

高過線下。他透露，公司正與
京東、天貓等電商平台洽談，
未來有機會加入「雙十一」狂
歡，惟合作模式還未確
定。
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■■陳洪明強調公司產品注重

陳洪明強調公司產品注重

設計和家居感
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沙田市中心510萬易手
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）多個新

盤發售，刺激買家入市意慾。過去兩日
十大屋苑成交持平，中原及利嘉閣分別
錄得17宗至21宗成交，按周無升跌；美
聯物業亦錄得 17 宗，但按周下跌

10.5%。各區屋苑繼續錄得不少破頂交易，其
中沙田市中心因盤源短缺，有單位成交價高達
510萬元，創屋苑成交價新高。該宗破頂成交
來自沙田市中心C座中層A室，中原杜文俊表
示，單位實用面積370方呎，兩房間隔，近日
以510萬元沽出，實用呎價13,784元。

新圍苑成交首破400萬
另外，屯門居屋新圍苑B座中低層4室，實

用面積645方呎，消息指以410萬元自由市場
價成交，實用呎價6,357元，創屋苑成交價新
高，首度衝破400萬元關口。荃灣縉庭山亦
錄得新高呎價，屋苑1座低層E室近日成交，
實用面積219方呎，成交價313萬元，實用呎
價高達14,292元。
中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑表示，

新盤市場交投熾熱，帶動二手市場交投氣

氛，部分向隅客轉至新界二手細價樓，令約
500萬元以下上車盤交投暢旺，部分早前正在
猶豫的買家亦加快入市步伐。他預期本月上
車客仍會持續入市，帶動交投。
不過，利嘉閣地產總裁廖偉強指，雖然一
手新盤連環推售，帶動買家入市意慾，但業
主持貨力強，未有減價沽貨，在市場放盤量
短缺之下，二手交投維持偏低水平。臨近聖
誕，受節日氣氛影響，估計市況將會趨向淡
靜，預期本月二手交投有機會回落，樓價則
料保持平穩。

屋
苑
新
高

港
島
牙
籤
樓
新
盤
混
戰

倚南維港峰先開價涉百伙 雋琚擬月內推
恒地昨已開放倚南示範單位，屬

於標準單位中面積674方呎的
3房連套房戶型，包括一個交樓標準
單位及一個連裝修示範單位。恒地
營業（二）部總經理韓家輝表示，
項目最快本周會開價，涉及不少於
50個單位，有望聖誕節前開賣。

倚南目標上車客換樓客
倚南日前已上載樓書，單位總數

106 伙，面積由 304 方呎至 675 方
呎，間隔主要包括1至3房及3房連
套房。另於頂層有兩個連天台及平
台的四房特色戶，面積為952方呎及
959方呎。樓盤預計2017年2月6日
落成。
韓家輝表示，首批單位將涉及標

準單位中的4種戶型，但特色單位不
包括在內。目標客群為上車客及同
區的換樓客，訂價參考同區新盤，
付款方式包括即供及建築期。至於
同系與金朝陽合作發展的大坑雋
琚，他指示範單位已峻工，銷售前
期工作已近尾聲。

維港峰內地推廣吸買家
面對倚南的「來勢洶洶」，英皇

的維港峰不敢怠慢，將目光放到內
地客購買力上。英皇國際執行董事
張炳強表示，將與中原地產合作於
大陸省市及台灣，以及新加坡等地
作推廣。中原地產亞太區住宅部總
裁陳永傑稱，內地推廣活動僅1天，
已接到約30組內地客查詢，日後會
安排有興趣內地客來港參觀示範單

位。
張炳強續指，項目請來於內地人

氣高企的藝人謝霆鋒任代言人，公
司日後擬為首3名通過中原地產購入
維港峰單位的內地客頒獎，但相關
詳情暫未能公布。至於會否於銷售
安排中將部分單位只售予內地客，
他稱之前未有此想法，但值得考
慮，日後亦可能推出買家印花稅
（BSD）相關的折扣優惠。
張氏指，項目為英皇於一手新例

去年實施後首個全新樓盤，公司相
當重視，希望趕及聖誕前可以開
賣，首批不少於50伙，除特色戶
外，各類標準戶型均會於首批內推
出。
維港峰上周六上載樓書，亦屬單

幢物業，樓高41層，提供125伙，
全數單位望海景。當中112伙為標準
單位，面積由 539方呎至 1,753方
呎，間隔由1房至4房雙套，另設5
伙524方呎至1,166方呎的平台特色
戶，以及8個逾千呎的複式單位，其
中兩個頂層特色戶設有平台及泳池
等配套。

喜韻上載樓書涉175伙
其他新盤方面，上周六開賣的房

協長沙灣喜盈，消息指兩日累售128
伙，近乎沽清，帶動市場一手在過
去兩天錄得 223 伙成交，喜盈佔
57.4%。房協緊接啟動同區的喜韻銷
售工作，昨日並上載樓書，涉175
伙，單位面積由459方呎至730方呎
不等，當中3個單位連有平台。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）臨

近年尾仍有多個新盤部署月內開賣，

本周焦點落在兩個港島區新盤上，分

別為恒地鴨脷洲倚南和英皇港島西維

港峰，兩盤發展商均表示最快本周開

價，單位數量不少於50伙。以時間

推算兩盤開賣時間非常接近，甚大機

會短兵相接，再加上恒地與金朝陽合

作發展的大坑雋琚亦預備本月推出，

3盤目標客群接近，令港島區一手市

場瀰漫陣陣硝煙味。

■韓家輝（左）指，倚南最快本周會開價，涉
及不少於50個單位。 顏倫樂 攝


