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香港文匯報訊（記者 胡瑋燦 上海報道）
繼「銀十」後，11月上海商品住宅成交面積
再度突破「百萬大關」，達到103.96萬平方
米。受普通房標準放寬、公積金政策以及信貸
新政等一系列利好因素影響，上海樓市在10
月和11月呈現供銷兩旺的局面，市場信心大
增。在此大勢下，12月上海將有47盤入市，
新推盤數量創下半年最高。業內人士預計，12
月的成交量可能與11月相當甚至更好。
金豐易居與佑威聯合監控的數據顯示，11

月上海商品住宅成交面積為103.96萬平方
米，環比減少4.75%，同比減少19.11%。成
交均價每平米為27,683元人民幣，環比上漲
0.52%，同比上漲9.78%。11月末商品住宅受
降息刺激等因素影響，最後7天的日均成交
量達到4.57萬平方米，最後三天的日均成交
量更是達到6.67萬平方米。

房企料加速去庫存
上海搜房數據監控中心的統計數據顯示，12

月上海市場預計將有47個項目開盤或加推。
其中純住宅項目28個，環比增加27.27%，同
比減少36.36%。上海中原地產研究諮詢部盧
文曦表示，臨近年底，大部分房企沒有完成今
年的銷售任務，近期上海又調整了普通住宅標
準，短期內政策疊加效應會逐步顯現，房企定
會抓住這個機會加速去庫存。
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香港文匯報訊 萬科企業（2202）昨日公布，11月
實現銷售面積145.2萬平米，銷售金額189.6億元（人
民幣，下同）。今年首 11個月累積銷售面積達
1,599.6萬平米，銷售金額1,901億元，分別較去年同
期增長14.8%及18.9%。
雅居樂（3383）11月預售金額為52.6億元，按月
上升近4%，預售建築面積為41.7萬平米，按月下跌
17.6%，平均預售價格為每平米12,625元，按月上升
34%。今年首11個月集團累積預售金額為389.1億
元，累積預售建築面積為400萬平米，平均預售價格
為每平米9,728元。
至於中渝置地（1224），11月錄得合約銷售金額

約為5.11億元，已售建築面積約8.3萬平米，較10月
錄得增長約5%。今年首11個月累積合約銷售金額約
為50.15億元，已售建築面積約65.65萬平米，較去年
同期分別下跌約40%及32%。於上月底，尚未轉入合
約銷售之認購銷售金額約為12.67億元。
遠洋地產（3377）公布，11月的協議銷售額為約

45.4億元，較去年同期上升80%；協議銷售樓面面積
為約34萬平米，較去年同期上升105%；協議銷售均
價為每平米約1.34萬元，較去年同期下跌12%。

萬科首11月銷售額增18.9%

香港文匯報訊（記者 倪夢璟 上海報道）隨着中國
和澳洲簽署自由貿易協定後，兩國將加快合作的進
程。作為澳洲首個人民幣清算中心、悉尼的基礎銀
行，西太平洋銀行近日在上海自貿區成立支行。其國
際業務部總裁Bala Swaminathan表示，中國市場對
於銀行的發展及客戶均非常重要，預計以人民幣計價
的貿易量和金融活動將持續增加，且愈來愈多該類活
動將發生在上海自貿區及悉尼。
該行大中華區總裁魏安德表示，只要美元仍是貿易

中的首選結算貨幣，許多交易將繼續需要三方轉換，
每轉換一次均將產生基本點損失，但是用人民幣直接
結算的話便能夠幫助雙方節省開支，上海自貿區對於
中國與其他國家發展業務是一個非常好的契機。隨着
中國經濟持續開放，澳洲儲戶能夠直接進入中國的資
本市場，澳洲的基金行業亦能服務更多中國儲戶。據
悉，該行在兩年前的人民幣計價國際結算業務不到
5%，但是現在已經達約35%，該行預計未來仍會有
增加，新人民幣產品的推出亦指日可待。

澳銀行料人幣計價貿易續增

內銀不良貸「雙升」江浙重災

內地增知識產權保護 中興料受惠
香港文匯報訊（記者 梁偉聰）內地愈來愈重視

知識產權及專利，十八屆四中全會亦提出了「加
強知識產權保護」的重大命題。中興通訊
（0763）首席許可總監申楠昨表示，樂見有關決
定，並希望可為內地知識產業帶來良好發展。

擁逾4萬項專利
中興現時擁有超過4萬項專利、17,000項授權專

利，當中有90%專利為發明。申楠表示，中興一
直投放大量人力物力打「專利及版權戰」，又指
公司十分尊重知識產權，所以樂見內地提倡知識
產權的運用及保護。中興決心將通訊設備打進美
國市場，希望通過美國嚴格的檢測及對知識產權
的保護，進一步建立品牌形象及提升科研。

三星顯示知識產權部高級副總裁兼首席知識產
權長金光准昨指出，現時知識產權及專利的訴訟
主要在美國進行，皆因美國對知識產權遠較其他
國家，如中、日、韓等為之重視。他說，在很多
公司心目中，美國的法制才有助保護知識產權。
金光准提到，歐洲透過在歐盟平台上的合作，

在知識產權上的發展亦較亞洲為快，例如一項專
利在德國註冊後，就已經得到整個歐盟認可。反
觀亞太地區，根本沒有這種互認的制度，在知識
產權方面仍落後於歐美。金光准分享打進內地市
場的經驗時就提到，曾有不少的知識產權及專利
在公司進入內地市場前已被一些內地小型公司搶
先一步作註冊，這為到三星帶來不少麻煩及開
支。

內銀理財產品傳允直接投資
可獨立開資金戶證券戶 買賣固定收益產品

香港文匯報訊 東方資產管理公司的2014中國金融
不良資產市場調查報告顯示，受宏觀經濟、社會信
用、監管因素，以及銀行自身因素等多方面影響，預
計中國商業銀行的不良貸款（NPL）和不良率均呈雙
升趨勢，東部沿海尤其是江浙地區數字更突出。

受累產能過剩行業
東方資產預計，今年第四季度不良貸款餘額為
8,277.39 億元（人民幣，下同），不良貸款率為
1.23%，略高於2013年末和2014年前三季。2015年一

至四季度的不良貸款餘額分別為 8,973.21 億元、
9,715.73億元、10,506.57億元和11,347.37億元；不良
率分別為1.29%、1.36%、1.44%和1.52%。
路透引述報告稱，不良貸款上升的主要原因是宏觀經
濟不景氣，房地產市場進入下降通道，以及產能過剩行
業的拖累。地區層面東部沿海尤其是江浙地區依然屬於
不良貸款的重災區，主因東部沿海地區經濟發達，資金
需求量大，且江浙地區民間借貸盛行，在這些因素相互
作用下，當宏觀經濟調整時，信貸一旦收緊，資金鏈條
發生斷裂並引起連鎖反應，造成不良貸款明顯上升。

行業層面，批發和零售業、製造業是商業銀行信貸
風險較高的行業。對不良資產市場的判斷，調查報告
認為，2014年房地產企業信用風險最高；商業銀行不
良貸款餘額將同比增長25%至30%；銀行業不良貸款
率將在 1%至 2%；如果大中城市房價下跌 30%至
40%，將超出銀行的承受能力。
報告並預計，今年中國GDP增速7.4%，略低於全年

7.5%的調控目標；價格上漲乏力，預計居民消費價格
漲幅略高於2%；新增人民幣貸款將達到9.5萬億元左
右；人民幣對美元匯率全年漲幅在20%以內。

■中興現時擁有超過4萬項專利。 資料圖片

銀監會發布的理財業務監管辦法，明確了理
財產品的獨立性與破產隔離的法律效果。

並要求建立理財業務風險準備金制度，商業銀
行應按照管理費的一定比例計提風險準備金，
實現有效風險緩釋。

賦理財產品獨立法律地位
路透社引述銀行理財業務人士稱，監管辦法
明確銀行理財產品的獨立法律地位，以後銀行
理財資金可以直接做投資，對市場肯定是利
好。不過，據網傳的文件，徵求意見稿沒有說
明理財產品資金將被允許直接投資於二級市場
的股票。
管理辦法以「去槓桿、去通道、去鏈條」為
目標，鼓勵銀行設立不存在期限錯配的項目融
資類產品，允許符合條件的銀行設立銀行理財
管理計劃及理財直接融資工具。為防止出現交
叉性金融產品的風險擴散，理財資金運用應以
直接投資形式為主，實現理財資金與企業真實
融資項目的直接對接，助企業降融資成本，更
有效直接服務於實體經濟。

每隻理財產品需單獨建賬
銀監會指，目前預期收益率型產品仍是銀

行理財業務的主流，客戶認為銀行有隱性擔
保職責，銀行認為應「買者自付」。一旦發
生風險，可能會影響到銀行的聲譽和經營。
銀監會認為化解理財業務風險的根本在於真
正落實風險承擔主體，因此，管理辦法明確
要求商業銀行應對每隻理財產品單獨建賬、
獨立核算，合理估值，建立理財業務風險準
備金制度。
按照管理辦法，保本型產品應計入銀行表內
核算，計提風險準備。對於客戶不能真正承擔
信用風險的部分「非標」資產，要求銀行有相
應的風險緩釋機制。並計提相應資本與撥備，
計算存貸比等相關監管指標。但淨值型開放式
理財產品投資的「非標」資產毋須回表，無期
限錯配的項目融資類產品的「非標」資產亦毋
須回表。
銀監會認為，只要應對得當，新管理辦法的
實施不會對銀行自身的資產負債表及資本充足
率等造成重大的實質影響。
早前全國銀行業理財訊息登記系統發布報告

稱，今年上半年銀行理財資金賬面餘額12.65
萬億元人民幣，較上年末增長23.54%，為投資
者取得收益約2,561.3億元，加權平均年化收益
率5.20%。

香港文匯報訊 市場消息指內地監管部門鼓勵理財產品開展直接投資。網傳中

國銀監會近日發出《商業銀行理財業務監管辦法徵求意見》，計劃允許銀行理

財產品募集的資金可以獨立開設資金賬戶和證券賬戶，投資固定收益產品，包

括現金、銀行存款、回購、央票、所有種類的債券、優先股和資產支持證券。

■■銀監會指銀監會指，，目前預期收益率型產品目前預期收益率型產品
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