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政府：一手新例不宜匆談修訂 租管推出現時不宜
香港文匯報訊 (記者顏倫樂)對於房屋需求管
理措施，署理運輸及房屋局局長邱誠武昨日以
書面回覆立法會議員提問時指，政府去年3月推
出雙倍印花稅後，樓價升幅已緩和，措施推出
前兩個月，每月樓價平均上升2.7%，但措施推
出後，樓價於去年3月至今年9月，樓價平均每
月升0.6%。另外，炒賣個案亦大幅下降。邱氏
又指，需求管理措施是非常時期的非常措施，
政府一直密切監察樓市的情況，並參考一系列
的指標，適時作出檢討。面對近日租金不斷上
升，政府強調現不宜推租管措施。

萬八公屋9個月內落成
他又表示，房屋署在未來9個月內，將有6個
公共租住屋邨落成，提供大約18,000個單位。
居屋方面，首批新建居屋項目現正施工，預計
將於2016／17年度落成，可提供2,160個分別位
於沙田、荃灣、青衣及元朗的單位，已計劃月
底預售。
本港樓價高企，租金亦不斷攀升，有建議認
為政府應重推租務管制措施。邱誠武重申，租

務管制本身極具爭議性，社會亦未有共識，政
府須通盤考慮措施對不同持份者及整體住宅物
業市場的影響。考慮到對整體公眾的利益，認
為不適宜倉促推行租務管制措施。

租金高企癥結供求失衡
邱誠武指，政府已進行研究，分析香港過去

實行租管的效果，以及海外的相關經驗，並於
今年7月向立法會房屋事務委員會匯報。本地和
海外的實證研究均說明，推行租務管制可能會
出現各種良好預期之外的效果。政府認為，租
金高企的問題癥結在於房屋供求嚴重失衡，就
此，政府須致力增加房屋供應，特別是公營房
屋供應。
政府亦擔心在目前房屋供求嚴重失衡的情況

下貿然對租務市場施加額外管制，可能會減低
業主出租單位的意慾，令供應減少；同時，業
主可能會於最初商議租約時提高租金，以減低
租務管制將帶來的影響，致租金水平被推高。
這樣可能會令目前最具迫切住屋需要的基層市
民未見其利，先見其弊。

香港文匯報訊 (記者顏倫樂)消委會報告早前批評地產商賣
樓手法，又建議新例應適時進行檢討。署理運輸及房屋局局
長邱誠武昨以書面回覆立法會議員提問，指一手新例自去年4
月底實施至今僅一年多時間，仍需累積經驗，再作檢討，不
宜匆談修訂。目前而言，透過銷售監管局與業界溝通並發出
指引，可能較修改條例更能盡快達致效果。

銷監局累收75相關投訴
該份書面回覆提到，截至今年11月24日，發展商期間共推
售約23, 000個一手住宅物業，涉及131個發展項目。一手住
宅物業銷售監管局(銷監局)期間共收到101宗投訴，當中75宗
與條例有關，其餘的26宗無關。75宗有關條例的投訴共涉及
40個新盤銷售，被投訴對象包括賣方、地產代理以及銷售過
程中有參與人士。
另外，銷監局於新例實施後，至11月24日為止共檢視約
660份售樓說明書（包括經修改的售樓說明書）、約1,500份
價單、約850份銷售安排的文件，以及約4,800份印製廣告。
該局檢視成交紀錄冊的次數達2,000次，檢視賣方指定的網站
的次數達5,200次。該局對售樓處及示範單位共進行約1600
次巡查，包括與地產代理監管局進行聯合巡查。
銷監局一直非常關注新盤銷售時出現「購樓意向登記」數

目「發水」的情況。就一些涉嫌違例或不理想的情況，如可
能會嚴重影響準買方的利益，銷售監管局在進行調查的同
時，亦會第一時間透過媒體提醒準買方有關情況。

非常關注登記「發水」
截至11月24日，銷監局已向公眾發出13次有關個別一手

住宅發展項目／期數的銷售事宜的提醒。

香港文匯報訊 大、中、小學開學至今已逾三個月，惟
內地學生租賃住宅仍未停過，大埔天賦海灣一期最新創出
租金新高個案，有內地學生以6.3萬元租入單位，並且一次
過預繳一年租金，合共75.6萬元。
中原地產黃達雄表示，大埔天賦海灣一期最新錄得一宗

內地學生租樓個案，單位為2座高層A室租出，單位實用
面積1,686方呎，套三房間隔，以6.3萬元租出，實用面積
呎租37.4元，創同類型單位新高租金。

一次過繳75萬年租
黃達雄表示，新租客為內地學生，於中文大學就讀，為

方便上學，與家人決定於區內租樓，見放盤環境舒適，地
點方便上學，間隔合用，即以預繳一年租金形式，租入單
位自住。據悉，業主於2011年以2,950萬元購入單位，是
次租出單位可享約2.6厘租金回報。
另一方面，祥益地產李意銘表示，該行日前促成一宗海

麗花園之租賃成交個案，涉及2座低層A室，單位實用面
積452方呎，兩房兩廳。單位日前獲一名內地客垂青，租
客鍾情單位附設企理裝修，加上鄰近子女讀書地方，租客
遂便決定以9,500元即睇即租，以實用面積計算呎租21
元。
李氏續稱，如以同類型單位的市值價約315萬作計算，

該單位的租金回報率可達3.6厘。

地監局：代理墊支投訴飆3倍

內地生6.3萬租天賦海灣

樓市速遞樓市速遞

香港文匯報訊 中原地產黃達雄表示，大埔區一手
新盤銷情理想，帶動睇樓量，大埔中心最新錄得7座
中層G室易手，單位實用面積371方呎，以410萬元沽
出，呎價11,051元，屬同類型單位新高。據悉，原業
主於1997年以240萬元購入單位，轉手賬面獲利約
170萬元，單位升值約71%。

大埔中心兩房410萬破頂

佐敦全幢舊樓索價4500萬
香港文匯報

訊 港置許諾
謙表示，該行
獲代理佐敦炮
台街53號全幢
物 業 放 售 工
作，物業地舖
連一至八樓住
宅單位(不包括
三樓)，總樓面
面 積 合 共 約
7,205方呎，地
舖物業面積約
1,000方呎。業
主意向叫價4,500萬元。現時地舖及其他樓層連租約放
售，每月租金已接近11萬元，租金投資者購入全幢物
業除了可作長線收租外，更可作重建發展。

■佐敦炮台街53號

嘉寶商廈頂層呎租30元
香港文匯報訊 核心區商廈供不應求，大面積優質
商廈更是炙手可熱。美聯商業麥世強表示，該行剛促
成中環擺花街嘉寶商業大廈25樓頂層全層租務成交。
單位面積約2,930方呎，實用率高達7成，成交呎租約
30元，涉額約87,900元，屬市價成交，新租戶為科技
公司。據美聯商業資料顯示，該廈租金平均24至30
元，其中9月錄得3宗租務成交，分別為506室、906
室及706室，成交呎租同樣約30元。

維港峰委霆鋒代言谷銷量
英皇斥逾億宣傳 樓書趕周內上載

該盤上月起才獲命名及軟銷，英
皇國際執行董事張炳強說，項

目正趕製樓售書，上載樓書後，該盤
將迎來更大規模推廣。由於全盤逾
100伙，首批按照一手例將推出不會
少於50伙，而首推戶型會較多元化，
顧及市場所有需求。

首批最少50伙 戶型多元
發展商並介紹該盤之四房雙套戶

型，全盤共24伙，分布於25樓至33
樓、35樓至37樓，當中37樓A室實
用面積1,753方呎，樓底高達3.5米。
全盤共有66個車位，而四房戶的買家
可獲優先揀車位。
發展商又提到明年推盤目標，包括

旗下屯門小欖項目，擬建14座洋房；
另大欖490號項目料2016年推出；西
貢泥涌項目約有10萬方呎土儲，正向
城規會申請興建13至14幢洋房，現
與地政署商討補地價事宜。

耀沙路地皮「一定會投」
對於本周五馬鞍山白石耀沙路地皮

截標，張炳強認為地段前臨海景，同
區不可多得，加上馬鞍山已發展相當
時間，集團「一定會投」，預料投得
後將發展中低密度住宅。
今年樓價已累升約一成，張炳強預
料，在住宅供應增加下，明年樓價仍
會平穩發展。不過，港島住宅地供應
亦短缺，主要以發展商業地或酒店為
主，故相信港島物業價值較有保障。
發展商邀請同系娛樂公司旗下的謝

霆鋒作為代言人，張炳強未有透露謝
的代言開支，預計花逾1億元作宣傳
費。
另外，發展商有利集團昨日公布，

土瓜灣項目「利．港灣18」首批40

伙價單，平均實用呎價18,797元，售
價介乎389.9萬至1,313.2萬元。該批
單位以一房及兩房間格為主，佔38
伙，包括2伙平台特色單位，另外2
伙為三房單位。樓盤展銷廳將於明日
在同區傲雲峰商場開放，預計今日或
周五公布銷售安排後收票，並於下周
發售。

「利．港灣18」均呎價1.87萬
集團副主席黃天祥表示，開價屬合
理水平，加上樓盤戶戶海景，盡享校
網及交通優勢，對銷情有信心。中原
高級營業董事王鎮維表示，發展商提
供多個付款方式，其中60日內現金即
供可獲最多4%折扣優惠，另外定價
2,000萬元以上的單位享最高4.25%印
花稅務津貼，最高折扣優惠8.25%。
扣除所有優惠後，平均實用呎價為
17,402元。當中售價最平為6樓B室
一房戶，面積215方呎，售價約365.5
萬元，為近年九龍區最平海景單位。
另外，首張價單有80%為全海景單
位，20%為半海景單位。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘、曾敏儀）臨近年尾發展商為爭取注視

使出渾身解數，英皇旗下西環項目維港峰就打明星牌，邀請金像影帝謝

霆鋒為項目擔任代言人。發展商指，該盤最快於周內上載樓書，並爭取

於本月內開售，務求在今年「標尾會」。另外，有利集團旗下土瓜灣

「利．港灣18」昨日亦公布首批40伙價單，預計今日或周五公布銷售

安排，並將於下周發售。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）今年一
直只聞樓梯響的將軍澳樓花大盤緻藍
天，成為長實今年能否「叫尾糊」的一
章。長實執行董事趙國雄昨天表示，該
集團今年本港銷售額已逾200億元，是否
達成300億元的銷售目標，要視乎旗下緻
藍天銷情是否理想。至於內地100億元的
銷售目標已經超標逾一成，達逾110億
元。
對於明年銷售目標，他指長實每年預

計推出3,000伙至4,000伙，涉及約250億
元至300億元銷售額，目標預計與今年相
若。

難估政府會否再出招
他又預期，明年加息機會不高，因此相

信樓價不會下跌。在市場銀根仍然寬鬆，
以及一手銷售持續暢旺下，明年首兩季樓
價仍有約6%升幅，不過樓價走勢仍要視乎
港府會否再推出需求管理措施。倘推出更
多遏抑樓市措施，市場會難以適應，但難
以估計政府會否再出招。
至於本港經濟基調仍然向好，屋邨商

場的租金仍有一定升幅，但相信內地訪
港旅客及消費減少，會令高端零售商場
的消費下跌。

趙國雄：長實「尾糊」看緻藍天

香港文匯報訊 (記者顏倫樂) 地監局新任主席梁永祥
昨日與傳媒茶敘，其間提到早前消委會的《一手住宅物
業銷售研究報告》。梁氏強調，地監局於收到消委會報
告後，已去信業界重申墊支的定義，例如準買家若使用
信用卡，代理應即日「清機過數」，不應誤導準買家不
用過數。至於消委會報告中提及的3宗代理墊支個案，
全部已轉介地監局，現正進行研究。

1個案成立 罰款兼上堂
市場關注代理墊支問題。地監局行政總裁韓婉萍指

出，局方在今年首10個月共接獲8宗代理代客墊支的投
訴，多過去年全年的2宗，按年飆升3倍。另外，地監
局今年亦主動巡查超過900次，發現12宗違規個案，當
中1宗為代客墊支，局方於年中裁決該宗墊支個案的地
產代理，被罰款5,000元，要上持續進修課程，而地產
代理所屬公司則被罰6萬元。

梁永祥相信，代理並非刻意違法，只是對有關規例並
不清晰，會繼續與業界緊密溝通以釐清灰色地帶，相信
業界會從善如流。
他強調，局方關注墊支情況，年初時曾與四間經常處
理一手盤的代理行開會，而早前消委會公布有關報告
後，亦有出信予該四間代理行作提醒，局方會繼續向代
理及消費者提供教育。

梁永祥：追求業界專業
梁永祥接替陳韻雲，成為新一屆地監局主席。在昨日
與傳媒茶敘時，他表示加入地監局10年，於接任主席
前，一直擔任副主席，未來的工作是希望行業能更加專
業化。於銀行界有「卡王」之稱的梁氏被問到明年樓市
看法，其認為市場供應不多、額外印花稅實施下，明年
樓市表現料與今年相若，又認為美國加息機會只是「五
五波」，美國「出口術」居多。

香港文匯報訊 中原地產研究部高級聯
席董事黃良昇昨日指出，11月二手居屋買
賣合約登記(包括居屋自由市場及第二市場)
錄得438宗，總值14.94億元，較10月的
511 宗及 17.40 億元，分別下跌 14.3%及
14.1%。宗數是創今年2月後的九個月新
低，而金額創今年3月後的八個月新低。
黃良昇指，數據反映「佔中」行動影響
市民觀望，以致二手居屋買賣連續兩個月
下調。由於本月政府推售全新居屋，以及
明年推出第二輪白居二，相信會影響二手
居屋交投持續放緩。

11月有2宗二手居屋買賣登記打入十大高
價成交榜，當中大角咀富榮花園18座中層
G室以690萬元售出，創歷史第三高，而深
水埗怡靖苑寧靜閣(B座)中層3室錄689.9萬
元，金額創歷史第四高。

首11月買賣總值升22%
按年方面，今年首十一個月的二手居屋
買賣合約登記錄5,725宗，總值181.53億
元，較2013年全年的4,994宗及148.66億
元上升14.6%及22.1%。金額是自2010年
的199.29億元後，創四年新高。

居屋買賣9個月新低
香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）繼早前新地拆售旗下西半山寶翠園車

位後，資深投資者林子峰新近拆售旗下筲箕灣東熹苑停車場共129個車
位，入場費低於100萬元，更提供首年租金回報保證4厘。中原（工商
舖）黃東雄表
示，東熹苑停車
場涉及車位共
129 個，連同不
足 20 個電單車
位，現時私家車
位以浮動及固定
形式出租，出租
情況理想。

東熹苑賣車位 一百萬有找

香港文匯報
訊 利嘉閣地
產 姚 頌 溏 表
示，該行近日
促成深井豪景
花園 1座中層
C室成交，實
用面積 365 方
呎，屬市場上
罕有放盤，是次以370萬元獲買家承接，折合呎價
10,137元，創同類型單位新高。原業主於2008年4月
以139.8萬買入上述單位，現決定出售，帳面獲利
230.2萬，期間賺值逾1.6倍。

豪景花園370萬新高價沽

■豪景花園

■署理運輸及房屋局局長邱誠武指一手新例實行仍需累積經
驗，再作檢討。 資料圖片

■英皇張
炳強 ( 左)
邀得藝人
謝 霆 鋒
( 中) 為新
樓 盤 代
言。

記者
蘇洪鏘攝

■利.港灣18外觀

■地監局新任主席梁永祥(左)昨日與傳媒茶敘。旁
為地監局行政總裁韓婉萍。 記者顏倫樂攝

■資深投資者林子峰拆售東熹苑停車場。 資料圖片


