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香港文匯報訊（記者 顏倫樂）
樓市交投持續下滑，不少業主面
對現實，願意在叫價上作出讓
步，市場出現不少減價個案。其
中香港仔漁安苑連錄2宗低價成
交，其中D座紫安閣高層7室，屬
銀主盤單位，成交價408萬元，較
銀行估值平13.2%至15%，成交
價更創今年白表新低價。另外，
北角寶馬山花園有單位減價90萬
元成交。
中原周世康透露，上述漁安苑
成交單位，實用面積469方呎，建
築面積575方呎，2房間隔，由於
原業主找不到樓契，買賣雙方花
了一段時間洽購，最終成功以408
萬元以白表易手，較銀行估價470
萬至480萬元為低，折合平均實用
呎價8,699元。
另一宗漁安苑單位則屬減價個
案，為G座瑚安閣低層8室，實用
面積493方呎，建築面積604方
呎，原業主叫價460萬元，放盤約
個半月，最終以445萬元將單位以
白表易手，減幅約3.3%，折合平
均實用呎價9,026元，價錢回落至
今年初的水平。
周世康指，原業主於1988年以

34.2萬元綠表一手買入單位，持
貨26年，賬面大幅獲利離場。

大興寶馬山均減價5%售
屯門大興花園二期一個兩房戶

成交，亦屬減價後促成，美聯陳
智生表示，成交單位為大興花園
為二期6座低層D室單位，建築面
積約為607方呎，實用面積約為
464方呎，議價後以約322.8萬元
成交，減幅約5%，折合實用呎價
約6,957元。買家為一名上車客。
原業主於2012年6月以約227萬
元入市，是次轉售賬面賺約95.8
萬元，物業轉手升值約42%。
世紀21日昇地產蔡嘉駿表示，

北角寶馬山花園1座高層B室成
交，建築面積1,030方呎，實用面
積820方呎，原業主一個月前放
盤，當時開價1,650萬元，新近減
價以 1,560 萬易手，減價 90 萬
元，減幅約5.45%，實用面積呎
價19,024元，低市價3%。
蔡嘉駿表示，原業主於2007年

9月購入單位，當時作價715萬
元，持貨至今逾7年，易手帳面獲
利845萬元，物業期內升值逾1.1
倍。

香港文匯報訊 根據昨日公
布「滙豐香港財富調查」顯
示，若人生有機會重頭來過，
近半（47%）港人傾向選擇更
早開始投資和設定理財目標，
作為財富管理的首三個重點之
一。當中有32%表示或許更早
前已購買人民幣，34%則相信
會提早開始退休籌劃。

富者積極投資 勝一般人
是項調查訪問1,000多名年

齡介乎18歲至65歲的市民，
而富裕人士的財富水平為100
萬元或以上；新興富裕人士的
財富水平為20萬至100萬元之
間；一般市民的財富水平為20
萬元以下。
據調查顯示，在全球經濟持

續不明朗、內地經濟放緩和上
半年香港股市表現波動的情況
下，港人普遍審慎。受訪者當
中，超過五成的一般市民及新
興富裕人士在投資中採取觀望
態度。與之相反，64%富裕人
士表示會繼續積極投資或分期
投資。
調查發現，富裕人士的理想
存款及投資比例，與實際存款
及投資比例脗合，皆為5:5；而
新興富裕人士亦有一脗合的比
例（6:4）。雖然這兩類人士均
有儲蓄並進行他們預期的投
資，這些比例顯示他們仍持有
較多的現金。

擬投資人幣 產品認識不足
調查顯示，港人明白人民幣

的好處，並正尋找人民幣投資機會，有分別
近半數及26%受訪者，表示有興趣持有人民
幣定期存款及其他人民幣產品。然而，近三
分之二（61%）受訪者表示，除人民幣定期
存款以外，並不了解或熟悉任何其他人民幣
產品。
匯豐零售銀行及財富管理業務香港區財富

管理業務發展主管黎美儀指出，港人對人民
幣投資機會的認識日漸增加。隨着滬港通的
推出，香港市民能夠以人民幣直接投資逾
500隻於上海上市的A股，將進一步擴闊人
民幣投資領域。

無樓契 漁安苑銀主盤廉沽

近
半
數
港
人
想
更
早
投
資

新盤四人戶變出60票 銷監關注

■興勝周嘉峰（右）介紹The Austine place會
所。旁為中原劉瑛琳。 梁悅琴攝

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新盤旺銷，發
展商爭推盤。興勝創建於尖沙咀官涌街 The
Austine Place 昨公布以貼市價首批30伙價單，
全部為實用面積870方呎單位，售價由1,584萬
至2,436萬元，呎價由18,207元至28,000元，並
會於11月30日以抽籤形式先賣10伙。

1584萬入場 現金回贈7.25%
興勝項目管理董事周嘉峰昨表示，The Aus-

tine Place首批價單折實呎價貼近區內一、二手
樓價，具有吸引力，周日會先推5層共10伙，
售價由1,584萬至2,023.8萬元，呎價由18,207
至23,626元，發展商只提供90天付款方法，但
有合共7.25%現金回贈，並有首10名買家獲送
3.25%買家印花稅的現金回贈優惠，即日起至11
月29日接受登記，每人可入2票，購買2伙相連
單位於周日上午優先揀樓，購買1伙者於下午揀
樓。
周嘉峰指出，此樓盤未來有加價空間，料全
部42個單位沽清，市值8億至10億元，連同地
下及1樓商舖，市值約16億元。他稱，地下3個
舖位正與歐陸式餐廳洽租中。

極御星灣最快明開價
恒基地產營業（一）部總經理林達民昨表示，

與新世界及培新合作發展的馬鞍山迎海．星灣御
第16座及第17座取名為極御星灣，共有394伙，
實用面積由約400方呎至1,400方呎，最快明日開

價，下周推售，首批110伙，本周末會重開展銷
廳。迎海．星灣御已累售555伙，套現約41億
元，平均成交呎價約12,900元，相信極御星灣售
價可看高一線。系內長沙灣曉悅已累售84伙，套
現約3.5億元，第三批36伙昨日截票，消息指累
收約176 票，超額登記3.8倍，該盤部分單位累
加4%。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）縱然置業之路艱
難，但年輕人朝氣勃勃，其上進動力仍領帶着社會。
花旗的調查顯示，年輕人對置業及後市的憧憬，尤其
相信未來10年可儲錢「上車」買樓的比例，明顯較其
他年齡層為多。有學者教路，年輕人若投資得法，同
時節制支出，相信10年儲得首期「其實唔難」。
花旗的調查顯示，18歲至29歲的組別中，有七成人
認為明年薪酬趨勢會更好，比例較其他組別為高。至
於在「無殼蝸牛」之中的21歲至29歲組別內，有逾
三成人相信自己未來10年內有能力置業，其比例亦較
其他年齡組別較多；而該批滿有憧憬的年輕人中，有
67%相信憑藉儲錢終能達成置業夢想。

學者：樓市十年一周期
對於調查指年輕受訪者對置業較有憧憬，經濟學者
關焯照教路，倘約束沒有必要的支出，做好資產調
配，每月儲蓄不要置於「零息環境」，而是投資於回
報較穩定的項目，如人民幣定期等，相信10年憑着自
己的薪金，「一萬蚊每月儲二千」亦可望儲到綠表居
屋的首期。他又認為，樓市有一定周期，相信10年內
升勢不會持久便會轉向，配合自己儲蓄便可「上
車」。
關焯照續指，縱然不少人認為目前不是入市時機，
「睇吓當下幾多人輪候公屋就知」，然而在預期未來
樓價仍會繼續上漲，部分年輕人因而產生「唔買就好
戇居」的心態，令近期住宅成交宗數上升。

花旗銀行委託香港大學於去年12月、今年3月、6
月及9月，以隨機抽樣電話訪問形式，訪問2,036

名21歲至60歲市民，就置業能力、意向及對樓價走勢
預期進行調查。最新結果顯示，9月份57%受訪者並無
物業，按年同期增加6個百分點。而縱觀今年首三季，
業主之中以已婚及較年長人士居多。
據9月的調查顯示，有69%受訪者認為目前並非置業好
時機，較今年3月大幅增加12個百分點；有53%受訪者
認為樓價在未來24個月會繼續上漲，按季增加14個百分
點，較去年9月則增達20個百分點；而對置業不感興趣
之受訪者則錄66%，連續兩季徘徊在六成以上的佔比。

憂續升 逼高追置業
同時，大部分市民置業能力仍相當緊絀，僅14%受
訪者自認有足夠資金作首期及供樓置業，較去年同期
下跌1個百分點。在受訪業主之間的收入來源方面，有
七成四主要來自自己或伴侶薪金，另獲家人資助及以

換樓形式套現，亦為資金的來源之一。
不過另邊廂，今年第三季平均每月買賣住宅成交宗
數錄6,654宗，數字連升兩季，而業界編制的樓價指數
更是從2011年起穩步向上，花旗銀行環球個人服務零

售銀行業務主管伍燕儀指出，受訪者的觀望態度與成
交量背道而馳，反映市民憂慮樓價進一步上升而選擇
高位入市。
伍燕儀續稱，由於市場上沒有物業人士居多，反映

市場對置業需求十分殷切，儘管預計美國在來年加息
會加重置業者的利息負擔，但加息可望構成工資上升
等利好因素，讓置業者能力相對增加，估計樓價走勢
趨平穩。對於業界及市場預期樓價上升，政府會否加
重遏樓市的手段，該行認為難以預料。同時，應對美
國加息，該行亦將於明年首季推定息按揭產品，以方
便市民入市。

高力料明年樓價升5%
事實上，業界普遍認為來年樓價仍有得升，高力國
際日前發表報告，預料明年整體住宅售價將錄得5%的
升幅，建築成本高昂，及市區中小型住宅供不應求的
環境持續，均推動價格上升。加上現時利率仍處於低
位，即使利率略為上調25個基點，也不會對住宅市場
產生太大影響。
該行表示，雖然政府推出多項措施遏抑需求，但由

於仍然供不應求，樓價繼續向上。至於豪宅價格已回
復平穩，市場亦已觸底，潛在的加息壓力不會成為樓
市困擾，現時市場仍處於負利率環境，假設通脹維持
在約4%，預計明年豪宅價格上升3%。

年輕人自信儲十年「上車」

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）面對樓價高昂，有意置業者無奈要「焗住」高追。花旗銀

行昨天公布最新調查顯示，過半數受訪者預料樓價會升多兩年，近七成人認為目前並非置

業時機，而自認為有能力付首期及供樓則僅佔14%。然而近期成交量及樓價雙雙向上，與

市民意向背道而馳，業界認為正反映市民擔心樓價繼續上漲，明知有風險亦寧願高追入

市，奏出置業悲歌。

■花旗伍燕儀（右）指市民憂慮樓價進一步上升，選
擇高位入市。 張偉民攝

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）紅磡何文田山畔發展商
永泰及南豐昨日公布銷售安排，每人可遞交最多兩份購
樓登記，每個登記最多可買3伙，因不設家庭組合登記人
數上限，假設一個三人家庭各自遞交兩份登記，再以組
合形式認購，最多可「發水」至36票，四人家庭則最多
60票。一手住宅銷售監管局昨回應指，一直高度關注發
水票問題，如有理由相信任何一手住宅發展項目的賣方
或相關人士誇大入票數目，以製造市場氣氛，或在促銷
一手住宅物業時作出失實陳述，或傳布虛假或具誤導性
資料，銷售監管局會立案跟進。

抽籤及揀樓宜有充足時間
銷監局表示，一直鼓勵賣方在制訂其銷售安排時，多

考慮有關銷售安排是否方便準買家，例如抽籤及揀樓這
兩個環節之間是否留有合理時間，讓準買家獲悉抽籤結
果及前往揀樓場地。
根據何文田山畔於昨日發出有關於今年11月30日起出
售的55個一手住宅物業的銷售安排的文件，抽籤及揀樓
兩個環節在同一日進行，登記人須親臨抽籤會場及揀樓
會場，抽籤會場與揀樓會場位處同一大廈。銷售監管局
關注賣方往往透過收票制度，使到準買家用盡其入票上
限以增加中籤機會，製造入票數目多的情況。
永泰地產執行董事兼營業及市務總監陳玉成昨表示，

無考慮過要收多少票問題，只是考慮到一個家庭的置業
需要，今次入票的家庭組合成員只限直系親屬，包括配
偶、父母及子女，公司名義不可加名，為了公平起見，

亦不設大手買3伙優先抽籤揀樓的安排，買1伙至3伙都
統一抽籤安排揀樓次序。

何文田山畔加推 968萬入場
他又稱，何文田山畔昨亦公布以原價加推18伙，並會
連同首張價單內的37伙，即合共55伙，於11月30日
（周日）推售。昨日加推的18伙，實用面積由347方呎
至1,255方呎，售價由968.3萬至4,076.8萬元，呎價由
25,691至32,484元。當中最高呎價32,484元，貴絕紅磡
區。
發展商除提供150天即供可減8%優惠外，香港永久居
民另享從價印花稅優惠，公司客或境外客則可獲買家印
花稅優惠，兩者折實最大折扣分別為15.82%及19.04%。
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焗買貴樓 僅14%人夠首期
花旗調查：過半數估再升2年 七成不想買

Austine Place貼市價先賣10伙

■恒基林達民介紹極御星灣的海景優勢。
梁悅琴攝


