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香港文匯報訊（記者顏倫樂）合和實業
灣仔旗艦項目「合和中心二期」擾攘達30
年，今年6月曾向城規會申請優化方案，但
當中提議將大廈外貌由「Y字形」改為「雙
翼形式」，遭到社會人士反彈，批評設計造
成屏風效應，令發展大計再度受挫。為減少
輿論阻力，合和新近向城規會呈交一份新申
請，於維持發展會議酒店目標的同時，大廈
外形回復「Y字形」，冀能增加「闖關」機
會。

「雙翼」設計被批屏風
合和發言人表示，公司一向的目標是希望

發展合和中心二期為會議酒店，因為一直覺
得香港作為金融中心，好需要一間會議酒店
配合發展需要，而今年6月時的方案就因此
增加會議設施，環境方面亦作出改善，外形
之所以「雙翼形式」，是因為計算過該區風
向是自東向西，「雙翼形式」更有利空氣流
通，故提出建議。
然而，考慮到社會上不同的聲音，發言人
指，雖然公司認為「雙翼形式」更理想，但最
新方案於保持會議酒店的目標同時，將外形改
回「Y字形」，希望藉此減少社會上的阻力，
以盡快推動項目。不過，發言人強調新方案的
「Y字形」，相比2009年方案亦有優化，對於
環境、空氣流通都有改善。
翻查資料，項目早前曾收到不少反對聲

音，保護堅尼地道小組曾公開批評，指項目
原來的「雙翼形式」設計有屏風效應，而酒
店會議設施更會為該區帶來嚴重交通負荷。
面對各方人士的壓力，項目通過城規會的難
度亦提升。
據合和最新呈交方案，發展參數與2009
年及2014年的大致相同，於佔地約105,918

方呎的地盤上，擬以10.3倍發展，興建1幢55層項目
（包括1層空中花園╱隔火層），可建樓面約109.43
萬方呎，提供1,024個酒店房間。

酒店樓面增6萬方呎
不過，其中樓面的分布就有分別，與今年6月的方
案相比較，新方案雖然同樣刪除辦公室部分，改為商
場、酒店項目，但6月時酒店樓面49.51萬方呎，新方
案則增加至55.56萬方呎，增幅12.22%。相對地酒店
設施則減少，由之前29.38萬方呎，減少至23.53萬方
呎，其中斜坡回填用作酒店會議設施的計劃未有大變
動，包括一個可容納不少於1,499人的會議廳。商場樓
面約30.33萬方呎，與之前相若。

「何文田山畔」今推銷售安排

玖瓏山曉悅收票回軟

合
和
二
期
回
歸「
Y
形
」
發
展

香港文匯報訊（記者梁悅琴）資深投資者林
子峰新近購入旺角彌敦道「現時點」商場昨分
拆出售，獨家負責銷售代理的中原(工商舖)昨日
表示，項目超額認購約三倍，昨晚開售情況熱
鬧，近九成入票人士到場揀舖，全晚售出105間
舖，套現3.6億元。
中原(工商舖)商舖部高級區域營業董事黃東
雄表示，「現時點」連日來共錄得逾400個入
票認購申請，超額認購約3倍，收票反應熱
烈，九成入票準買家於昨晚到中原(工商舖)總

部進行揀舖，預料單日已售出約九成舖位。價
單顯示，該項目入場費由約50萬元起，約半
數舖位售價為250萬元至350萬元不等，呎價
由1.3萬元起，如1樓119號舖，建築面積約
366 方呎，售價約 510 萬元，呎價約 1.39 萬
元。
「現時點」是本港的主題式玩具商場，屬玩

具發燒友必到基地。該項目面積逾2萬平方呎，
共提供122個可推售舖位，料全數售罄可套現約
4.2億元。

旺角「現時點」拆售理想

中小型單位破頂未停過
大型單位拖累 CCL三連升結束

CCL(中小型單位)影響輕微，最新報 129.02 點，按周上升
0.28%，指數連升4周共0.59%，連續兩
周創歷史高位。至於CCL(大型單位)調
整則未完成，最新報129.07點，按周下
跌2.02%，連跌3周共2.21%，並創最
近15周新低。受惠於大型屋苑樓價上
升，中原城市大型屋苑領先指數(CCL
Mass)最新報 130.95 點，再創歷史新
高，按周上升 0.31%，連升 3 周共
0.7%。

黃良昇：擺脫政治陰影
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇

指出，中小型單位逐漸擺脫政治運動陰
影，首周下跌後連升4周累升0.39%，
如果升穿130點可望重拾升市軌道，預

期今年底前中小型單位樓價繼續帶領大
市上升，而大型單位樓價可望止跌回
穩，但跑輸大市。

九龍區樓價續創新高
按分區統計，九龍區CCL Mass最新

報130.08點，按周上升0.54%。指數連
續三周創歷史新高，連升 3 周共
2.92% 。港島區 CCL Mass 最 新報
138.58 點，按周上升 0.56%。新界東
CCL Mass 最新報134.08點，按周上升
0.26% ；新界西 CCL Mass 最 新報
113.81點，按周下跌0.34%，連跌兩周
共0.98%，早前新界大型屋苑樓價累積
升幅可觀，於高位稍作整固。
另外，據美聯物業分行統計，本周

六、日15個指標屋苑預約睇樓量錄約

846組，較上周末續升約5.4%；至於中
原地產十大屋苑在今明兩天則錄得525
組預約睇樓，較上周末再少3.7%。

美聯預約睇樓升5.4%
美聯物業住宅部行政總裁布少明表

示，各區多個新盤趕於年底前出場，作

今年最後衝刺，在一手樓旺勢持續感染
下，帶動買家入市情緒，加上部分新盤
向隅客回流，推動港九新界三區睇樓量
全線上升。他又相信，發展商年底前仍
然會加強新盤攻勢，勢刺激購買力源源
釋出，一二手客源料互為帶動，但仍會
以一手表現較突出。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）高樓價下中小型單位備受追捧，

大型單位交投平平，拖累反映樓價走勢的中原城市領先指數(CCL)

升勢受阻，最新報129.61點，按周下跌0.06%，結束連續3周升

勢。至於中小型單位指數則再攀新高，升穿129點。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）市場盛傳紅磡「何
文田山畔」首批50伙可用組合形式入票，一組客透
過夫妻、子女及兄弟姊妹等直系親屬最多可入18
票，以谷聲勢，亦引起一手住宅銷售監管局關注發水
票問題。永泰地產執行董事兼營業及市務總監陳玉成
昨表示，項目銷售安排最快今日公布，會參考其他新
盤的做法，入票者組合只限直系親屬。他強調，集團
會以透明及公平方式賣樓。

他指出，「何文田山畔」於周四首度開放示範單
位，獲4,000人參觀，對1房及2房最感興趣，相信周
末期間會吸引家庭客，料對3房戶感興趣。他估計，
當中亦會有收租客，未來呎租料可達60元至70元。

陳玉成：售樓書無問題
他又稱，「何文田山畔」售樓書於周二上載到銷監

局後，當局並無去信該公司，反映售樓書內容無問
題。不過，銷監局周四再發新聞稿，提醒準買家，根
據紅磡分區計劃大綱核准圖，該項目所處區域屬紅
磡。另外，根據港鐵沙中線網站的資料，待沙中線的
何文田站、紅磡站、會展站及金鐘站均啟用後，乘客
由何文田站前往位於港島的會展站或金鐘站，必須在
紅磡站下車轉線。陳玉成表示，集團會以透明及公平
方式賣樓，不反對銷監局對樓盤多一點提醒，對買家
提供多一些資訊。

銷監局關注參觀時間短
此外，對於「何文田山畔」賣方限制公眾及準買家

參觀示範單位的時間，銷監局昨回應表示，當局關注

賣方只提供3分鐘予每批參觀人士參觀一個示範單位
的安排情況，會向該賣方了解。如發現有懷疑違例情
況，當局會跟進調查。
銷監局認為，賣方應讓參觀人士有合理時間參觀示

範單位，否則開放示範單位一事便變得沒有具體意
義。假如賣方沒有提供合理時間讓參觀人士參觀示範
單位，以至參觀人士無法在無改動示範單位內進行量
度、拍照或拍影片，以及/或無法在經改動示範單位
進行量度，而有關限制並不是要確保參觀示範單位人
士的安全，賣方這樣做可能會違反條例。

加冕臺頂層擬保留收租
他又稱，旗下上環加冕臺1號的「No.1加冕臺」剛
入伙，集團計劃保留尚餘2伙頂層連天台特色戶作長
線收租，實用面積分別為421方呎及516方呎(各自連
平台117方呎)，實呎租叫價120元至130元，月租約5
萬元，若獲承租，將為區內新高呎租。
他指出，根據地產代理數據顯示，剛入伙的No.1
加冕臺曾以實呎租86元售出，近期亦有二手業主以
實呎租100多元放租。

香港文匯報訊（記者梁悅琴）新盤連環出擊，吸納不少購
買力，入票反應明顯放緩。沙田九肚玖瓏山第三批187伙及
長沙灣曉悅提價7%加推的次批50伙同於昨日截票。消息
指，玖瓏山累收564票，比次批985票大減42%；曉悅累收約
630票，超額登記11.6倍，比首批約1,500票亦大減1.4倍，
此兩盤同於今日推售。

玖瓏山665萬入場
嘉里、信置及永泰合作的沙田九肚玖瓏山第三批187伙，價
單售價665萬元至3,284萬元，呎價12,827元至21,352元，折
實呎價約11,000元至18,000元，包括首度推出的8伙1房戶，
每人限購一伙，其他為2房至4房，當中3房戶佔110伙。
至於恒基地產於長沙灣曉悅提價7%加推50伙，當中以1房

單位為主，共有28個，訂價由478.1萬元至573萬元，並有
22個為開放式單位，訂價由353.7萬元至447.7萬元。
此外，今日截票，明天推售的將軍澳THE PARKSIDE第

四批138伙，消息指，截至昨晚7時累收約1,000票，與上批
相若。

天晉嵐山各售3伙
其他新盤方面，天晉IIIB 及嵐山各售出3伙，昇薈、曉

珀、THE PARKSIDE、柏傲山、溱柏各沽出1伙。

紅梅閣傳1.9億獲洽
香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）豪宅市場再傳

出億元洽購動向，市傳山頂紅梅閣一間雙號
屋，獲以1.9億元洽購。
該洋房實用面積約2,903方呎，倘交易落實，
折合呎價達40,992元。據土地註冊處資料顯
示，現任業主為彩邦國際，於2012年斥資約
1.71億元買入，以洽購價計算，物業期內僅升值
約一成。
至於二手方面，市場錄得沙田第一城一項回報

率逾9厘的租賃。美聯黃錦翰表示，40座低層F
室，實用面積284方呎，最新以月租1.35萬元租
出，折合呎租高達47.5元，刷下屋苑新高租金紀
錄外，高同類單位一般月租1.1萬元23%，主要
由於單位裝修企理，讓業主雄心高價放租。

第一城單位回報率9厘
至於原業主於2010年以172萬買入，今次租

出回報率達9.4厘。

■美聯物業認為，發展商年底前仍然會加強新盤攻勢，一二手客源料互為帶動，
但仍會以一手表現較突出。 資料圖片

■永泰地產陳玉成介紹上環加冕臺有維多利亞港景
觀。 記者梁悅琴 攝原「雙翼」外貌模擬圖

新「Y形」外貌模擬圖


