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高緯環球統計全球65個國家及330
個零售核心區租金並作出排名，

香港銅鑼灣核心區地舖呎租每月達
1,778元，遠被紐約拋離。至於排名香
港之後的先後是巴黎香榭麗舍大道、倫
敦新邦街及悉尼碧街。
至於高力國際則研究調查全球50個國
家的125個零售物業市場，今年全球十
大最貴的商舖租金中，紐約第五大道名
列首位，每月呎租達2,308元，而香港
中環皇后大道中及尖沙咀廣東道包辦亞
季位置，呎租則達1,300元水平，其後
則為倫敦、米蘭、莫斯科、巴黎及蘇黎
世等城市。

高緯稱「佔中」損消費情緒
高緯環球香港商舖部執行總監胡詠詩
指，今年香港面對銷售表現顯著下滑、
內地訪港旅客減少消費的情況下，零售
商在香港的擴張步伐明顯較為謹慎。奢

侈品牌表現保守，珠寶鐘錶零售商更明
顯削減新店數目，令行業呈現負增長，
不少本地大型零售商的假日零售銷售表
現每況愈下。加上自本港9月下旬爆發
「佔中」行動，進一步打擊零售核心區
的消費情緒。
高緯續指，隨着環球整體經濟復甦，

過去12個月各地零售核心區租金平均上
升2.4%，整體增幅仍屬溫和。部分市場
仍見波動及疲弱，其結構性變化亦正影
響其他市場。
事實上，近月銅鑼灣核心區相繼出現

減租個案，銅鑼灣蟾宮大廈一個舖位，
地舖面積合共約1,500方呎，連800方呎
閣樓，業主原叫租60萬元，最近看淡市
況減租至月租45萬元，減幅達兩成半。
至於銅鑼灣利園山道一個地舖，對上一
手鐘錶商戶遷出後丟空近半年，及至今
年暑假方以約23萬元租出，以該舖樓面
建築面積約600方呎計算，呎租約383

元，較對上一份租約大幅調整逾兩成。

代理指議幅5%至10%
與此同時，銅鑼灣二、三線街湧現不少

「吉舖」，區內代理指，內地旅客消費模
式轉變，衝擊本地零售市道，無疑是業主
及租戶的考慮因素，目前議價幅度由5%
至10%不等。個別商戶受到政治運動影
響，六福集團上月底表示正重組銅鑼灣舖
位，計劃遷舖至租金較低之位置。

銅鑼灣舖租失全球最貴
香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）本港銅鑼灣核心街舖租金之高，

聞名海外，不過該項紀錄最近受到挑戰。高緯環球最新指出，紐約

第五大道上段的租金錄得破紀錄新高，每呎月租達2,275元，擊退

今年錄得租金下跌6.8%的香港銅鑼灣，重奪榜首位置。無獨有

偶，高力國際最新發展的報告亦指，香港兩條核心街舖租之貴雖位

列全球三甲，但猶屈居於紐約之後。

5大最貴租地段排名
城市 地段 每月呎租
紐約 第五大道上段 2,275元
香港 銅鑼灣 1,778元
巴黎 香榭麗舍大道 1,011元
倫敦 新邦街 790元
悉尼 碧街購物區 660元
資料來源：高緯環球

製表：記者蘇洪鏘

趙世曾：「佔中」早結束好世界

「何文田山畔」1房864萬入場

PARKSIDE次批近沽清

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）「佔中」行動爆發逾50天，卓
能（0131）主席趙世曾昨日在股東會後稱，本港逾七成市民不贊
成「佔中」，認為港人爭取民主需循序漸進，可於細節商討。他
又指「佔中」不能再拖，「快啲結束，快啲好世界」，免損害本
港經濟及政治環境，認為「佔中」對零售業影響較大，但對該集
團則無大影響。

卓能廣場擱置出售
卓能早前以意向價8.8億元標售旗下灣仔卓能廣場，惟截標後
未有進一步消息。對此，趙世曾稱，項目共接7份標書，但入標
者誠意欠奉，「心態似想執死雞」，集團並不急需現金套現，故
續待價而沽。
集團現時有多個項目，可於未來兩年推售，包括位於本港、深
圳、杭州、馬來西亞等，總值約100億元。趙世曾指，現時環球
市場資金氾濫、通脹升溫，集團並不急於求售。至於旗下荃灣一
號九龍山頂各項銷售部署已準備好，但仍需等待政府批出，他認

為本港政府審批樓花的效率較慢，期望該項目可於明年春節獲批
預售。對於本地後市，他認為樓價下跌機會不大，主要由於現時
低息環境持續，住宅供求仍未平衝，市民普遍認為買樓保值。

香港不會完全撤離
近年卓能減少在港業務比重，趙世曾強調並非看淡本港市場，
強調不會完全撤出，不過內地經濟可維持約7%增長，故對內地
樓市甚看好，估算明年一、二線城市樓市表現可觀。
趙氏位於薄扶林的府第趙苑早前遭爆竊，損失逾千萬元財物，

趙氏笑言家中值錢財物已被移走，「賊人毋須打主意」。趙世曾
早前已賣走三分之一古董及收藏品，指古董升值力驚人，以往齊
白石名畫每幅約值數千元，目前已升值每幅達百萬元，故看好內
地古董市場。
至於女兒趙式芝剛上任副執行主席，主打香港、澳門及馬來西
亞業務，趙氏稱「已經傳授咗好多經驗畀佢」，自己則主力管理
內地市場。

香港文匯報訊 (記者梁悅琴)樓花期達21個月的紅
磡何文田山畔昨公布首批50伙價單，單位實用面積
327方呎至926方呎，售價由864.6萬元至2,745.1萬
元，呎價22,360至29,645元，按港人可享最大折扣率
15.82%計算，實呎327方呎1房戶折實入場727.8萬
元。

示範單位今起開放
發展商之一永泰地產發展執行董事兼營業及市務總
監陳玉成昨指出，何文田山畔首批50伙價單，包括1
房至3房單位，今日起會開放示範單位予公眾人士參
觀，最快下周三可以開售，但相信周末推售會較好。
問及會否全數推出，他稱，首批應該有一定數量發

售，會視乎反應而決定加推數目及時間，銷售安排將
於周內公布，此50伙市值約6.6億元。
根據價單顯示，首批50伙售價由864.6萬至2745.1

萬元，呎價22,360至29,645元。單位分布於第1及2
座3至18樓，1房佔30伙，面積327方呎至381方呎；
2房佔8個，面積由469至569方呎；3房佔12個，實
用面積由735方呎至926方呎。發展商提供150天即供
可減8%優惠外，香港永久居民另享從價印花稅優
惠，公司客或境外客則可獲買家印花稅優惠，兩者折
實最大折扣分別為15.82%及19.04%。
美聯九龍區董事郭玉滿昨表示，何文田山畔首批單

位開價吸引，其折實呎價貼近區內二手價。
據區內代理資料顯示，區內鄰近新盤昇御門的成交

呎價約14,370元至20,600元，其中405方呎細單位近
期成交價583萬元，呎價約1.43萬元，而708方呎單
位近期成交價1,018萬元，呎價同樣約1.43萬元，但
兩盤用料不同，難以直接相比。

香港文匯報訊 (記者梁悅琴)會德豐地產旗下將軍澳THE
PARKSIDE次批102伙昨晚7時推售，截至昨晚10時售出
91伙。
THE PARKSIDE昨晚推售的102伙，定價介乎576.3萬

至1,560.3萬元，呎價11,992至15,862元，扣除優惠後，折
實494.5萬元至1.322.4萬元，折實平均呎價11,736元。
另一方面，新世界發展於北角柏傲山昨日上載5A號價

單，其中10伙加價約2%，該盤同時上載新銷售安排，於11
月23日以即場抽籤方式發售15伙。該15伙位於第3座，售
價由1,789萬至3,264萬元，呎價28,694至35,760元。

柏傲山加價2%
消息指，該盤自推售以來共售出262伙，套現逾68億

元，平均呎價27,716元。
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■THE PARKSIDE開售，大批準買家到場
登記等候揀樓。 記者張偉民 攝

■永泰陳玉成(中)、顏景鳳(右)及南豐鍾志霖齊介紹
「何文田山畔」示範單位。 記者梁悅琴 攝

■卓能主席趙世曾期望旗下荃灣
一號九龍山頂明年春節獲批預
售。 資料圖片

筆架山豪宅地下月招標
香港文匯報訊 (記者顏倫樂) 政府持續向市場供應土

地，地政總署最新公布兩幅住宅用地的推出時間，地
段貴重的九龍筆架山龍翔道地皮安排於12月9日招
標，明年2月6日截標。另外，葵芳興芳路地皮同樣安
排12月9日招標，但截標時間較早，將於明年1月23
日截標。
筆架山地皮屬「住宅(丙類)」用途，日後估計提供低密

度豪宅單位，地盤面積約114,550方呎，地積比率1.02
倍，不設限量條件，可建住宅樓面約116,380方呎。
據了解，筆架山龍翔道地皮位於龍翔道以北，附近

住宅樓盤包括畢架山峰、畢架山一號、畢架山花園
等，當中樓齡較長的畢架山花園，現時平均實用呎價
約1.1萬元，其餘畢架山峰、畢架山一號則約2萬元以
上。市場對地皮的估值介乎7億元至11.6億元，每呎
樓面地價約6,000元至10,000元。

葵芳奀地估值2.5億
另外，葵芳興芳路地皮屬於「住宅(甲類)」用地，毗

鄰葵芳商業中心及運芳洋樓，對面即為葵芳邨，日後
將興建高密度的住宅連商業項目。該地規模相當細，
佔地僅約8,719方呎，根據早前政府向城規會呈交資
料，預計地盤住宅樓面涉及約46,782方呎，連商業樓
面合共料約5.55萬方呎。
測師對地皮估值介乎1.8億元至2.5億元，每呎樓面

地價約4,000至5,500元。

香港文匯報訊 （記者 顏倫樂） 發展商「港中發
展」自10月開始就旺角廣東道925至947號物業向土
地審裁處申請強制拍賣，日前呈交地盤上最後兩個地
段的申請，均已收購80%業權，前後共分成6次呈交
申請。據發展商呈交資料，整個地盤共佔地約12,350
方呎，按地積比率9倍計算，日後可建商住樓面約
111,146方呎，目前整個舊樓項目估值約4.43億元。

項目合計可重建11萬呎
據知，港中早於5年多前已開始收購該批位處廣東道

的一列舊樓群。申請文件顯示，港中發展最新呈交的兩
個申請，分別涉及「925號及927號」、「945號及947
號」，地盤面積分別為2,067.6方呎及2,056.4方呎，現
址分別建有兩幢樓高5層的商住舊樓，地下為商舖。測
量師估值報告現值分別7,062萬元及8,336萬元。

「港中」廣東道再申強拍

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）今年新盤銷情熾
熱，帶動市場按揭需求。經絡按揭轉介指出，今年首
三季累計新批出按揭貸款額達2,018億元，較去年同期
升三成，較早前預計2,010億元超額完成，料今年全年
金額迫近2,100億元。

一手表現拋離二手
經絡按揭轉介首席經濟分析師劉圓圓指出，今年首三

季新批出二手按揭貸款上升19.2%至1,186億元，轉按
貸款則升13.6%至302億元。至於一手按揭，受惠新盤
掀起戰幔，貸款額累計已達531億元，較去年同期的
267億元升99%，合乎該行早前「翻一番」的預測。
至於今年第三季新取用按揭貸款額錄得609億元，

按季增約22.1%，期內新批出按揭貸款額則按季升
21.9%至822億元，當中一手按季增35.8%至205億
元，而二手僅增加17.9%至500億元。由此可見，升幅
主要由一手按揭帶動。
展望今年第四季，劉圓圓說，「佔中」行動未有進

一步惡化，新盤銷售仍然如火如荼，預期新盤戰將延
續至明年首季。與此同時，不乏新盤陸續上會，料
2015年首季的新取用按揭貸款宗數將較今年第一季的
12,799宗有明顯增長空間，預計升幅可達三成至接近
17,000宗水平。

新批按揭額迫2100億

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）居屋都要近700萬
元，換樓客情可以堪？市場消息指，大角咀富榮花園
18座低層G室，新近在自由市場以690萬元成交，打
破本月初長沙灣怡靖苑約689.9萬元成交的紀錄，重登
九龍居屋王之位。該單位實用面積592方呎，折合呎
價11,655元。至於原業主於2009年以約311萬元買
入，今趟轉手物業期內勁升1.2倍。

富榮690萬登九龍居屋王


