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綠地萬科爭內房銷售王
香港文匯報訊（記者 古寧 廣州報道）綠地香港

（0337）控股股東綠地集團攜全新海外項目悉尼萊卡公
館，日前在內地廣州、深圳、北京等地巡展，首付僅
28萬元人民幣（下同）起。綠地目前在澳大利亞有三
個項目，包括此前已開始銷售並獲得不錯業績的悉尼綠

地中心和北悉尼綠地瓏璽，定位客戶包括了計劃海外投
資及求學的內地人士。綠地海外業務四季度已開始衝
刺，業界人士表示，從前三季度內地房企銷售的排名
看，綠地與排第一的萬科的差距僅150億，但綠地並沒
有包括其海外項目，屆時跟萬科或有一爭。

內銀上月結售匯逆差創新高
香港文匯報訊 國家外匯管理局公布，10月銀行代客

結售匯逆差1,462億元人民幣（等值272億美元），創
該數據自2010年公布至今最大逆差，這與央行公布的
當月金融機構外匯佔款增加661億元人民幣相左。而銀
行自身同期結售匯為逆差211億元人民幣，較上月縮
減，為連續第四個月錄得逆差。

與外匯佔款背離或因央行維穩
外管局指，結合代客結售匯、收付款及外匯存款等企

業端的數據來看，且考慮到10月美元走勢強勁，新興
市場面臨資金流出的外圍情況，中國央行為維穩人民幣
匯率所做的操作，可能是外匯佔款出現正增長的原因。
而央行周末公布的數據顯示，10月全部金融機構外

匯佔款增加661億元人民幣，連續第二個月增長。其他
反映10月資金流向的數據也有背離：10月貿易順差
454.1億美元，當月人民幣對美元匯率亦升值0.43% ，
均指向資金流入；而當月金融機構外匯存款減少90.58
億美元，銀行涉外收付款逆差428億元人民幣，又指
向資金流出。
招商證券宏觀經濟研究主管謝亞軒認為，如果沒有

央行的作用，應該不會出現在岸人民幣走勢強於離岸人
民幣的情況。從更貼近市場供需的離岸市場匯率來看，
當月市場資金應該更傾向於流出。從外匯佔款數據來
看，雖然本月增加了661億元人民幣，但從今年整體趨
勢而言仍未脫離佔款增速下降這一趨勢；9月、10月人
民幣匯率偏強，應當包含了央行穩定匯市的作用。

香港文匯報訊（記者 胡瑋燦、倪夢璟上海報
道）滬港通開閘之初遭遇「北熱南冷」局面，內
地股民對港股通反應相對冷淡。對此，上海市金
融辦主任鄭楊表示，這主要與內地投資者對香港
市場不熟悉有關。內地投資者目前還是以個人投
資者居多，對於新事物有一個認知過程。下一
步，市金融辦將配合上交所根據市場運行情況及
時評估試點效果，不斷改進和完善試點工作，並
根據試點情況及市場反應，研究為投資者提供更
多的交易方式和業務選擇。
鄭楊說，下一步的開放步伐還會進一步加快，包
括支持交易所跨境合作，積極推進上交所指數在國際
主要交易所掛牌，推進將A股市場納入境外主流指
數；加快跨境ETF發展；支持上交所提升服務國際
投資者的水平和能力，加大國際推介力度，等等。
此外，因滬港通交易均以人民幣結算，人民幣

離岸資金的投資管道被擴大了，再加上自貿區在
人民幣跨境投融資方面的發展，人民幣國際化的
步伐相信會越來越快。

人幣國際支付佔有率僅1.4%
央行2014年第三季度貨幣政策執行報告指出，

人民幣已成為全球第七大儲備貨幣。17日，悉尼
成為澳洲離岸人民幣中心，而人民幣熱早在歐洲
盛行，隨李克強訪歐之旅，先後簽訂了一攬子經
濟貿易與貨幣合作協議人民幣在國際金融與貨幣

體系中發揮日益重要的作用。但據業內人士統計，目前人
民幣在國際支付中的市場佔有率僅有1.4%左右，而列居第
一的美元佔了38.75%，歐元佔33.51%，英鎊則佔9.38%，
人民幣國際化發展勢必趁熱打鐵。

「穗六條」首年 成交跌三成
香港文匯報訊（記者 古寧 廣州報道）去年11月18日，

穗繼深圳、北京、上海出台地方調控措施後，跟進出台「穗
六條」。「穗六條」除重申原有調控政策外，提高了外地人
購房門檻，以及進一步提高二套房貸首付比例，由六成提至
七成。「穗六條」實行一年，廣州一手住宅網簽量為67,452
套，同比大跌三成。而「穗六條」實施一年後穗樓市均價為
每平方米14,801元人民幣(下同)，同比上漲11.6%。業界人
士則認為，「穗六條」提高了非廣州戶籍者的購房門檻，使
得市場出現大量雙合同、毛坯價，令市場數據失真。

網簽價按年漲11.6%
樂居網相關數據顯示，截至2014年11月16日，廣州11
區一手住宅網簽67,452套，同比96,854套減少29,402套，
跌幅 30.4%。而網簽價則為14,801 元/平米，同比上漲
11.6%。不過業界認為這似乎有些水分。去年11月份開
始，廣州將均價較低的從化、增城納入統計範圍，部分拉
低了價格。此外，今年以來穗放寬了限簽等政策，更多高
價房網簽，又拉高了整體均價。
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新政奏效 內房回穩
主要城市10月房價按月跌幅續收窄

國家統計局昨日發佈數據顯示，由
於環比下跌及去年同期基數較

高，房價同比下降的城市個數繼續增
加。70個城市中，新建商品住宅和二
手住宅價格同比下降的城市分別有67
個和65個，比9月分別增加了9個和
13個；上漲的城市分別為3個和4個，
分別比9月減少了7個和13個。
在環比方面，10月新建商品住宅價
格下降的城市有69個，1個持平；二
手住宅價格環比下降的城市有64個，
比9月減少6個；持平的城市有4個，
比9月增加4個；上漲的城市有2個，
比9月增加2個。

房企全力推盤吸引買家
國家統計局城市司高級統計師劉建
偉表示，隨着房貸政策調整，地產商
為消化庫存繼續加大推盤力度，吸引
買家入市，房價環比降幅收窄，據其

測算，當月70城市新建商品住宅和二
手住宅價格環比綜合平均降幅，分別
比9月收窄0.3和0.1個百分點。

70城市新樓房價連跌6月
路透根據國家統計局數據測算，70

個城市新建住宅銷售價格同比下降
2.6%，跌幅大於上月的1.3%；環比
下跌0.8%，雖然仍連續第六個月下
跌，但跌幅比9月份縮小0.2個百分
點。
北京、上海、廣州、深圳4個一線城

市10月二手住宅價格環比均停止下
跌，其中北京二手住宅價格在連續5個
月下降之後，環比上漲0.3%；上海、
廣州、深圳環比持平。
上海易居房地產研究院指，10月份

四個一線城市新建商品住宅庫存量環
比減少0.9%，這也是近九個月以來首
次出現環比下跌的現象。

國房景氣指數止跌微升
此外，房地產行業景氣度年內首次

出現回升，10 月國房景氣指數為
94.76，結束了今年以來一路下行的態
勢，比上月提高0.04點。分析指出，
儘管景氣止跌，卻仍處於95以下的較
低景氣區間，表明要實現投資、資金
和銷售等各方面的企穩，還需要一個
過程。
交通銀行金融研究中心研究員夏丹

稱，結合多方面數據看，雖然目前行業
並未形成一個整體企穩態勢，但部分指

標已經回穩，比如成交和房價。年末兩
個月是投資活動的低溫期，對開發商來
說，去庫存和完成銷售目標仍然是當前
的階段性任務，期間房價不會有很大反
彈，但回穩還是會持續。
另據統計局數據，1-10月份房地產

開發企業土地購置面積同比由上月的
下降4.6%轉為正增長1.2%；土地成交
價款增長20.4%，增速提高8.9個百分
點。夏丹表示，數字表明開發商拿地
熱情提升，投資增速的企穩有望於明
年實現，土地成交回暖也將支持明年
新開工數據好轉。

香港文匯報訊（記者 海巖 北京報道）隨着各地房貸政策調

整，內地主要城市10月房價環比跌幅進一步收窄，尤其是北上廣

深四個一線城市二手房集體止跌。分析認為，房貸新政降低首套

及首改的購房成本，推動需求入市，提高市場信心，使房地產市

場回穩。當月開發商拿地態度有所好轉，反映看跌情緒在進一步

淡化。

香港文匯報訊（記者 孔雯瓊 上海報道）上海昨日
誕生新地王，位於外灘金融集聚帶的董家渡13、15地
塊以248.5億元（人民幣，下同）刷新滬地王紀錄。
昨日交易可謂「秒拍」，現場僅經過2輪出價，用時5
分鐘即宣告成交，便被中民投聯合體收入囊中，溢價
率0.2%，作價遠較早前市場預期的300億元要低。
公開資料顯示，地塊總面積17.51萬平方米，出讓面

積126,740.1平方米，地塊共由13個子地塊組成，其中

住宅有3塊，總建築面積達12.6萬平方米；商業用地4
塊，總建築面積11.7萬平方米；寫字樓6塊，建築面積
45.9萬平方米。該地西靠豫園、東鄰黃浦江，是上海
南外灘區位條件最為優越的「黃金地塊」。

樓板價每平米逾3.53萬元
昨日參與競拍者只有兩家，起始價為人民幣248億

元，現場經過2次出價，僅僅用時五六分鐘就閃電成

交，被中民投以248.5億元僅次於全國地王的價格拿
下，折合樓板價35,392元/平方米。據悉，地皮將建
設成集結商業、辦公、公寓式酒店、住宅的綜合體
項目，成為南外灘新地標。
地塊由中民投、上海外灘投資開發公司和上海佳

渡置業的聯合體獲得。中民投全名「中國民生投資
股份有限公司」，今年8月才在上海正式成立，由全
國工商聯牽頭組織、59家大型民營企業發起設立，
註冊資本為500億元。
昨日投地的另一競爭者泛海控股（000046.SZ）亦
為中民投股東之一。值得關注的是，此前曾經對董
家渡興趣很高的九龍倉(0004.HK)早前發佈聲明，表
示不會參與競買申請。

248.5億「秒拍」滬誕新地王
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