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香港文匯報訊（記者李昌鴻深圳報道）據深圳中
原地產昨日發佈報告，上周深圳市新房市場再度迎來
集中推盤期，推盤量高達1,800餘套，僅低於10月最
後一周創下的紀錄。二手住宅成交量經過連續5周的
穩步攀升後，終於站上1,500套的高位，創下今年最
高單周紀錄。

一手新增1809套供應
深圳上周有新地中央廣場、海航城、萬科麓城二期

和萬科紫悅山4個項目取得住宅單位的預售資格，共
2,285套，面積為22.2萬平方米。除海航城外，其餘3
個項目均已於11月15日入市。另外，市場還有城建御
湖峰開盤及京基御景印象、西薈城加推。上述6個項
目共為市場帶來1,809套新增供應，當中麓城二期和
紫悅山這兩個由萬科打造的精裝系列依舊受到市場的
認可，始終保持穩健的銷售水平；西薈城三期趁熱打
鐵，加推的單位也基本售罄。另外，位於布心的城建
御湖峰主打260平方米的單證大戶，在政策利好的環
境下，銷售情況也較好。
根據深圳中原地產的監測，上周一手住宅成交1,257

套，環比回升4.2%，上周全市一手住宅成交均價為每
平方米26,214元人民幣，環比繼續上升3.3%。至於二
手住宅同期成交1,501套，環比增加9.7%，面積為
12.6萬平方米，創下今年最高單周水平。

史上最貴強拍今進行
香港文匯報訊（記者顏倫樂）恒地多年來一直於

舊樓收購上「密密」耕耘，近數年開始「收割」。集
團系內大型收購項目「西環大樓」，地盤面積約
29,875方呎，恒地已收購舊樓96.7%業權，今日將進
入最後強拍程序，並交由第一太平戴維斯負責拍賣。
項目更為目前批出強拍令的舊樓項目中，底價銀碼最
大的一個地盤，涉及29.57億元。

西環大樓底價近30億
西環大樓位於皇后大道西450至456G號，坐落於皇

后大道西之西南及與屈地街相連之交匯點，毗鄰即將
啟用的西港島線香港大學站出口。地段現址分成A座
及B座，樓高11層，於1961年落成，每幢的1層至10
層為住宅，每幢各160個單位，地下除商舖外，亦有
14個單位作住宅用途，整個地盤共涉及364份業權。
第一太平戴維斯估值及專業顧問服務董事總經理陳

超國表示，項目為罕有市區大型發展地盤，亦為強拍
條例生效以來拍賣底價最高的物業。據城規會資料，

地盤現規劃為「住宅(甲類)7」。地盤過去曾獲屋宇署
批則，可於3層平台及2層地庫之上，興建1幢36層高
商住大廈連康樂設施，涉及住宅樓面約224,358呎，
非住用樓面51,641呎。

香港文匯報訊（記者梁悅琴）新界
區洋房豪宅再現新高價。信和等於大
埔逸瓏灣II剛以1.667億元沽出6號獨
立屋，該獨立屋實用面積3,649平方
呎，平均呎價45,697元，折實售價及
呎價均創項目及區內洋房新高。

獨立屋1.6億沽 呎價4.56萬
信和置業營業部聯席董事田兆源昨

表示，是次沽出逸瓏灣II的6號獨立屋
坐擁吐露港海景，設有私人花園及泳
池，2樓全層為特大主人套房，實用面
積逾450方呎，其餘3間睡房及家庭廳

則設於1樓，而1樓及2樓均外接平
台，連同天台，平台面積合共1,100方
呎，內置私人電梯直達獨立屋各層，
並有可容納3部車的停車位。
逸瓏灣I及逸瓏灣II共提供12伙獨
立屋，實用面積3,014方呎至3,649方
呎。消息指，逸瓏灣I及逸瓏灣II開
售至今售逾 850 伙，套現逾 102 億
元。而逸瓏灣I大廈第1座17樓A單
位早前以折實價9,806萬元沽出，單
位實用面積 2,714 方呎，平均呎價
36,132元，創出項目分層單位成交金
額及呎價新高。

英皇國際執行董事張炳強昨日表
示，集團於干諾道西180號住宅

項目取名維港峰(Upton)，力爭今年底
前推售，最快本月上載售樓書。
維港峰與香港大學站出口距離步行

約4分鐘，共有125伙，實用面積由逾
520方呎至1,700方呎，主打1,100方呎
3房戶，而38樓至頂層有8個複式戶。
張炳強指出，項目屬舊契，為999年期
契，故不需申請預售樓花同意書，預
期明年第三季入伙。項目意向價將考
慮港鐵西港島線通車因素，而示範單
位設於灣仔英皇集團中心。

小欖項目計劃明年開售
其他項目方面，張炳強指，集團明

年會開售屯門小欖新盤，該盤共有14
間獨立洋房，但仍要視乎建築進度。
至於屯門大欖新盤料於2016年才會推
售。
被問到英皇位於西貢的洋房項目發

展進度，他稱，項目牽涉將10萬方呎
農地申請換地，集團於2013年至2014
年開始向城規會申請，又要與地政總

署商討補地價，相信不會這麼快有結
果。

何文田山畔或本周開價
由永泰及南豐合作發展的紅磡「何

文田山畔」近期密密進行軟銷，該盤
昨日向傳媒及代理展示一項兩房交樓
標準示範單位，吸引上百名代理聚
集。發展商稱，項目最快在本周開
價，並爭取於月內開售。
「何文田山畔」首個示範單位以2座
21樓B室為藍本，實用面積約765方
呎，屬兩房連衣帽間間隔。永泰執行
董事兼營業及市務總監陳玉成說，示
範單位連售樓處共投放達5千萬元裝
修，計劃短期內開放示範單位予公眾
參觀，而項目本周有機會上載價單，
有望月內開售，首批50伙以一房戶及
連衣帽間單位為主。
近期有多項豪宅新盤推出，陳玉成

指多個新盤銷情都暢旺，不擔心構成
競爭，但料二手交投表現可能稍遜。
被問到消委會對新盤銷售的建議，陳
玉成強調集團會依足相關規例。

香港文匯報訊（記者 蘇洪
鏘、顏倫樂）將軍澳新盤連環
推售，刺激區內屋苑樓價屢創
新高。利嘉閣劉浩勤表示，將
軍澳慧安園1座中層D室，實
用面積350方呎，業主兩星期
前放盤叫價435萬元，新近減
至428萬元並獲承接，實用呎
價12,229元，成交價及呎價均
創同類新高。原業主於2012年
1月以255萬元成交，持貨3年
易手，賬面獲利173萬元，物業升值68%。
另有市場消息指，將軍澳蔚藍灣畔6座極高層B室，新
近以685萬元成交，單位實用面積488方呎，折合呎價達
14,037元，令屋苑呎價首度衝破1.4萬元水平。原業主於
2012年以約460萬元買入，今番轉手賬面升值約49%。
新一期居屋年底登場，有綠表客卻偷步在居屋第二市
場入市，並創出新高紀錄。據房屋委員會資料顯示，油
塘油翠苑一個實用面積約553方呎的高層戶，以綠表價
443萬元成交，折合呎價達8,011元，令屋苑綠表呎價首
度衝破8,000元水平。

紅磡全幢舊樓5800萬易手
另外，市區再現全幢物業成交，市場消息指，紅磡差

館里19A號全幢物業新近易手，作價5,800萬元，物業現
為一幢已翻新之6層高大廈，地下為商舖，一樓至五樓
為住宅，總樓面約6,100方呎，折合呎價9,508元。

香港文匯報訊 受新盤搶佔購買力之下，二手交投仍
然疲弱。美聯物業首席分析師劉嘉輝昨日表示，綜合美
聯分行資料，全港35個大型屋苑過去一星期(11月10日
至16日)成交量合共錄約72宗，比起前一周(11月3日至9
日)的74宗微跌約2.7%。事實上，過去數周35屋苑二手
成交量走勢反覆，近五周一直於60多至不足80宗之間的
低位徘徊，而一星期不足100宗的紀錄亦延長至14周。

新界按周升 市區錄下跌
若將35屋苑按港九新界劃分，九龍區交投顯著下跌，
由前一周18宗減至上周12宗，跌幅達33.3%，當中黃埔
花園按周大減5宗，海逸豪園及東港城各減1宗，而維港
灣及德福花園更由2宗減至零買賣。同期，港島區亦跌
約15.8%至16宗，置富花園由7宗大幅萎縮至僅1宗，康
怡花園及鯉景灣則齊跌1宗。
新界區方面，區內17屋苑卻升18.9%至44宗，表現較

大市為佳。其中沙田第一城按周增3宗至9宗，而愉景新
城、荃灣中心、花都廣場、新屯門中心及一周錄「雙位
數」的嘉湖山莊齊增加2宗。

慧安園雙破頂

美聯：35屋苑成交周跌2.7%

英皇西營盤住宅趕標尾會
一手市場暢旺 港鐵下月通車

香港文匯報訊（記者 梁悅琴、蘇洪鏘）乘着一手市場暢旺，加

上港鐵西港島線將於12月通車，英皇旗下西營盤維港峰(Upton)

最快本月上載售樓書，趕標尾會推售。另外，由永泰及南豐合作

發展、近期密密進行軟銷的紅磡「何文田山畔」，最快在本周開

價，計劃月內開售。

深圳二手成交今年最高

香港文匯報訊 中原地產研究部昨日發表報告指
出，10月工廈車位買賣合約登記金額錄得8,743萬
元，較9月回落29.1%；宗數錄得68宗登記，較9月
下跌47.7%。
分區統計，港島區10月錄2宗登記，總值233萬

元，高於9月只得1宗，價值123萬元的登記。九龍區
錄12宗及1,832萬元，較9月上升0.5倍及1.2倍。新
界區錄得按月跌幅，錄54宗及6,678萬元，較9月下
跌55.4%及41.3%。
上月較為觸目的工廈車位買賣合約登記個案包括荃

灣金熊工業中心28宗登記，總值3,815萬元及觀塘美
嘉工業大廈4宗登記、總值630萬元。

企業廣場全層19萬月租
另一方面，滬港通開車東九龍寫字樓搶手，美聯工

商營業董事胡信恆表示，九龍灣新型工商綜合大廈企
業廣場二期再錄租賃成交，一個高層全層單位，面積
約9,420方呎，成交月租約18.84萬元，呎租約20元，
屬市場價水平。按近月租賃成交，企業廣場二期呎租
由約16元至25元不等，視乎物業質素。

工廈車位買賣量額大跌

■蔚藍灣畔 資料圖片

■英皇國際執行董事張炳強(左一)及樓盤命名人陶傑(右二)主持西營盤維港峰命名
儀式。 記者梁悅琴 攝

逸瓏灣創新界洋房新高逸瓏灣創新界洋房新高

■■逸瓏灣逸瓏灣II及逸瓏灣及逸瓏灣IIII外貌外貌。。

■左起：南
豐鍾志霖、
永泰陳玉成
及顏景鳳展
示「何文田
山畔」小冊
子。

記者
蘇洪鏘 攝

■西環大樓地盤面積約29,875方呎。

■深圳上周有4個項目取得住宅單位的預售資格，共
2,285套。 資料圖片


