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香港文匯報訊 (記者梁悅琴)太古地產與恒基地產合作
於鰂魚涌MOUNT PARKER RESIDENCES 昨公布以
招標形式推售2個頂層特色戶。
22樓A室實用面積3,504方呎，共有5個睡房，指引價

1.8億元，呎價51,370元，而同層E室實用面積2,748方
呎，共有3個睡房，指引價1.45億元，呎價52,766元，
合資格買家可獲相等於買價4.25%的買家印花稅現金優
惠，截標日期為12月11日。
其中，22樓A室每月管理費19,044元，呎價5.43元，
22樓E室，每月管理費14,904元，呎價5.42元。

香港文匯報訊 (記者梁悅琴)新盤趁年底趕登場，永泰
地產發展執行董事兼營業及市務總監陳玉成昨表示，與
南豐合作的紅磡「何文田山畔」會視乎市況推售，預計
最快於11月底上載售樓書及開價，12月初推售。
「何文田山畔」預計2016年8月交樓，陳玉成相信可
趕及在觀塘延線通車後入伙，享有便利的交通。他又指
出，3房以上單位佔項目單位總數64%，面積介乎735方
呎至1,802方呎，當中4伙為複式特色戶，實用面積
1,179 方呎至 1,802 方呎，而 2房或以下單位則佔約
36%，面積介乎327方呎至766方呎，其中1房佔64伙，
實用面積327方呎至381方呎。

永泰：售樓書準備妥當
他稱，此盤的售樓書已經準備妥當，由於此項目的銷
售部署將與以往不同，因此上載售樓書速度不會太快，
亦不會急於開售，預計最快會11月底上載售樓書及開
價，12月初推售。
他表示，維持早前預期今年第四季豪宅成交將會最旺
的看法，相信今年一手及二手住宅的全年成交量將達至7
萬宗，其中上車盤及豪宅將顯著反彈，樓價亦會平穩。

香港文匯報訊 多家內房企業公布 10月售樓表
現。雅居樂(3383)實現預售金額為50.6億元（人民幣，
下同），環比及同比分別增長146.8%及20.8%，預售
建築面積為53.7萬平方米，平均預售價格為每平方米
9,417元。今年首10個月累積預售金額為336.5億元，
同比增長13.5%，累積預售建築面積358.3萬平方米。

花樣年銷售額破70億
至於花樣年(1777)10月銷售額為約20.33億元，已
售建築面積為22.55萬平方米，平均售價為每平方米
約9,014元。首 10個月集團已累積的銷售額為約
70.53億元，已售建築面積為97.33萬平方米。

中渝置地(1224)公布，10月合約銷售金額約為4.88
億元，已售建築面積約7.93萬平方米，較9月分別增
長約37%及51%。首10個月累計合約銷售金額約
45.04億元，而已售建築面積約57.35萬平方米，跟去
年同期比較分別下跌約41%及35%。

中駿上月銷售減少
中駿置業(1966)10月實現合同銷售金額約7.9億

元，合同銷售面積8.13萬平方米，同比分別減少15%
及32%，平均銷售價格為每平方米9,719元。今年首
10個月累計合同銷售金額87.32億元，累計合同銷售
面積94.63萬平方米，同比分別減少5%及增長11%。

香港文匯報訊 遠洋地產（3377）昨日公布，10月
銷售金額達70.3億元（人民幣，下同），按年增長
134%；同時銷售面積達43.3萬平方米，按年增長
82%。
另外，遠洋地產周三晚公布，向由盛洋(0174)及中

資國信間接持有各 50%股權的基金公司－Sino
Prosperity Holdings Two Limited 出售蔚都公司的

100%已發行股本及股東貸款，總代價4.63億美元
（約28億元人民幣），估計出售事項將確認收益約
213萬美元(約1,300萬人民幣)。
蔚都公司持有一批共9項的物業，包括遠洋時代城

(大連)、遠洋假日養生莊園(大連)、遠洋．大河宸章(杭
州)、遠洋．海世紀(秦皇島)、遠洋公館(青島)等。目前
遠洋地產持有盛洋約70%股權。

MPR頂層特色戶招標

「何文田山畔」研下月推售

會德豐低市價截擊天晉
PARKSIDE首批120伙 平均呎價13456元

美聯物業將軍澳區高級區域營業董
事蕭銳賢表示，同區指標屋苑之

一的將軍澳中心樓齡約9年，平均實用
呎價約1.3萬元水平，近日屋苑13座高
層C室以約824萬成交，實用面積約
638方呎，實用呎價約12,915元；而樓
齡約8年的君傲灣2座中層G室，實用
面積約436方呎，成交價約570萬元，
實用呎價約13,073元；新都城平均實
用呎價逾1.2萬元。THE PARKSIDE
顯得甚具吸引力。
發展商為「THE PARKSIDE」提供
折扣優惠，650萬元以下最大折扣優惠
14.26% ， 650 萬 以 上 折 扣 優 惠
15.25%，1房折實入場 470.9萬元、2
房折實入場537.8萬元、3房折實入場
763.3萬，其中1房戶折實售價與同區
對手天晉IIIB售價相若，但2房戶及3
房戶折實售價比天晉IIIB低10%。新地
於天晉IIIB次批81伙昨晚截票，累收
330票 ，超額登記3 倍，今晚推售。

會德豐地產主席梁志堅形容，
「THE PARKSIDE」首批單位是平買
平賣，訂價具競爭力，其後推出的單位
有提價空間，首張 120 伙價單呎價
12,373元至15,194元，按訂價計市值
9.41億元，初步估計全個樓盤591伙的
市值超過50億元。銷售安排會看本周
末開放示範單位後的反應再公布，市場
預期最快下周推售。

梁志堅：平買平賣
首批單位貼市價開售，他指主要由於

該項目為將軍澳南的首個樓盤，每呎地
價僅3,810元，有條件「平買平賣」，按
合理利潤的原則訂價，務求貨如輪轉，
將來地價較高的項目則「貴買貴賣」。

區內年年有盤應市
被問到是否因將軍澳南區內供應增加

而加快推盤，梁氏稱該區未推出發售單
位逾4,000伙，預計會於未來3年至4年

陸續推售，即每年供應約1,000伙，相
比其他區如大圍站上蓋都有3,000伙供
應，將軍澳南的實際供應量不大，集團
按既定計劃推盤，並無特別加快步伐。
他稱，該集團於將軍澳共有4個新盤，
計劃每年推售一個新盤。
展望未來樓價走勢，梁志堅指升跌視

乎供求。又指政府辣招令市場平穩，擊
退炒家，但同時令用家增加負擔，認為
政府現時應該考慮以理性方式去調整樓

價，但不評論現時是否合適的時間撤銷
辣招，只建議要逐步撤招。

曉悅每票限購兩伙
此外，一手新例後入場費最平的市區

盤長沙灣曉悅昨上載銷售安排，將於下
周六推售首批38伙，昨日開始收票，
下周五截票，每票最多認購兩伙，曉悅
最細193方呎開放戶，折實最平約269
萬元。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 面對將軍澳天晉IIIB銷情放慢，會

德豐地產於將軍澳南首個住宅新盤「THE PARKSIDE」以低於市

價推售，昨公布首批120伙價單，實用面積401至728方呎，售價

由549.2萬元至1,019.3萬元，平均呎價13,456元。

新世界西貢豪宅申預售

九龍居屋王 怡靖苑破689萬

雅居樂首10月銷售增13%

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂)新世界旗下西貢清水
灣道大型豪宅新盤「THE CLEARWATER BAY」，
上月正式入紙申請預售文件，意味項目最快明年開
賣。據政府資料顯示，項目將建27幢低密度住宅，
提供680個單位，預計2016年6月中落成，樓花期約
20個月。以獲批則的住宅樓面約105.7萬方呎計算，
平均單位面積約1,555方呎。

毗鄰科大 涉680伙
THE CLEARWATER BAY位於西貢清水灣道663

號，毗鄰香港科技大學，佔地71.9萬方呎。新世界
2011年底已獲批建築圖則，但後來作出修訂，今年3
月重新獲批最新方案，准建14幢約4至6層高的住宅
及13幢7層高住宅(未包括地庫部分)，涉及住宅樓面
約105.7萬方呎。另外亦有兩幢3至4層高零售店，項
目非住宅樓面涉18,648方呎。
消息指，項目主打三房及四房大宅，新世界擬於明

年推售。地政總署昨日亦公布，10月一共批出3份預

售樓花同意書，涉及578伙。其中新地將軍澳天晉
IIIB已經開賣，提供326伙。
另外，兩個獲批的項目分別為中海外與市建局合作

發展的馬頭角北帝街項目「喜點」，以及有利集團的
浙江街18號「利．港灣」，預料兩盤年底前將推出
應市。

上月預售樓花批578伙
資料顯示，喜點總樓面約74,754方呎，將興建一座
25層高商住大廈，提供168開放式及一房住宅單位。
翻查項目兩年前由市建局推出招標時的資料，當時建
議提供的單位約92伙，限呎要求約一半中小型單
位，意味發展商後來將項目單位面積減低，提高單位
數量。
另外，喜點在扣除12,379方呎商業樓面後，約有
6.24萬方呎屬住宅用途，以此推算項目平均單位面積
約370方呎。項目預計2016年5月31日落成，樓花期
約19.5個月。另一個獲批預售的項目利．港灣僅提供

84伙，預計明年9月30日落成，樓花期約11個月。
此外，新地汀九星岸33伙因已落成現樓，已撤回預
售申請。

待批預售單位微升
由於THE CLEARWATER BAY提供680伙，彌
補已批賣樓花3個項目的單位，令待批預售單位數目
按月微升1.08%，現時約6,555伙。美聯物業首席分
析師劉嘉輝表示，統計今年首10月份新申請預售樓
花的住宅項目合共涉及10,003個單位，按年急升約
44%。
值得留意，截至10月，已批預售但當時未發售的
新盤共4,010個單位，其中2個為將軍澳項目，包括
日出康城第3期及剛公布價單的The Parkside涉2,239
伙，已佔當中約6成，而待批項目中亦有兩個屬將軍
澳區樓盤，涉918個單位，未來區內供應驟增，相信
發展商會加快申請預售，採取「重量不重價」的售樓
策略，以貼二手市價推盤。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）以為「佔中」行動
將令樓市大跌的置業人士恐怕要失望了，居屋市場接
連出現破頂成交。深水埗怡靖苑出現一宗689萬元的
成交，造價貴絕九龍一帶居屋。
據土地註冊處資料顯示，深水埗怡靖苑寧靜閣低層

3室，新近在自由市場作價逾689.96萬元成交，單位
實用面積535方呎，折合呎價12,896元。原業主於
2004年以約70萬元買入，今趟轉手物業賬面升值約
8.9倍。翻查市場資料，該造價已打破去年中新蒲崗
居屋采頤花園680萬元的紀錄，榮登「九龍居屋
王」。至於呎價紀錄則仍由大角咀居屋海富苑於今年
9月創下的約1.31萬元保持。

銀湖天峰分層破頂
私樓方面亦錄破頂成交，市場消息指，馬鞍山銀湖

．天峰8座高層D室，實用面積約542方呎，新近以
675萬元成交，折合呎價12,454元，刷新屋苑分層單
位呎價紀錄。原業主於2012年斥資約562萬元買入，
物業轉手賬面升值約兩成。
此外，美聯物業黃錦瀚表示，沙田第一城35座中
層B室，實用面積約為707方呎，三房套房間隔，以
765萬元成交，折合呎價10,820元，屬屋苑同類新
高。原業主早於1998年5月以約300萬元購入上址，
轉售賺155%。

遠洋出售蔚都100%股權

■會德豐梁志堅（右）表示，「THE PARKSIDE」銷售安排會看本周末開放示
範單位後的反應再公布。旁為黃光耀。 記者張偉民攝

■MOUNT PARKER RESIDENCES前身為太古集團高
層員工宿舍。 資料圖片

■永泰陳玉成(中)、顏景鳳(左)及南豐鍾志霖。
記者梁悅琴 攝

■新世界西貢
清水灣道項目
外貌
記者顏倫樂 攝


