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香港文匯報訊（記者 梁悅琴）透過活化工廈計劃變身作商廈的觀塘
開源道33號「Pioneer Place建生廣場」推出招租，建生國際董事總經
理吳繼泰昨表示，此商廈呎租約24元起，較活化工廈前的呎租升幅逾2
倍，至於地下至2樓共3層為零售樓層，商舖呎租30元起，目前已有2
層寫字樓樓面及地下商舖獲預租，另有超過6萬方呎寫字樓獲洽租。
吳繼泰表示，該商廈樓高10層，3至10樓為甲級寫字樓，地下至2
樓共3層為零售樓層，商舖面積9,987至26,715方呎，該項目總投資
額約2.4億元，8月已完成翻修工程入伙，目前共有16.8萬平方呎的
寫字樓面積可供出租。另外，其家族持有另一個活化工廈項目，位
於牛頭角偉業街133號，預計明年落成，總投資額約2.5億元，租金
料較Pioneer Place建生廣場高約15%。

環匯廣場33樓傳1.217億易手
此外，消息指，黃竹坑環匯廣場33樓剛以1.217億元易手，面積約

9,736方呎，呎價1.25萬元，創該廈新高。市傳，新買家為現持有項目
35及36樓頂層複式戶業主太子珠寶鐘錶主席鄧鉅明。原業主於去年中
以9,346.56萬元向恒基買入，短短1年多升值30%，賺2,823.44萬元。

建生廣場活化後呎租叫24元

曉
悅
最
快
今
日
開
價

主
打
一
房

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）上車盤持續受捧，主打細
單位的長沙灣福華街曉悅昨派發售樓書，最快今日開價，
下周末推售。發展商恒基地產營業(一)部總經理林達民昨表
示，曉悅首批至少50伙，傾向多一些1房戶，不會有特色
戶，售價將參考區內同系「曉盈」的1房戶，並有印花稅
優惠，及提供一按加二按最高達樓價90%，以協助首次置
業人士。
林達民表示，市場對市區細面積單位渴求，主打開放戶

及1房戶的曉悅，共有187伙，其中開放式單位實用面積為
193及220方呎，1房戶實用面積273及316方呎，30樓頂
層有3伙連平台的2房戶，實用面積423至534方呎，扣除3
伙頂層2房特色戶，1房及開放式單位各佔92伙，

玖瓏山首批210伙剛獲超額登記
嘉里發展執行董事朱葉培昨表示，與信置及萬泰合作的

沙田九肚玖瓏山昨公布銷售安排，首批210伙，昨日下午3
時半開始接受登記，本周五下午2時截票，同日進行抽籤
分組，而示範單位於過去4日錄近1.5萬人參觀，當中用家
比例佔70%。消息指，玖瓏山昨日已獲256票登記，剛獲
超額登記。會待本周六推售後再視乎情況再定加推計劃，
相信有加價空間。至於新地於將軍澳天晉IIIB次批81伙，
反應一般，截至昨晚累收約150票，超額登記0.85倍。

銅鑼灣街舖劈租25%
「佔中」零售淡風雙重打擊

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）本港零售市道吹淡風，兼逢
「佔中」行動爆發逾月，「佔領區」商舖營業首當其衝，繼早
前有連鎖珠寶零售商部署遷舖後，新近亦有希慎道的街舖業主
主動減租達25%搶租客；同時，市場亦反映有金鐘寫字樓租戶
向業主提出減租要求。代理業界普遍認為，政治運動倘持續無
疑動搖業主及租戶信心。

市場看淡零售市道前景，銅鑼灣
核心零售區業主態度開始軟

化，與「佔領區」尚有一段距離的街
舖都出現劈租。港置至尊旺舖助理營
業董事林偉文昨日表示，銅鑼灣蟾宮
大廈第3至7號舖位，地舖面積合共
約1,500方呎，連800方呎閣樓，業
主原叫租60萬元，最近看淡市況減租
至月租45萬元，減幅達兩成半。舖位
前租客為時裝店，舖位位於禮頓道及
希慎道交界，周邊甲級商廈及商場林
立，例如利舞臺、禮頓中心等。

商戶搬走 銅鑼灣「吉舖」增
今年內銅鑼灣湧現不少「吉舖」，
林偉文指，內地旅客消費模式轉變，
衝擊本地零售市道，至於近期的「佔
領」行動，更無疑令「佔領區」附近

一線街舖首當其衝，政治環境無疑是
業主及租戶的考慮因素，目前議價幅
度由5%至10%不等。
事實上，「佔領」行動令個別具實

力的連鎖店部署遷舖，六福集團上月底
表示正重組銅鑼灣舖位，受到「佔領」
對業務構成影響，位於銅鑼灣利園山道
及啟超道兩間分行決定不再續租，並擬
於區內另設兩間分行作為代替，租金則
相對低，分別位於軒尼詩道499號及波
斯富街67號地舖，預計明年營業。
除了政治因素，近年相當依賴的內

地客消費模式轉變，亦左右着零售市
況。萊坊高級董事及估價及諮詢主管
林文浩指，近年核心區如中環、銅鑼
灣、旺角等街舖的買賣及租賃，近年
略為遜色，主要由於內地客消費模式
轉變，不再集中於高消費品，在此情

況下，今年業主放租的議價空間擴
闊。另方面，市場存在不少不明朗因
素，投資者觀望氣氛轉濃，並不急於
馬上入市，令舖市交投持續膠着。

金鐘寫字樓租戶要求減租
另邊廂，有市場人士反映，有金鐘

寫字樓租戶受到「佔領」影響，要求業

主減租。外資行普遍認為，倘「佔領」
持續，長遠將動搖業主及租戶信心。仲
量聯行商業部區域董事嚴威程表示，主
要涉及業權已分拆的商廈如海富中心、
力寶中心等。過外圍屢傳利淡消息，中
環寫字樓的個別租戶考慮到「佔領」行
動或帶來不便，近期亦考慮遷離核心
區，向東移向灣仔、銅鑼灣等地。
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留區購物 屯門V city生意反增

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）「佔中」持續逾
一個月，部分新界區居民選擇留在區內購物，令新
界區商場生意額仍可保持穩步上升。新地代理助理
總經理(租務)孫雅茵昨表示，開業剛一年多的屯門
港鐵站上蓋的商場V city ，過去2個月的人流達
830萬人次，生意額達3.5億元，按年分別升20%
及12%，總結今年首10個月的人流達4,000萬人

次，生意額逾18億元，符合預期。

生意最好仍是珠寶金飾
孫雅茵指出，V city 的租戶中，生意最好仍是珠寶

金飾，主要因為早前商場曾舉行累積最高消費獎賞，
曾有本地客於5天累積購買金飾的金額逾200萬元，
據悉作嫁娶用，亦有來自深圳的內地客不時前來買金
飾，受中央嚴打反貪下，高檔手錶租戶的生意單價明
顯下降，由以往每張單購買50萬至逾百萬元買一隻
錶，變為現時買入多隻數萬元的手錶為主。
她稱，踏入秋冬季，V city 的服裝及美容租戶生意

向好，營業額比平日高15%、人均消費約1,200至
3,800元，新推出的電子產品帶動下，影音家電商戶

營業額比平日高出25%。目前此商場的的客源比例，
本地客佔70%、內地客佔30%，港客人均消費1,200
至3,800元，內地客人均消費5,000元或以上。

斥資600萬宣傳吸聖誕客
展望聖誕零售市道表現，她表示，V city 會斥資
600萬元於11月1日至12月31日作宣傳，按年升
10%，包括與芝麻街合作的展覽來吸客，由於此商
場以民生消費為主，相信仍可以保持穩定增長，料
11月及12月的人流達900萬人次，按年升25%，
生意額達4億元，按年升15%，人均消費料約
2,000至1萬元，預料食肆、首飾及美容商戶的生
意額有逾20%升幅。
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10月住宅買賣登記按年增1.3倍
香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）市民置業需求殷切，

令買賣交投升溫。土地註冊處昨天公布10月份統計數
據，錄得6,189宗住宅買賣登記，按月增加3.9%，按年
同期更增加1.3倍。至於涉及金額達497億，按月上升
近18%，較去年10月則增加1.7倍。
至於整體樓宇買賣合約登記，包括住宅、車位及工商

舖等，共錄7,967宗，按月下跌0.4%，與去年10月比
較，則上升71%。涉及金額總值686億元，較9月份上
升27.5%，與去年10月比較亦上升130.2%。

數字僅反映9月份市況
香港置業高級執行董事伍創業表示，近多月來新盤交

投不俗，惟二手盤源逐步收窄，故整體物業交投未有回
升跡象。不過，值得注意的是，上述數字僅反映本年9
月份，而於10月份市況，多個負面因素，如社會運動

持續，陰霾籠罩樓市，加上美國剛公布將結束量化寬鬆
政策等，令部分買家繼續觀望後市，入市意慾減。伍創
業預期，反映10月市況的11月註冊數字將有所下跌，
料11月份整體物業註冊量或下跌至不足7,000宗水平，
屆時將創6個月新低。

發展商積極推盤 一手出眾
住宅成交當中，由於發展商積極推盤，搶去二手購買

力，一手成交登記數字相當出眾。中原地產研究部高級
聯席董事黃良昇指出，由於部分天后柏傲山成交尚未趕
及於本月登記，2014年 10月份一手私人住宅錄得
231.15億元及1,699宗，較8月份的152.25億元及1,163
宗大幅上升51.8%及46.1%。二手私人住宅方面， 10
月份時錄得4,104宗，總值246.24億元，較9月份的
4,311宗總值239.8億元下跌4.8%及上升2.7%。
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香港文匯報訊 (記者 顏倫樂)西半山舊樓美
麗臺經過長達7年時間的「明爭暗鬥」，終於
走入收購尾聲。兩間大孖沙恒地、新世界日前
向土地審裁處聯合呈交強制拍賣申請文件，已
收購美麗臺達84.6173%業權，據其呈交的估值
報告示，美麗臺估值高達29.95億元，更創下
歷來最大銀碼的強拍項目，日後可建樓面料達
47.22萬方呎，較現時樓面多超過1倍。
美麗臺位於西摩道4A至P號，於1963年中

落成，現為5幢14層高住宅(另有1層停車場)，
共有196個單位及123個車位。申請文件顯
示，恒地、新世界等分別以7家公司持有該廈
84.6173%，而答辯人多達46個。據了解，發展
商早於去年初已成功集合業權，但仍然要等待
項目在今年屆滿50年樓齡，才能夠以八成業權
申請強拍。
申請人呈交的估值報告，顯示項目初步估值

高達29.9503億元，創下歷來最大銀碼的強拍
項目，日後批出強拍底價估計會更高。

按城規會資料，地盤現劃入「住宅(甲類)」用途地帶，
佔地約52,466方呎，日後可建高密度住宅，最底3層可
作商業用途，而地積比率最高約9倍，日後可建樓面約
47.22萬方呎，相比現址樓面約20.29萬方呎，總樓面增
加約1.33倍。項目另設高限，在主水平基準以上200
米。

地產快訊地產快訊

香港文匯報訊 萊斯物業高級客戶董事潘麗
姝表示，剛促位於葵涌和宜合道167-175號金
威工業大廈低層單位，單位面積約5,308呎，
成交金額約1,060萬元，平均呎價約2,000元，
市場平均租價為7元，回報厘數達4厘。原業主
於1977年以約72萬購入，持貨約37年，帳面
獲利988萬，回報十分可觀。

葵涌金威工廈1060萬沽出

■西半山美麗臺外貌。 顏倫樂攝

香港文匯報訊 利嘉閣陳志傑表示，該行剛
協助促成葵涌月海灣1座高層C室成交，實用
面積412方呎，建築面積597方呎，2房設計，
獲外區上車客以460萬元承接，折合實用面積
呎價約11,165元，建築面積呎價約7,705元，
是次造價創同類型單位新高。原業主今番出
售，帳面獲利172萬，漲價約60%。

外區上車客460萬買月海灣

香港文匯報訊 港置張仲賢表示該行剛促成一
宗大角咀I-HOME中層兩房戶租賃成交，單位放
租約一周，原叫租18,800元，租客預付一年租
金，以月租1.7萬元成功承租單位。單位實用面
積457呎，建築面積620呎。以1.7萬元月租計
算，實用呎租約37.2元，建築呎租約27.4元。
另外，中原黃達雄表示，大埔太湖花園最新

錄得2座低層B室租出，單位建築面積480平方
呎，實用面積 355 平方呎，兩房間隔，以
14,500元租出，實用面積呎租40.8元，創同類
型單位新高租金。

租客預付一年租I-HOME兩房


