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嘉薈軒「雙屍戶」樓下撻租
香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）灣仔嘉薈軒日前發
生雙屍案後，大廈人心惶惶，兇案之猛震懾新近承租
之租客急急退租。
市場消息指，事故單位對落一層撻租收場，物業位
於高層，實用面積420方呎，原本於數周前獲以
29,800元承租，折合呎租約71元，至於業主於2009
年以約698萬元買入。據區內代理形容，發生血案後
大廈租賃及買賣均陷入停頓。
據土地註冊處資料顯示，物業登記於GREAT

DELIGHT INVESTMENTS名下，董事包括羅開揚
（LO HOI YEUNG），據了解，羅氏為大快活集團
有限公司主席兼行政總裁。
同屬港島區，由太古發展的鰂魚涌豪盤Mount

Parker Residences錄得本月首宗租賃個案，市場消息

指，該廈低層E室獲韓國公司客承租，租金約為9.8萬
元，單位實用面積1,695方呎，折合呎租57.8元。業主買
入價約為3,768萬元，今次成功租出，回報率約3.1%。

嘉湖天台戶反價38萬
二手買賣方面，有業主無懼「佔中」行動衝擊，出
現反價沽盤。中原馬斯力指，天水圍嘉湖山莊景湖居
6座一個天台戶，新近作價938萬元易主，單位實用
面積1,462方呎，折合呎價6,416元。原業主放盤2
周，最初諱於「佔中」行動不敢進取，叫價僅900萬
元，及後見睇樓客不絕，先後反價至938萬元沽，但
仍較同類單位低約5%。業主於1995年以469萬元買
入。
此外，中原地產陳世豪表示，新一批居屋將於下月接

受申請，消息立即刺激細價樓集中地屯門區，周末期間
睇樓量上升70%至80%。市場預計新居屋申請反應熱
烈，二手市場上車客擔心日後與新居屋向隅客搶盤，紛
紛提速入市；而於「佔中」運動發生後，區內業主放盤
意慾轉趨實在，帶動二手成交回穩，最近2天大興及碼
頭區共錄約10宗成交。

新居屋刺激屯門睇樓量
陳世豪指，兆禧苑B座高層4室，實用面積338方

呎，1房間隔，新近於自由市場以250萬元易手，折
合平均實用呎價7,396元。原業主於2012年10月以
177.5萬元自由市場價購入單位。現時屯門碼頭區、
大興區一帶仍有2、3百萬元之放盤選擇，當中不乏
私樓，與新居屋訂價相若。

嵐山II開放戶加價近兩成
拆售5伙 200萬入場

香港文匯報訊（記
者 梁悅琴、 蘇洪

鏘）踏入11月將軍澳三大新盤包括天晉
IIIB、THE PARKSIDE 及緻藍天合共
2,565伙大混戰，率先打頭炮將軍澳天晉
IIIB未有放慢推盤攻勢，昨公布原價加
推81伙，除保留原有折扣，更新增優
惠，天晉系列的買家選購今批價單中指
定單位，可額外獲樓價1%現金回贈，
涉及25間，主要為2房戶，此81伙將於
本周五傍晚發售。至於 THE PARK-
SIDE昨日傍晚已上載售樓書，短期內開
價，緻藍天有機會於本月內上載售樓書
及開價。
新地副董事總經理雷霆昨表示，近期

新盤供應繁多，住房供應增加，正符合
政府和市場期望。根據天晉IIIB新價單
中，81伙單位將於周四晚截票，並於本
周五晚開售。天晉系列的買家選購今次2
號價單中指定單位，可額外獲樓價1%現

金回贈，涉及25間。天晉IIIA、IIIB已
累售逾千伙。

PARKSIDE上載樓書
會德豐地產常務董事黃光耀昨表示，

將軍澳 THE PARKSIDE 昨日上載樓
書，期望短期內開放展銷廳及示範單
位，並有機會短期內開價，首批料約120
伙，主力標準單位。被問到天晉IIIB首
批108伙於上周六未能沽清，他認為，市
場仍以細單位主導，對THE PARKSIDE
銷情感信心，定價會參考同區鄰近新
盤。
黃光耀表示，集團看好將軍澳區內未

來發展，故將4個將軍澳南新項目組成物
業組合，並命名為「O' South(澳南)」。
他又透露，「O' South(澳南)」內4項目
料提供逾2,500伙，THE PARKSIDE為
頭炮、將軍澳125地段明年推出、將軍澳
112地段料於2016年推出。

長實地產投資董事劉啟文昨表示，本
周五以加推嵐山II期28伙，分布於

第1及2座，包括最後12伙2房戶、以及
13伙3房戶、2伙特色戶凱茵及1伙3房連
天台單位，連同5伙早前未能以「1+親」
形式售出的實呎196方呎開放式單位，合
共33伙於昨日起接受登記，本周四晚截
票，本周五晚開售。

各類單位加推28伙
其中28個單位的平均呎價10,169元，折

實呎價8,694元，售價由508.1萬元至917.3
萬元，當中2房戶(實呎504)售價508.1萬
元，折實入場434.4萬元，3房戶(實呎751)
售價697.7萬元，折實呎價8,619元，折實
入場596.5萬元，折實呎價7,943元。
至於5伙開放式單位，分布於第1座8、

9、12、15、18樓A室，原價由198萬元至
207.2萬元，加價18.5%後，售價由234萬
元至 244.9 萬元，折實售價 200 萬元至
209.4萬元。

I期現樓下周六開放
長實集團執行董事趙國雄表示，下周六會

開放大埔「嵐山I期」的現樓相若住宅單位供
準買家參觀，暫時無計劃加價。他稱，嵐山I
期已推出878伙，售出795伙，尚有115伙未
公布價單，至於嵐山II期已售出133伙。嵐
山I期及II期已售出928伙，套現52.5億元。

緻藍天本月中或開價
另外，趙國雄昨日又指出，日出康城3期

緻藍天有機會於11月中下旬上載售樓書及
開價，集團亦會入標競投日出康城5期。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）上車盤需求大，長實於大埔嵐山II期早

前未能以「1+親」形式售出的其中5伙實呎196方呎的開放式戶於本周

五拆售，大幅加價18.5%，售價由234萬元至244.9萬元，折實入場費

200萬元。另一方面，將軍澳三大新盤本月大混戰，天晉IIIB率先昨日

原價加推81伙，新增回贈優惠，務求搶閘彈出。（另見稿）

中原10月住宅佣金少近10%

天晉增優惠搶閘將軍
澳大
戰

香港文匯報訊經絡按揭轉介研究部昨日
引用土地註冊處最新資料顯示，本港10月
樓花按揭註冊按月大幅升1.3倍至1,019
宗，繼2009年7月後再破千宗水平，並創
63個月新高，期內現樓按揭註冊量僅錄
8,502宗，較9月的8,442宗微升0.7%。總
結今年首十個月，現樓按揭註冊量累計只
有65,333宗，較去年同期的69,526宗減少
6%，並創2001年第一季後的有紀錄以來
新低，至於今年首十個月樓花按揭註冊量
累計則達 6,446 宗，較去年同期急升
43.%，僅次於2009年同期的6,535宗，現
樓及樓花按揭註冊量走勢呈兩極化。
經絡按揭轉介首席經濟分析師劉圓圓指

出，上述數據主要反映8、9月市況，新盤
接二連三推出，掀起一股搶購熱潮，樓花
按揭受惠新盤銷情理想，註冊量按月率先
「翻一番」，現樓按揭表現則持平，料11
月按揭數字仍可保不失，而全年現樓及樓
花按揭註冊量仍較去年全年表現優勝。值
得注意的是，「佔中」行動9月底開始，
至今持續接近40日，二手市況有轉弱跡
象，市場主要由一手支撐。不過美國聯儲
局已結束量化寬鬆措施，而伊波拉疫情尚
未受控，外圍潛在負面消息，若佔領運動
持續亦將增加市場的波動性，實際影響仍
有待今年底至明年初公佈之數字反映。

四大銀行市佔率降
銀行按揭業務表現方面，9月仍然以四

大銀行佔比最重，市佔率雖然按月下降0.8
個百分點，但合共仍達65.8%。現樓按揭
排名方面，首6位沒有變動，中銀(香港)繼
續狀態大勇，連續兩個月超越匯豐銀行排
第1位，10月市佔率達18.3% (1,557宗)；
匯豐銀行排第2位，市佔率17.4% (1,477

宗)；恒生銀行排名第3，市佔率增加0.6個百分點至
16.8%(1,432宗)；渣打銀行排第4位，市佔率減少0.8
百分點至13.3%(1,129 宗)。今年首10個月，只有匯
豐、中國及恒生銀行現樓註冊過萬宗。

「環宇」上月樓花按最多
經絡研究部資料亦顯示，10月樓花按揭註冊量錄得

1,019宗，較9月的436宗激增133.7%，當中以「環宇
海灣」錄得 655 宗最多，佔樓花按揭市場比例達
64.3%；其次「溱柏」錄得92宗，佔9%；第三位為
「GRAND AUSTIN」亦錄得85宗，佔8.3%。樓花按
揭排名方面，競爭較激烈，10月恒生銀行以1宗註冊
之差險勝，市佔率18.45% (188宗)稱王；中銀(香港)排
名躍升兩級至第2位，市佔率18.35% (187宗)；渣打銀
行降兩級至第3位，市佔率17.6% (179宗)；匯豐銀行
排名第4，市佔率17.5% (178宗)。今年首十個月，惟
渣打及中銀(香港)市佔率逾兩成，前者以22%(1,415宗)
姿態取勝。
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香港文匯報訊 中原地產住宅部10月
佣金報2.51億元，較上月減少近10%。
中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑表
示，9月尾開始的多區佔領行動，令發展
商有所顧慮，於10月初減慢推盤步伐，
部份二手地區亦因交通受阻影響，睇樓
量驟減。踏入10月下旬，發展商逐漸加
快推盤，於中原營業員的努力下，創出
2.51億元的佳績。他預期，11月將有多
個大型新盤推出，中原地產住宅部佣金
有望衝破3億元。
另外，總結今年第三季，中原地產住

宅部佣金錄7.86億元，較第二季7.3億
元，微升7%，今年首10個月住宅部佣金
錄22.7億元，較去年同期升46%，亦已
超越去年全年的19.8億元。

上季佣金7.8億升7%
根據後勤花紅發放機制，中原地產後

勤於第三季可獲發放0.96個月花紅，主
任級或以上可獲花紅1.44個月。累積
2014年首三季，中原地產後勤可獲2.09
個月花紅，主任級或以上首三季花紅為
3.14個月，較去年同期升約1.3倍。

香港文匯報訊 (記者梁悅琴)縱然今年
零售業面對有不少困難，新地代理租務
總經理馮秀炎昨表示，今年首3季觀塘
apm商場總人流達8,000萬人次，按年升
約18%，生意額則達28億元，按年升約
15%。她又稱，包括apm在內新地旗下
12個商場，今年每呎營業額已突破1,000

元，並對本港第四季零售業仍有信心。
馮秀炎預期，apm的年租金收入3.8億

元，按年升10%至15%，目前該商場呎
租100元至400元，明年料會有2個至3
個樓面逾一萬方呎的全新租戶進場。她
又指出，過去一年apm轉變40%租戶，
包括樓面達5.5萬方呎的一田百貨，還有
H&M、Dior等合計約有110個新租及續
租商戶，涉及樓面約35萬方呎。

2300萬投聖誕宣傳
配合聖誕節來臨，apm為此設立面積
達6,000方呎的apm Snoopy家族聖誕樂
園，而今年聖誕宣傳推廣費亦創歷年新
高達2,300萬元，預期由今年11月17日
至明年1月4日人流可達1,600萬人次，
按年升約10%，生意額料4億元至4.5億
元，按年升10%至15%。

apm生意額年升15%

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 高力國際昨日發佈
《2015年全球投資者信心調查結果》，顯示全球67%
投資者希望擴大投資組合及增加投資。其中亞洲的投
資者中，74%計劃未來6個月擴大地產投資組合，41%
表示未來1年將投資內地，為最受注重的地區，原因
是內地經濟放緩，被視為機遇多於挑戰，而亞洲最受
歡迎的投資項目，61%認為是商業中心區的寫字樓。

經濟放緩掀起更多機遇
高力國際亞洲資本市場及投資服務董事總經理鄧文傑

表示，調查獲得全球不同地區620位投資者的回應。就
亞洲的投資方面，由於雄厚的物業基礎及長期經濟增長
繼續吸引投者，因而亞洲地產投資者在向亞洲配置資本
時依舊有信心，但面對流動性問題與政治因素等，不少
投資者的態度相較之前保守，認為未來1年投資條件會
有改善的比例由之前62%下降至39%。
以地區劃分，未來1年最受亞州投資者留意的地

區，內地佔41%，香港排第二佔36%，其餘新加坡為
33%，日本約21%。

「佔中」阻礙首次到港公司
該行亦提及本港投資前景，高力國際資本市場及物

業投資服務副常務董事胡孝直表示，最近「佔中」行
動雖然未出現太大影響，但提醒未來1年的投資市場
必須計及相關政治風險因素。他又說，首次到香港投
資的公司，或會因此而延長考慮時間，但一直有投資
香港市場的外地投資者，不會因此而不來香港。
事實上，零售市道於「佔中」行動開始前已回軟，其
只是「雪上加霜」，而最受直接影響的地區，是金鐘、
旺角等「佔領區」的地舖。他認為「佔中」行動應盡快
解決，以免市場受政治問題而出現結構性負面影響。
他又提到本港鐵路建設，未來1年看好黃竹坑地

區，認為地區接近金鐘，有競爭力，為未來本港寫字
樓的新供應來源，預料會發展不少中小型寫字樓，亦
會有工廈轉商廈等。

高力：內地最受投資者注重
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■長實趙國雄(右二)表示，嵐山I期於
下周六開放現樓相若住宅單位予準買
家參觀。 記者梁悅琴 攝

■新地馮秀炎(右三)表示，apm設立
Snoopy家族聖誕樂園。 記者梁悅琴 攝


