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截至目前，中廣核承擔了我國
64％的在運核電機組生產運營

和51％的在建核電機組工程建設。
中廣核董事長賀禹在科技大會上表
示，中廣核要實施創新驅動發展戰
略，必須找到一條適合自身發展的
自主創新道路。

涵蓋核電核技術等四大領域
為實現建設創新型企業的目標，
中廣核在科技大會上提出了科技創
新「引領計劃」。據中廣核科技委
員會秘書長廖偉明介紹，中廣核科

技創新「引領計劃」主要包括4大戰
略專項和13大重點方向，涵蓋了核
電、核燃料、新能源和核技術四大
業務領域，涉及核電型號研發，核
燃料組件開發，核電工程、運營、
延壽、退役關鍵技術，核燃料開採
及先進太陽能、風電、核技術的研
究與應用，為中廣核未來幾年科技
創新工作提供了明確指引。
「中廣核要通過實施創新驅動戰

略，以科技創新引領中廣核進入發
展新階段。」在科技大會上，中廣
核黨組成員高立剛提出，今後幾

年，中廣核的科技創新要面向國家
重大需求，面向中廣核重大需求，面
向市場需求，以實施中廣核科技「引
領行動」為主線，在華龍一號、小型
堆等四大科技戰略專項與數字化電廠
等十三個重點方向結實果。

27類自主創新產品首次發布
同時，中廣核還首次發布了《中

廣核自主創新產品目錄》，對「十
二五」期間的科技創新工作進行了
總結。《中廣核自主創新產品目
錄》包括27類自主創新產品，其中
包括華龍一號、ACPR1000+核電技
術、ACPR1000核電技術、核安全級
數字化控制保護系統（FirmSys）、
核電廠教學與培訓用模擬機等17個
推廣類產品；百萬千瓦級壓水堆核
電站控制棒驅動機構、人因工具卡
及防人因失誤訓練系列課程等10個
孵化類產品。

中廣核佈局「十三五」科技創新 惠州雲博會參展企業創新高
香港文匯報訊（記者 羅珍 深圳報道）中國廣核集團日前在

深圳大亞灣核電基地舉行「中廣核2014年科技大會媒體溝通

會」。記者獲悉，當天中廣核召開了主題為「科技創新，引領

未來」的「2014年科技大會」，全面總結了「十二五」期間

科技創新工作成就，並謀劃佈局了「十三五」期間科技創新工

作。

香港文匯報訊（記者余麗齡惠州報道）第三屆中
國惠州物聯網．雲計算技術應用博覽會（以下簡稱
「雲博會」）近日在惠州舉行。本屆雲博會為期三
天，共有IBM、微軟、華為、神州數碼、浪潮集團、
奇虎360等來自國內外410家知名電子信息企業參加
展覽。

IBM微軟等410知名企業參加
據悉，本屆雲博會以「智慧創造未來」為主題，通

過舉辦主題展覽、中國手機創新周、高峰論壇、專業論
壇、新品發佈會、項目對接會、高端技術人才對接會等
系列活動，全方位展示國內外物聯網、雲計算、大數
據、4G應用等高端電子信息產業領域最新產品及技術

服務，有效構建了業界交流、研討、合作的平台。
相比前兩屆雲博會，本屆雲博會亮點不少。首先是

參展企業歷屆最多。共410家企業參加展覽，總數比
前兩屆分別增加14家和51家。參展的知名企業包括
IBM、微軟、華為、神州數碼、浪潮集團等。其次是
開闢了中國手機設計大賽展示區等多個特色展區。展
館分為智能製造區、通訊網絡區、信息消費區、智慧
體驗區4個展區，共設特裝展位76個，標準展位454
個，累計展覽面積2萬平方米。
雲博會組委會表示，接下來將持續運營雲博會官

網，探索採取互聯網「會員制」方式，打造「永不落
幕」的雲博會，將最新成果、技術和產品第一時間發
佈，促進產業交流合作。

平安銀行合設800億基金助東北振興
香港文匯報訊（記者李昌鴻 深圳報道）平安銀行

瀋陽分行日前正式開業，開業當日各項存款餘額達到
278億元(人民幣，下同)，刷新平安銀行新設分行開業
當天的存款紀錄。在開業儀式上，平安銀行決定設立
800億振興東北產業投資基金。

平安銀行與遼寧省投資集團有限公司宣布共同設立
800億元規模的振興東北產業投資基金。平安銀行還
與瀋陽機床（集團）有限責任公司簽署100億平安瀋
機產業投資基金、與瀋陽經濟技術開發區集團有限公
司共同設立100億中德產業園投資基金。

電商業務速增帶來巨大需求電商業務速增帶來巨大需求 年湧逾五百億投資年湧逾五百億投資
內地電商正以一日千里的速度迅猛

發展，湧現了全國知名的淘寶、
京東、蘇寧易購等，而全國電商交易
金額也呈現爆炸性增長，去年交易額
突破了10萬億，並由此引發大量的用
於倉儲的物流地產需求，尤其是沿海
和一線城市，其回報也持續增長。據
戴德梁行發佈的數據顯示，今年以
來，全國物流地產平均租金指數環比
上漲1.2%，全國主要城市優質物流倉
儲的租賃需求呈現活躍態勢，市場平
均空置率仍將保持較低水平，而第三
方物流和電商仍然是優質物流倉儲設
施需求的主要來源。正是需求旺盛和
租金上漲，物流地產的利潤也水漲船
高。世邦魏理仕工業及物流服務部華
西區高級經理尤鵬偉稱，物流地產內
部收益率(IRR)至少在15%以上。一些
新興市場的項目往往可以高出很多，
有的項目平均年回報率甚至在30%以
上，這也並不少見。

回報持續穩增 發展前景誘人
穩定和持續增長的回報令物流地產

成為一塊巨大誘人的蛋糕，從而引發
各路資金競相爭奪，包括電商、物流
公司、投資公司、保險公司、地產
等。據戴德梁行的統計顯示，近一年5
月來，馬雲參與的菜鳥網絡投資50
億、中銀集團等聯合HOPU基金投資
25億美元於普洛斯中國、荷蘭匯盈向
易商投資不超過6.5億美元、萬科與廊
坊國土土地開發建設投資有限公司簽
訂戰略合作協議進軍物流地產、平安
不動產從領盛投資手中併購了9萬平方
米的成都物流項目……據戴德梁行華
南及華西區工業及物流部董事嚴其發

介紹，近一年來，大型公開的投
資數據顯示，已有來自電
商、物流和開發商等300多

億進入物流地產跑馬圈地，如
果再加上未公開或者中小型投資的

話，這一金額至少超過500億。

商住地產利潤降 政策不明朗
在各路資金爭奪物流地產其中最引

人關注的是，許多地產開發商紛紛湧
入。綜合開發研究院（中國．深圳）
物流管理研究所所長王國文接受記者
採訪時認為，住宅、商業地產有飽和
的趨勢，回報率下降，不確定因素增
多，政策因素不明朗，所以房地產企
業需要新的產品、進入新的市場拓展
空間。許多地產開發商看中物流地產
穩定增長的回報。
現在全國商業綜合體和購物中心比

比皆是，競爭激烈，收益並不穩定，
有的甚至利潤在下滑。克而瑞房地產
研究中心對2013年22家房企的年報後
發現，因成本高利潤低項目進入結轉
周期，致使房企利潤率下降，行業平
均毛利率同比下降 4.77 個百分點至
31%，平均淨利潤率為14%，甚至有
少數房企跌至5%以下的極低水平。作
為行業的龍頭，萬科去年毛利率和淨
利潤率雙雙下滑，且均處在行業平均
線以下，分別為27.19%和11.9%，毛
利率的下滑幅度達到9.36個百分點。

房企巨資建物流園尋新增長
萬科5月與廊坊控股簽定協議，聯合
打造物流產業園區項目和生活服務配套
項目。像廊坊一樣，許多城市競相發展
物流園，如中部城市江西九江市就建設
好多個物流園，這還不包括下面的縣市
建設的物流園。有的物流園投資巨大，
動輒幾十上百億。如江蘇鎮江在建蕭梁
物流園項目是公、鐵、水聯運的現代物
流園區，佔地總面積達2,300餘畝，總
投資30億元，集鐵路貨場、港池碼
頭、物流園區於一體。
有許多人士擔心地產商等加入爭奪

各地物流地產，未來將可能出現新一
波圈地等待升值的熱潮，導致許多物
流園出現爛尾或者閒置情況。對此，
嚴其發認為，儘管許多地方政府支持
發展物流，但是，各地對土地使用均
有嚴格的開發強度、開發進度和投資
規模等要求，加上目前全國反腐持
續，地方政府相關主管官員均有責任
要求和規定，現在許多人不敢像以前
可以出現隨便圈地等升值的現象。

內地迅猛發展的電商業務去年年交易額突破

了10萬億元，物流地產需求巨大，利潤持續

看漲。在今年傳統房地產行業持續低迷、利潤

率下滑的大勢下，萬科、合生創展、綠地等房

地產企業紛紛湧入物流地產，引起市場關注。

戴德梁行近期統計顯示，一年來，包括地產商

和電商等投入物流地產合計資金逾500億元

(人民幣，下同)。不過，有業內分析人士稱，

此舉未來將可能導致同質化惡性競爭和過剩，

令一些地方物流地產利用率偏低。

■香港文匯報 記者 李昌鴻 深圳報道

對於萬科進軍物流地產
並在河北廊坊拓展相關業
務，萬科新聞發言人接受
香港文匯報採訪時稱，電
商的快速發展驅動導致了
物流需求的增加，萬科看
好未來物流地產的發展前
景，而城市集群和人口的
增加，也為物流地產提供

了巨大的增長空間。萬科
執行副總裁、北京公司總
經理毛大慶對進軍物流地
產說的更為直白：萬科正
學習工業地產巨頭普洛
斯，進軍物流地產是由於
萬科正在做面對住宅地產
「天花板」的準備，進行
多元化發展。

萬科萬科：：看好物流地產前景看好物流地產前景

深圳作為全國一線城市，其電商成交額居全國第三，
2013 年深圳市電子商務交易額達 9,510 億元，同比增長
51%，實現了全國9.12%的成交金額。但是，深圳土地資源
有限，因而限制了深圳物流地產的發展。目前，深圳倉儲
物流需求也呈現爆發式增長，刺激了深圳倉儲用地的進一
步緊缺。許多公司便紛紛轉戰臨近深圳的東莞和惠州。

資金紛轉戰東莞惠州
據統計，深圳物流產值已突破1,000億元，發展水平接近
先進國家和地區的水平。2009至2013年間，深圳現代物流業增加
值由 789.53 億元增長到 1,400 億元以上規模，年均增速超過
15.4%。深圳現有物流公司14,800多家，供應鏈公司300多家。
如此眾多的物流公司，他們為了拓展業務紛紛尋求倉儲設施，
因倉儲用地供應大幅縮水，這使得深圳物流用地價格飆升，
2013年，深圳倉儲用地價格超過每畝80萬元。
嚴其發認為，在深圳土地資源瓶頸及深莞惠一體化建設的推拉

作用下，深圳倉儲需求外溢，莞惠成最佳承接地。昂貴和稀缺的
土地令許多物流公司、開發商、投資商望而卻步，他們便紛紛佈局臨近
深圳的東莞和惠州等周邊城市，據戴德梁行近期公佈的報告顯示，倉儲物
流巨頭普洛斯2012、2013年總計競得東莞倉儲用地約369.3畝，安博中國新建的東莞石排物流中心項目
則總規劃用地371畝。此外，普洛斯(淡水)物流園、安博物流園、嘉民榮德鑫惠陽物流園等現代物流項目
均落戶惠州，計劃總投資超30億元。新加坡豐樹集團中國物流地產部門今年來也到惠州考察。

供不應求
深物流用地價飆升

各路資金看好物流地產市場
前景，許多政府支持發展物流
地產，多地出現一哄而上大肆
招商建設物流產業園。嚴其發
認為，未來五年後，全國物流
地產及相關園區將面臨過剩和
同質化競爭嚴重的問題。
電商的巨大發展帶動倉儲等物
流地產需求，各個地方政府近幾
年大力招商發展物流園區和物流

地產，不僅是沿海許多城市大建
物流園區和相關地產，中西部許
多中小城市也同樣在搶建物流
園。四川遂寧8月底正在建西部
鐵路物流園，該項目總投資30億
元，佔地1,500多畝，總建築體
量近100萬平方米，包括鐵路物
流區、物流倉儲及公鐵聯運區、
物流交易區、冷鏈物流區等，年
貨物吞吐量將達500萬噸。

同質化競爭 憂釀新泡沫
深圳物流與供應鏈協會秘書長

鄭艷玲接受本報記者採訪時稱，
現在深圳只要有倉儲馬上便可以
租出去，租金穩定甚至還在上
漲。未來內地可能面臨物流地產
的產業過剩風險。未來大量的物
流地產，尤其是二三線城市可
能重蹈過去房地產泡沫的覆

轍。各地都在建物流地產，但
是卻缺乏精確的規劃，導致市
場利用率低和同質化競爭嚴重
等問題。中投顧問流通行業研
究員申正遠認為，同質化競爭
是物流地產面臨的一大風險，
來自省市間、地區間以及區域
間的同質化競爭，使得企業或者
開發商對物流地產的運作變得畸
形。

各地爭建倉儲各地爭建倉儲 五年後恐過剩五年後恐過剩

■前海灣保稅港區以其物流地產而吸引DHL、家樂福等全
國知名跨國企業進駐。 李昌鴻攝

■■物流地產尤其是港口物流地產物流地產尤其是港口物流地產，，成為許多商成為許多商
家爭奪的寶地家爭奪的寶地。。圖為蛇口港倉儲區圖為蛇口港倉儲區。。 李昌鴻李昌鴻攝攝

■毛大慶稱，公司看好
收入穩定增長的物流地
產。 網上圖片
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開發商開發商、、電商電商、、保險公司和投資商等投資物流地產一覽保險公司和投資商等投資物流地產一覽 ■■製表製表：：李昌鴻李昌鴻
公司 地點 投資額(人民幣) 土地面積
菜鳥網絡菜鳥網絡 深圳前海深圳前海 5050億元億元 不詳不詳
萬科投資萬科投資 廊坊廊坊 不詳不詳 不詳不詳
合生創展合生創展 廣州和北京分別建廣州和北京分別建T.I.TT.I.T國際產業園國際產業園、、 不詳不詳 不詳不詳

中關村科技園亦莊園項目中關村科技園亦莊園項目
平安不動產平安不動產 成都成都 不詳不詳 向領盛投資手中購入向領盛投資手中購入

99萬平方米成都物流項目萬平方米成都物流項目
普洛斯普洛斯 東莞東莞 不詳不詳 369369..33畝畝
安博中國安博中國 東莞東莞 不詳不詳 371371畝畝
普洛斯普洛斯、、嘉明榮德鑫嘉明榮德鑫、、 惠陽惠陽 總投資總投資3333..11億元億元 不詳不詳
安博物流園安博物流園、、德邦物流園德邦物流園


