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東方通信股份有限公司
2014年第三季度主要會計數據及財務指標

單位：元 幣種：人民幣
本報告期末 上年度末 本報告期末比上年度末增減(%)

總資產 3,428,951,023.30 3,439,765,070.39 -0.31
歸屬於上市公司股東的淨資產 2,765,269,920.03 2,742,757,446.60 0.82

年初至報告期末
（1-9月）

上年初至上年報告期末
（1-9月） 比上年同期增減(%)

經營活動產生的現金流量淨額 -403,169,459.09 -348,850,048.81 不適用
年初至報告期末

（1-9月）
上年初至上年報告期末

（1-9月）
比上年同期增減

（%）
營業收入 2,738,827,740.06 2,505,790,669.33 9.30
歸屬於上市公司股東的淨利潤 97,872,477.27 97,954,653.73 -0.08
歸屬於上市公司股東的扣除非
經常性損益的淨利潤 45,171,489.53 51,125,139.40 -11.65

加權平均淨資產收益率（%） 3.55 3.70 減少0.15個百分點
基本每股收益（元/股） 0.07792394 0.07798937 -0.08
稀釋每股收益（元/股） 0.07792394 0.07798937 -0.08

扣除非經常性損益項目和金額：
單位：元  幣種：人民幣

項目 本期金額（7－9月） 年初至報告期末金額（1-9月） 說明
非流動資產處置損益 -405,308.57 -520,967.62 　
越權審批，或無正式批准文件，或偶發性的稅收返
還、減免 　 　 　
計入當期損益的政府補助，但與公司正常經營業務密
切相關，符合國家政策規定、按照一定標準定額或定
量持續享受的政府補助除外

6,118,955.22 16,272,184.45 　

計入當期損益的對非金融企業收取的資金佔用費 　 　 　
企業取得子公司、聯營企業及合營企業的投資成本小
於取得投資時應享有被投資單位可辨認淨資產公允價
值產生的收益

　 　 　

非貨幣性資產交換損益 　 　 　
委託他人投資或管理資產的損益 　 　 　
因不可抗力因素，如遭受自然災害而計提的各項資產
減值準備 　 　 　
債務重組損益 　 　 　
企業重組費用，如安置職工的支出、整合費用等 　 　 　
交易價格顯失公允的交易產生的超過公允價值部分的
損益 　 　 　
同一控制下企業合併產生的子公司期初至合併日的當
期淨損益 　 　 　
與公司正常經營業務無關的或有事項產生的損益 　 　 　
除同公司正常經營業務相關的有效套期保值業務外，
持有交易性金融資產、交易性金融負債產生的公允價
值變動損益，以及處置交易性金融資產、交易性金融
負債和可供出售金融資產取得的投資收益

　 　 　

單獨進行減值測試的應收款項減值準備轉回 　 　 　
對外委託貸款取得的損益 12,660,134.12 40,301,840.11 　
採用公允價值模式進行後續計量的投資性房地產公允
價值變動產生的損益 　 　 　
根據稅收、會計等法律、法規的要求對當期損益進行
一次性調整對當期損益的影響 　 　 　
受托經營取得的托管費收入 　 　 　
除上述各項之外的其他營業外收入和支出 272,568.06 48,375.61 　
其他符合非經常性損益定義的損益項目 　 　 　
所得稅影響額 81,799.94 -3,252,695.60 　
少數股東權益影響額（稅後） -143,653.41 -147,749.21 　
合計 18,584,495.36 52,700,987.74 　

通 知
東莞市塘廈鎮房地產開發公司擬對東莞市
塘廈鎮“東方花園”小區項目中“東大閣
一樓226號鋪、東大閣9樓B座、東大閣
10樓F座、東大閣4樓F座、東大閣7樓C
座、東大閣3樓A座”房屋予以處置，現
特此公告：請與上述房屋有關權利人，在
此公告發布之日起45日內，持與上述房號
房屋有關的資料（如身份證、認購書、買
賣合同、交款憑證等）到東莞市塘廈鎮房
地產公司辦理登記。逾期不予登記，視為
放棄權利。聯繫地址：東莞市塘廈鎮迎賓
大道3號富康豪庭二樓，聯繫人：李慶棠，
聯繫電話：13825756088東莞市塘廈鎮房
地產開發公司2014年10月28日

一太：佔領區舖價租跌半成

一手註冊逾1400億新高

何文田山畔或下月售

牽晴間實呎衝萬 70客爭譽88撻訂貨

新世界西貢項目再闖關
香港文匯報訊（記者顏倫樂） 新世界發展、新地及
泛海合作發展的西貢沙下綜合發展用地，2008年被城規
會否決發展方案後，最近捲土重來，重新向城規會申請
發展方案。最新方案計劃興建79幢樓高3至8層高的低
密度住宅，包括14幢分層住宅提供704個單位，以及65
幢別墅戶型，合共提供769個住宅單位，平均單位面積
約1,195方呎。

涉近800單位供應
申請文件顯示，地盤位於惠民路、美源街、美福街交
界，佔地達63.79萬方呎，現時劃入「綜合發展區(1)」用
途，擬以地積比率1.446倍，興建住用樓面約92.26萬方
呎，亦提供620個私家車車位。項目會先發展由發展商
持有的大部分地盤，預計2021年可望落成，餘下零星並
非由發展商持有的私人地盤，則由各自業主決定發展時
機。
翻查資料，項目早於2007年初曾經入紙申請建屋，當
時建議興建41幢3至8層高的住宅，較現時少38幢，但
總住用樓面相差不遠。然而，該項申請於2008年時被否
決，城規會理由是因項目未作梯級式設計，亦未就綠化
帶及行人路等提出建議。
為增加闖關勝算，新世界等今次「有備而戰」，項目
布局大幅度修改外，特別加入通風廊、景觀廊及梯級式
設計，確保大網仔路與西貢海傍的視覺通透，而在地盤
「不准挖掘區」內的沙下考古遺址的古代文物，亦採用
「原址保存」的方案。往來大網仔路與西貢海傍及未來
市鎮的連接，亦會透過提供行人通道解決。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）新盤上車盤繼續備受瘋
搶，粉嶺牽晴間呎價首度衝破5位數。美聯物業陳梓彬
表示，牽晴間11座高層H室單位，實用面積約為388方
呎，兩房間隔，以388萬元易手，折合呎價約為10,000
元，創下屋苑有紀錄新高。原業主於2012年以約228萬
元購入上述物業，是次轉售物業賬面升值約70%。
新界其他各區亦陸續錄得新高成交。中原地產冼詠恩
表示，屯門新都大廈剛錄得一宗新高價成交，成交為A
座低層7室，實用面積442方呎，原則2房間隔，成交價
336.8萬元，平均實用呎價7620元，樓價及呎價均創屋
苑新高。

首都錄新高呎價成交
另外，中原地產伍錦基表示，分行最新錄得一宗將軍
澳日出康城1期首都新高交投，單位為6座高層RC室，
實用面積517方呎，兩房間隔，擁翠綠山景，以515萬元
沽出，折合呎價9,961元，創屋苑呎價新高。上址8月時
開價500萬元，於「天晉IIIA」開價後即調升叫價至515
萬元，日前終成功於零議價下沽出單位。

由於內地旅客的消費減少，由年初
開始零售業的表現明顯放緩。第

一太平戴維斯指出，核心區街舖租金在
今年首三季下降5.6%，單以第三季度
便錄得2.9%的跌幅。於銅鑼灣、旺角
及尖沙咀主要街道的「佔中」行動仍未
解決，該行預期街舖的價格及租金在未
來3個月仍會受壓，可能會逐步下調達
5%。

核心區舖租首三季跌5.6%
「佔中」行動影響消費模式，個別地

區和商場因而受惠，如奧運站、太古
城、又一城和時代廣場的客量都有增

長。事實上，在9月29日至10月16日
期間的訪港旅客和內地旅客的數字均較
去年同期上升，分別錄得 11.4%和
15.6%的升幅。
第一太平戴維斯副董事總經理及銷售

部主管袁志光說，該行近期協助領匯成
功出售共9個商場，如筲箕灣、屯門、
粉嶺和藍田區領匯商場，相信這類投資
機會仍不斷增加。
展望明年，隨着自由行政策可能收

緊，同時內地客消費預期可能因應反腐
敗政策和經濟增長放緩而減少，該行預
期高檔消費品的銷量將持續下滑， 而
零售店舖的租金和售價也相應下調5%

至10% 。

中資或膺最大投資者
近期銅鑼灣「吉舖」湧現，第一太平

戴維斯大中華行政總裁李偉文認為正反
映市場在轉變，零售業租客放棄細舖並
物色大舖，另方面，不少食肆商戶負擔
不起核心區的高昂租金，核心區「吉
舖」主要為中小規模舖位。

李氏又指，過往香港吸引外資的原因
包括就近中國內地之便，不過近年內地
厲行打貪，香港地利優惠不再明顯，加
上長達一個月的「佔中」行動或動搖海
外投資者信心，或令外資轉投其他城
市。另邊廂，他估計中央政府仍決心展
示穩定香港經濟的能力，同時相信還未
開通的滬港通不久將重新上路，預計今
後中資將會是本港最大投資者。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）環球經濟波譎雲詭，本港政局紛

亂，工商舖物業投資前景備受關注。第一太平戴維斯昨天指出，

「佔中」行動對本港零售及飲食業影響顯著，估計一線街舖的售

價及租金短期或將迎來高達10%的跌幅，同時事件或使外資投資

者轉向其他城市。他認為，由於有中央支持，屆時中資將成為本

港最大投資者。

香港文匯報訊 (記者梁悅琴)上車
盤需求大，新地昨早以即場入票抽
籤安排揀樓方式推售元朗譽88第2
座6樓G室撻訂2房單位，吸引約
70個準買家到場爭崩頭，最終由一
名元朗區用家買入，折實價464.55
萬元，實用面積 518 方呎，呎價
8,968元。
新地昨早在九龍站環球貿易廣場

發售譽88最後1伙貨尾，該撻訂的
第2座6樓G室以原價重推，實用面
積518方呎，訂價489萬元。現場消
息指，昨早約有70名主要來自元朗

區準買家到場入票抽籤，以家庭用
家為主，亦有投資者，買家為香港
人，現住元朗區，計劃作自住用。
至於明晚推售的大埔嵐山第II期

第三批50伙，消息指，累收約300
票 ，超額登記5倍。

嵐山II登記超額5倍
長實營業經理楊桂玲指出，今次

為買家提供最高30%成交價的二
按，二按息率為H+2.25%至H+
2.75%，封頂上限為P-1.5%，以第1
座 17 樓 C 室為例，折實即供價

772.6 萬元，以前日拆息 0.228%
計，一按月供約1.7萬元，20%成交
價二按月供8,200元，即此單位月供
約2.5萬元。

曉盈6伙周六先到先得
此外，恒基地產於長沙灣曉盈昨

上載銷售安排，於本周六以先到先
得方式推售6伙，包括7至9樓及30
樓至32樓C室，實用面積均為295
方呎，為1房戶，售價由472.3萬元
至 557.8 萬元，呎價 16,010 元至
18,908元。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)新盤再起動，永泰地產
及南豐合作的紅磡「何文田山畔」有機會於11月上售
樓書及推售，永泰地產執行董事兼常務總監陳玉成昨預
期，項目呎價有機會較柯士甸站的樓盤為高，並希望
可以以貼近九龍塘豪宅的造價推售。

呎價或貴過柯士甸站盤
陳玉成昨表示，紅磡「何文田山畔」共有173伙，總

投資額接近30億元，主打3房及4房戶，而1房戶佔
20%，實用面積約300多方呎。他認為，由於該盤鄰近
將來落成的港鐵何文田站，區內環境佳，相信項目呎價
有機會較柯士甸站的樓盤為高，並希望可以以貼近九
龍塘豪宅的造價推售。
對於政府剛公布未來3年至4年新樓供應量達7.4萬伙

新高紀錄，陳玉成指出，近年政府在推地方面下了相當
功夫，例如更改土地用途等，令近年供應接近政府原定
目標，但相信要每年達標並不容易，認為政府應該要再
做更多功夫才可確定供應穩定增加。

陳玉成：豪宅銷情見起色
他續指，近期新盤供應量穩定，更有強勁的用家需求

支持，相信未來新盤銷情保持暢旺，當中豪宅銷情近月
漸見起色，相信部分區域豪宅價格可望進一步上升，預
期豪宅市道會持續暢旺。
他稱，永泰地產已就港鐵將軍澳「日出康城」5期項

目遞交發展意向書，至於是否入標仍言之尚早。他認
為，政府開出的補地價並不低，因為現時計及建築費後
的發展成本仍然高企。

香港文匯報訊 (記者梁悅琴)今年新盤接踵而至，配
合發展商提供的優惠，搶佔市場購買力，一手私樓註冊
金額今年以來突破1,400億元，創歷史新高。
美聯物業首席分析師劉嘉輝昨表示，綜合土地註冊

處資料顯示，截至10月27日為止，年內迄今一手私樓
註冊金額已達1,417.4億元，較去年全年約924.5億元
大升53.3%，創紀錄新高。
近期推售的柏傲山及迎海·星灣御的成交個案尚未

悉數登記，加上短期內市場再有新盤相繼登場，全年
一手金額將進一步挑戰新高。
事實上，今年一手私樓註冊金額不斷刷新高紀錄，如

今年7月一手金額達293億元，創單月歷來最高；第三
季一手金額首次單一季度超過600億元，創紀錄季度最
多；下半年迄今一手金額已達787.2億元，則創紀錄半
年新高。而新盤銷售持續理想，一手金額已連續5個月

超過百億元，亦為有紀錄以來最長。

GRAND AUSTIN套150億最多
今年一手私樓註冊金額屢創紀錄，因年內有眾多新盤

推出外，當中不少為大型豪宅項目。若以金額最高的項
目劃分，暫時以西九龍GRAND AUSTIN涉及金額最
多，約150億元，其次為荃灣環宇海灣，逾110億元，
另外大埔逸瓏灣I及逸瓏灣II、將軍澳天晉IIIA、灣仔
囍滙、元朗爾巒、西九龍君臨天下、馬鞍山迎海·星灣
及屯門瓏門II等均超過50億元。
一手金額表現突出，宗數同樣創新高。據資料顯示，

截至10月27日為止，年內迄今一手私樓註冊量已達
13,591宗，較去年全年9,986宗高出約36.1%，暫時已
是五年新高，料年底前仍有新盤推出的帶動下，最終將
可達16,000宗，屆時創七年新高。

■左起：第一太平戴維斯盛世民、李偉文及袁志光。 記者蘇洪鏘 攝

■元朗譽88的1伙撻訂貨，吸引70個準買家到
場。


