
B4 文匯財經地產新聞 ■責任編輯：劉理建 2014年10月23日（星期四）

樓市速遞樓市速遞

世茂18.3億奪東涌酒店地
內房撼低「本地薑」

東涌第53A區酒店地上周截標，吸引
6個財團入標。政府文件披露，除

內房世茂外，其餘5間都屬本地公司，
包括「德祥地產、泛海、資本策略」合
組財團，以及帝盛酒店、信置、富豪酒
店及新地等，可惜最後都不敵擁有內地
資金背景世茂與明發合組財團。世茂發
言人表示，世茂將佔合組財團的逾50%
權益。估計項目將由世茂牽頭開發。

世茂夥明發首奪官地
雖然港人對於世茂及明發兩個財團相
對較少認識，但兩間財團其實擁有豐富
酒店發展經驗，當中世茂在內地已開業
的酒店多達7家至8家，正在興建的亦有
超過10家，至於明發在內地亦發展有5
家酒店。不過，兩間集團今次都屬首次
在香港發展酒店業務，世茂更為首次以
公司名義投得香港官地。
理想城市集團企業估值部主管張聖典

表示，對內房中標酒店地感意外，相信
是它們希望透過香港市場來打響品牌，
作為進軍國際的踏腳石，同時亦提高集
團的品牌價值。他坦言，項目的位置並
不算理想，旁邊將來亦有住宅項目動
工，發展商日後要做好交通配套及其他
酒店設施，並邀請國際酒店品牌營運，
才能提高酒店的入住率。

涉1100房間 投資料50億
不過，項目發展相當有規模，日後景

觀亦能望海，亦鄰近香港國際機場及未
來港珠澳大橋落橋位，張聖典認為，項
目有條件打造成5星酒店，視乎發展商
如何打造。不過，由於酒店回本期長，
配套設施多，投資額預料相當高昂，或
超過30億元，連同地價總投資額估計要
50億元，但可為中標財團帶來穩定的現
金收入。
根據資料，地皮鄰近東涌海濱路、怡

東路及迎禧路交界，佔地138,877方呎，
可建樓面高達610,480方呎，料可供應約
1,100個房間。上述可建樓面中，用作酒
店配套設施(如餐飲、商務會展及娛樂設
施等用途)發展的樓面為244,192方呎，當
中包括零售樓面約61,043方呎。
世茂房地產近年經常入標競投香港土

地，商住地都見到其蹤影，例如今年5
月，世茂房地產主席許榮茂(私人投資)夥

拍英皇、明發集團以27.088億元買入南
區壽臣山道豪宅地皮。世茂亦曾入標美
利大廈，以及啟德、尖沙咀中間道、荃
灣楊屋道等多幅土地。
世茂於內地房企中赫赫有名，屬內地

前10名之內的房地產集團，今年上半年
合約銷售額321.1億元。至於明發集團亦
為中國企業500強，於2009年來港上
市，屬中型內地房地產開發商。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 內地樓市「供過於求」的結構性問

題下，不少內房公司遂將資金投放其他地區，以分散風險，香港成

為其中一個避險場所，吸引它們近年積極來港買地，屢有斬獲。地

政總署昨日公布，東涌酒店地由出價最高的「世茂房地產控股、明

發集團(國際)」合組財團買入，成交價18.3億元，樓面地價每呎

2,998元，合乎市場預期。

天晉IIIB首推108伙 490萬入場

加強版SSD出台
摸貨2年少97%

香港文匯報訊 (記者梁悅琴)樓花期長達27個月的將
軍澳天晉IIIB昨公布以貼市價推售首批108伙，365方
呎1房戶入場費490.2萬元。發展商提供即供付款方法
可享售價6%折扣，售價750萬元以下單位，可獲置業
售價折扣2.5%；售價750萬元以上單位，則可獲置業
售價折扣2.8%，若買家不選擇置業售價折扣，則可選
擇70%稅務現金回贈。

天晉IIIB首批價單共有108伙，實用面積由361方呎
至1,118方呎，間隔包括1房至4房，售價490.2萬至
1,834.8萬元，呎價12,220元至16,411元。新地副董事
總經理雷霆形容，是次單位售價「超級超級喜悅
價」，與天晉IIIA首批單位售價相若，但質素比天晉
IIIA佳，如有海景單位。

示範單位今開放
他又指，今日會開放示範單位予公眾參觀，稍後公

布銷售安排。
新地代理助理總經理陳漢麟稱，天晉IIIB共有10伙
4房2套的「天晉海至尊」單位，實用面積1,118方
呎，另有55方呎窗台、廚房連接飯廳的部分牆身採用
時尚玻璃間隔，首批單位亦有2伙。
陳漢麟又指，是次單位除提供即供付款方法6%折扣
優惠，以及置業售價折扣（或稅務現金回贈）外，發
展商亦提供二按首年按息P-3.88%，首3名新地會會員

更可獲1.5萬元酒店禮券。

折扣優惠遜IIIA
根據價單顯示，天晉IIIB首批單位的折扣優惠比天
晉IIIA為少，如今次並無提供置輕鬆折扣(750萬元以
下2.5%、750萬元以上3%)，至於二按亦沒有首兩年免
息免供，改為二按首年按息P-3.88%。
美聯物業將軍澳區高級區域營業董事蕭銳賢昨表

示，據該份數據資料，同系天晉I現時市場二手買賣放
盤約80個，實用呎價介乎1.35萬元至1.66萬元水平。
至於近月入伙的天晉II，暫未錄二手成交個案。不過，
部分單位已於市場放盤叫價買賣，暫約10個，部分3
房戶叫價每呎1.44萬元，4房戶每呎索價1.56萬元。
蕭銳賢指出，將軍澳近月一手氣氛火熱，隨着天晉

IIIA熱賣，相信天晉IIIB可延續旺勢，預期區內二手
交投表現將進一步趨靜，料短期二手購買力再一次陷
入冰封狀態。

香港文匯報訊（記者 蘇洪
鏘）由嘉里等發展的九肚豪盤
玖瓏山雖未正式開售但已密密
進行推廣。嘉里發展執行董事
朱葉培昨日表示，該盤正製作
5個示範單位及樓書，預期11
月底至12月初開售。該集團昨
日於九龍灣一個商場開設路
演，特設親子遊戲吸家庭客。
朱葉培指，該盤涉及973多
伙，佔九肚一帶的住宅供應達半，同時項目主打兩、三房戶型，與目
前區內主流的洋房市場所不同，不擔心同區競爭，預計可吸引換樓客
及投資客。

屯門何文田盤下年推
嘉里今年物業銷售套現近80億元，已超過今年60億元的銷售目標，

朱葉培對今年銷情感到滿意。至於該集團旗下位於屯門掃管笏及何文
田項目，擬於下年才推出。對於港府及港鐵推出將軍澳日出康城、大
埔白石角及馬鞍山白石地皮招標，朱葉培說由於地盤規模較大，集團
要作研究。
政治局勢不明朗讓市場憂慮，朱葉培指，觀乎集團旗下及其他發展
商近期推售的新盤銷情理想，近日風波目前仍未浮現出負面因素，相
信政府及相關團體有能力正面處理，預計樓價至年底維持平穩。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)趁市旺，發展
商加快清貨尾。長實地產投資董事郭子威昨
表示，長實、南豐及港鐵合作的荃灣環宇海
灣昨日公布原價加推第6座A室41伙，連同
17伙第6座F室合共58伙將於本周六推售，發
展商仍提供最多14.5%折扣優惠，未來會削減
優惠或加價。根據價單，此批單位平均呎價
13,345元，折實平均呎價11,323元。
郭子威指出，環宇海灣於本周六推售的58

伙單位，實用面積870方呎至898方呎，售價
由1,059.9萬至1,293.6萬元，買家可享有最多
14.5%折扣優惠，另可額外獲得7.8萬元現金
回贈。以訂價1,059.9萬元的第6座7樓A室，
實用面積895方呎4房戶計，折實後售價898.4
萬元，實用呎價10,038元。
他續稱，環宇海灣至今已累售1,653伙，套
現約115億元，未來會視乎市場反應，不排除
調升訂價及削減優惠。

嵐山II登記超11倍
至於同系大埔嵐山II期次批50伙昨晚截

票，消息指，累收約620票，超額登記11.4
倍，此批單位於今晚推售。另外，恒基、新

世界及培新於馬鞍山迎海·星灣御第四批110
伙，消息指，累收約410票，超額登記2.7
倍，此批單位於明日截票，本周六開售。

君臨天下複式1.3億沽
另外，恒隆地產於九龍站君臨天下剛於本周

一截標的4伙特色戶，其中1伙複式戶售出。
根據一手住宅物業銷售資訊網顯示，君臨天下
第2座79樓及80樓B室複式戶，連兩個車位，
扣除11.75%的稅務回贈後，以1.32億元售
出，單位面積2,355方呎，呎價56,051元。

嘉里玖瓏山冀下月底賣 環宇加推58伙周六售

香港文匯報訊 加強版額外印花稅（SSD）將於本
周日屆滿兩年，回顧過去兩年，住宅短炒近乎絕跡。
美聯物業首席分析師劉嘉輝昨表示，自2012年11月至
今年10月(截至21日)為止，反映短線炒賣活躍程度的
住宅摸貨註冊宗數合共僅錄33宗，對比前兩年(2010
年11月至2012年10月)的976宗大跌96.6%。

近年買賣 逾半蝕錢
值得留意，若將過去兩年33宗摸貨再細分，前一年

住宅摸貨已暴跌至僅22宗，惟低處未算低，過去一年
數字再進一步縮減至只有11宗，即再跌約50%，幾乎
絕跡的摸貨進一步冰封。回顧過去一年11宗摸貨個
案，悉數為早年購入的新盤並於近年才以摸貨形式轉
售的個案，當中包括西區Lexington Hill、筲箕灣譽都
及紅磡薈點，此批個案中賬面獲利的個案有5宗，蝕
讓則有6宗。
SSD打擊短線炒賣需求的成效顯著，惟同一時間卻

大大減低業主放盤意欲，再加上買家印花稅(BSD)及雙
倍印花稅(DSD)，令過去兩年二手住宅買賣大減。資料
顯示，自2012年11月至今年10月(截至21日)為止，不
包括一手公營房屋之下，二手住宅註冊宗數錄90,713
宗，比起前兩年157,820宗大幅減少超過4成。

香港文匯報訊 利嘉閣地產研究部主管周滿傑昨日
表示，近月二手大市交投放緩，公屋第二市場買賣亦
難獨善其身。根據香港房屋委員會及房屋署網頁最新
數據，9月全港僅錄25宗公屋第二市場買賣成交個
案，較8月的35宗減少29%，而成交總值下跌31%至
4,346萬元，單月成交量值同創今年新低。

平均售價173萬跌3.3%
公屋第二市場承接放緩之餘，9月單位平均售價亦

僅173.9萬元，較8月的179.8萬元下跌3.3%。期間，
市場成交金額最高成交屬於沙田博康邨一高層單位，
作價255萬元，折合每呎5,204元。
周滿傑續指，隨着新一批居屋將會於年底發售，加

上公屋第二市場盤源有限，放盤叫價不斷攀升，故料
公屋第二市場交投數字持續下滑。

公屋上月買賣今年新低

大興兩房2小時減20萬
香港文匯報訊 屯門大興花園一個兩房戶放盤2小

時減價20萬元，低同類單位5%沽出。
中原地產酈偉倫表示，大興花園2期7座低層C
室，實用面積447方呎，2房間隔，叫價338萬元，
由於業主看淡後市，心急沽貨，放盤2小時，主動降
價20萬元，即獲買家承接，成交價318萬元，折合平
均實用呎價7,114元。原業主於1996年10月以136萬
元購入單位，持貨18年，賬面獲利182萬元，單位升
值1.3倍。

君傲灣493呎戶租1.6萬
香港文匯報訊 香港置業唐文表示，近期將軍澳區
內買轉租增，租務交投氣氛不俗，加上租客急覓新居
下，區內租客決定以月租1.68萬承租將軍澳君傲灣1
座中層L室，單位實用面積493呎，若以1.68萬元成
交價計算，實用呎租約34.1元，建築呎租約25.8元。
業主於2010年12月以約355萬元購入單位，租金回報
率近5.7厘。

星光行低層叫價811萬
香港文匯報訊 美聯商業助理營業董事曾旭暘表

示，尖沙咀地標商廈星光行一個低層單位同時放租放
售，物業為低層30室，面積約1,014方呎。業主意向
叫價約811萬元，平均呎價約8,000元，屬市場價格。
星光行為尖沙咀傳統商廈，佔盡地利，毗鄰海港城、
文化中心及天星碼頭，為旅客必經之地，人流暢旺，
交通四通八達。星光行單位用途多元化，租戶用作寫
字樓、零售及服務行業等，出路眾多。上址位處低
層，可收廣告及零售效益，現時叫租每呎約20餘元
起。■長實郭子威(左)表示，環宇海灣未來有加價

或削優惠空間。

■嘉里朱葉培(中)指，玖瓏山正製作5
個示範單位及樓書。 記者蘇洪鏘攝

■天晉IIIB示範單位今起會開放予公眾參觀，稍後公布
銷售安排。 記者梁悅琴 攝
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■東涌酒店地有相當發展規模，加上鄰近香港國際機場及未來港珠澳大橋落橋位，
業界料其有條件打造成5星酒店。 資料圖片


