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港人珠三角 轉投商舖
內地樓市低迷 首9月放盤飆升兩倍

7及8月拋售達高峰
今年以來，內地房地產市場低迷不振，儘管目前正
值「金九銀十」的旺季，央行又推出房貸新政刺激樓
市，但是購房者仍持續觀望。中原地產華南區董事總
經理李耀智接受本報記者採訪時表示，今年1月至8月
深圳新房和二手房成交量同比下滑三成，而惠州、東
莞和珠海也出現類似情況，一些開發商為了盡快出貨推
折上折促銷。這無疑引起珠三角一些港人的擔憂，許多
精明的香港投資者開始陸續拋售房產。
受到李嘉誠拋售內地房產等多重因素影響下，許多

港人擔心內地樓市低迷。據家家順發給本報的獨家報
告顯示，珠三角的深圳、東莞、惠州、中山、珠海及

江門六市的港人1月至9月拋售樓盤數據顯示，今年1月，珠三角港人通過
家家順掛牌出售的房屋達197套，較去年同期的9套暴增了20.88倍，該幅
度無疑令人吃驚。這一數據表明，去年1月，只有少量港人放盤。今年1月
至9月港人拋樓數據來看，整體上每月持續遞增，明顯遠高於去年，並在今
年7月至8月達到了拋盤的高峰。今年首9個月，珠三角港人累計在家家順
掛牌出售的房產高達4,066套，較去年同期1,334套增長2倍多。不過，港人
掛牌出售的效果無疑受到市場低迷的影響，如8月份只有140套房屋成功交
易，僅佔掛牌出售總數的兩成。記者了解到，其他中介也出現類似的情
況。從這些數據看來，港人正在珠三角大量拋房，以避免房價下跌帶來損
失。

多原因致割價脫手
記者在採訪中發現，在此輪拋售潮中，許多港人是競相割價拋售房產，

主因是除了擔憂房價下跌導致資產損失外，一些港人出售房產後把資金轉
用於實業發展，也有部分港人因珠三角生活和養老成本等節節上升而賣房
回流香港。因為一些港人持續拋售致一些樓盤的香港業主佔比持續下滑，
有的甚至從以前的九成下滑至現在的兩、三成。
在深圳皇崗口岸附近港人聚居的皇御苑，記者採訪發現多數中介門庭冷

落客人稀少，但卻有不少香港業主掛盤放售或成交盤。中原地產區域總監
馬創渤告訴本報記者，港人周先生擔憂市場調整導致資產縮水，把他2010
年購買的皇御苑三期一套70平方米的兩房單位出售，把200多萬元叫價減
10萬元成功售出，賺取了40萬元，收益近三成。
家家順區域總監李金玉告訴記者，港人吳先生於2008年以62萬元投資買

入皇御苑一期48平方米一房一廳單位，其間一直用於出租，每月租金約
3,600元。由於樓市不景氣，吳先生近日通過他們中介減價10萬元，以130
萬元成功售出單位，賺了近倍。目前，皇御苑的香港業主佔比已從本世紀
初的8至9成降至約4成。
樟木頭騰勝地產業務經理翁小姐告訴本報記者，當地帝豪花園的港人馬

先生因感到樟木頭經濟遠沒有十多年前興旺，加上樓市進行調整，他把自
住114平方米的別墅割價10萬元出售，成功以110萬元交易。
有在珠海置業的港人為免出現賺變蝕的情況更是不惜割價。在深圳經營

實業的港人莫先生告訴記者，因看好港珠澳大橋給珠海房產帶來的機遇，
他與顏先生等4個港人於2010年在香洲區映暉灣分別買了一套151平方米樓
房用於投資，當時價格僅每平方米10,500元，現在市場價已升至18,000
元，因為今年來樓市低迷，為了盡快出手，他們當中已有3人將單位以較市
價低22萬元出售，儘管這樣，他們每人仍賺了90多萬元，目前，他們還有
一套房仍在待售。
同樣，在中山港口鎮港人聚居的星晨花園，家家順門店業務員劉小姐告

訴記者，該屋苑之前是純港澳客樓盤，擁有近6,000戶。最近，港人吳女士
把她第五期一套76平方米房屋以37萬元售出，較兩個月前的掛牌價減了5
萬元，如果加上購房稅費和本世紀初買房時港幣匯率高於人民幣，她基本
上沒有賺到什麼錢。目前，該樓盤港人掛牌出售的房屋有500至600套，佔
總房屋數量近一成。以前港人佔比逾9成，因多年持續拋售，現在香港業主
佔比已下降至4成。

香港文匯報訊（ 記者 李昌鴻、實習記者 徐惠平 深圳

報道）隨着內地陸續放寬限購政策，樓市本該進入「金

九銀十」的黃金季節，在珠三角置業的港人卻湧現起一

股「拋樓潮」，有港人甚至願意減價20萬元求脫手物

業。在珠三角擁有800家門店的中介家家順控股最新發

佈的研究報告稱，今年首9月，港人在珠三角的深

圳、東莞和惠州等六市每月掛牌出售的樓盤

數量較去年同期大增2倍。部分港人轉向珠

三角商圈投資收益相對穩定的商舖。

由於珠三角商業發展不俗，一些港人拋售房產後，看到商業單位的租金
節節上漲和資產穩定增值，於是紛紛轉買深圳、東莞、中山和惠州等地的
店舖。
馬創渤告訴記者，一些港人拋售房產後便把資金轉投回報較高的商舖，

近期有40多名港人赴東莞東坑鎮購買皇家公園大道一條街的店舖，每個店
舖面積50平米、總價約200萬元，該些店舖為上下兩層。之後，他們把商
舖租給內地人經營，每月收取6,000元至7,000元的租金，回報率不俗。另
外，也有一些港人在深圳賣房後轉到惠州大亞灣購買店舖，但個案較為零
散，不像東莞那麼集中。中山鉑鑫地產港口鎮星晨花園網點業務員王先生
告訴記者，一些港人把中山房屋出售後轉到該市西區購買店舖，面積60多
平方米，投資金額逾百萬元，現在這些商舖以每平米150元放租，每月租金
收入9,000元，收益不俗。

珠三角商業不俗引港資競入

由於珠三角市場日趨成熟，一些睿智的港人
轉向二線城市尋求房地產投資機遇，他們涉足
鄰近廣東的廣西、湖南和江西等地房地產市
場，以期獲取更高的投資回報。
已經退休的港人唐先生告訴記者，他在東莞
樟木頭御景花園等地擁有10多處房產，目前主
要用於出租，他嘆息，相比深圳和廣州等一線
城市房價動輒上漲三至五倍，東莞的房價漲幅
有兩三倍就不錯了，加上目前東莞經濟不是很

好，許多工廠外遷，影響了租金回報。於是，
他把目光瞄準廣西，作為內地拓展東盟市場的
橋頭堡，南寧優勢十分明顯，他便在南寧斥巨
資購買一棟住宅樓，目前已增值逾百萬，有人
出高價購買他也不願放手。香港環球商機負責
人葉智輝稱，珠三角作為成熟的市場，目前投
資機會不多，他遠赴江西上饒、湖北荊州等地
與當地企業合作，投資商業地產，回報相當不
俗。

資金轉二線城市尋更高回報

賣樓錢投放工廠緩解資金壓力
這次港人拋售樓宇，有部分港人把資金轉用

於發展實業，以緩解企業資金的壓力。
深圳港人莫先生告訴記者，他在深圳龍崗開

辦了塑膠電子廠，因為公司業務持續轉弱，尤
其是來自東南亞的激烈競爭，再加上人工、廠
房租金年年上漲，他的公司利潤率持續下滑，
目前已降至5%，一年辛苦下來僅賺200萬至
300萬元，僅及金融危機前的兩成。因樓市出

現調整，而工廠流動資金又緊絀，他便把珠海
映暉灣的151平方米房產出售，淨賺90萬元，
從而緩解了公司資金壓力。
據家家順區域總監李金玉告訴記者，港人凌

先生在深圳也是開設工廠，從事模具業務，早
期賺了些錢，眼光獨到的他在福田口岸和皇崗
口岸購買了六、七套房產，最近他把天澤花園
的單位出售，賺近百萬元。凌先生手上還有一

些房產陸續在放盤，並把賣樓賺的錢轉投到工
廠，購買新的模具切割設備。
記者在東莞樟木頭鴻正地產中介採訪，看到

港人鍾先生正準備通過中介出售其香樟花園的
單位。他告訴記者，他在東莞買了十多個單
位，因感到房價漲不上去甚至還要轉跌，所以
想拋售香樟花園的單位，把資金用以開設智能
中高端音響設備的生產和銷售。

內地樓市持續低迷，一些原本準備赴內地投
資置業的港人擔心購入房產後樓價下跌，因而
只好持幣觀望，顯出一種矛盾的複雜心態。
在香港從事財經公關的港人蘇小姐告訴記者，
看到朋友早前在深圳觀瀾一花園購買的別墅和住
宅後，她心裡癢癢的，也想在觀瀾投資購買一套
總價150多萬元的房產，但是，因看到深圳樓市持
續低迷，她又在猶豫，擔心自己投巨資後萬一房

價下跌便陷入巨虧。因此，她不停地找內地朋友
打聽和了解深圳等地樓市情況：哪裡的樓盤有促
銷優惠，投資那兒安不安全，並密切關注港媒有
關珠三角樓市的報道，她甚至想到原籍福建的老
家投資，但又擔心資金安全而不敢出手。不過，
她擔心內地許多城市限購鬆綁，萬一樓價漲起來，
她又會因觀望而後悔，這種矛盾的心理已持續困
擾了她數個月。

港人置業猶豫 憂摸頂 港人珠三角六市房產成交數量
（去年和今年5至9月）

去年套數 今年套數
5月 84 136
6月 119 165
7月 143 186
8月 133 140
9月 131 134

數據來源：家家順控股有限公司 製表：李昌鴻

港人珠三角六市待售房產數據
（去年和今年1至9月）

去年套數 今年套數
1月 9 197
2月 15 229
3月 113 407
4月 122 502
5月 163 487
6月 191 460
7月 239 566
8月 220 675
9月 262 543

數據來源：家家順控股有限公司 製表：李昌鴻

■港人掛牌出售的中山星晨花園樓盤達500至600套，佔總體房屋比例近
一成。 李昌鴻 攝

■家家順區域總監李金玉稱，港人吳先生最近
割價10萬元拋售了皇御苑一期的單位，仍賺近
倍。 李昌鴻 攝

■港人持續拋售深圳皇崗口岸皇御苑的單位。 李昌鴻 攝

■莫先生及其朋友拋售珠海映暉灣樓盤，大減20萬元，仍賺90萬元。
李昌鴻 攝

■中原地產皇御苑網點有不少港人賣樓，但前
來購買的客人稀少。 李昌鴻 攝

■東莞樟木頭不少香港業主減價拋售住宅單
位。 李昌鴻 攝

■港人鍾先生拋售樟木頭一個單位，把資金轉投於中高端音響設備的研
發和生產。 李昌鴻 攝

■李耀智表示，今年首8月深圳新房和二
手房成交量下滑，不少港人加入拋售行
列。 李昌鴻 攝

拋房產


