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香港文匯報訊（記者 陳堡明）一手樓交投暢旺，惟
二手樓市場繼續出現背馳，近日再錄多宗減價易手成
交，分別位於跑馬地慧景園、屯門南浪海灣及天水圍
柏慧豪園，其中後者減價最多，累減55萬元，最終以
645萬元獲承接。
美聯黎燦強表示，該柏慧豪園單位為1座中層E

室，實用面積823方呎，四房連士多房間隔，獲買家
以645萬元承接，折合呎價7,752元，買家稱承接以自
住之用。原業主於2007年9月以367萬元購入單位，
物業升值76%。
同屬新界區，南浪海灣單位則錄一宗外區客的成

交，該單位原業主一個月內累減52萬元後，有外區客
以408萬元承接，祥益地產分行主管林英傑引述，原
業主於2006年12月以約150萬元購入，持貨近8年，
如今易手賬面獲利高達258萬元。該單位為6座中層C
室，實用面積為540方呎，兩房兩廳，實用面積計算
呎價為7,556元，成交價稍低於市價。

慧景園近5年升68%
至於港島區，跑馬地慧景園1座低層B室，實用面

積1,181方呎，套三房間隔，交吉出售，業主原叫價
2,450萬元，終減至2,419萬元獲買家承接，即是減價
31萬元，折算呎價20,483元。利嘉閣馮典峰指出，原
業主於2009年8月斥資1,438萬元購入單位，帳面獲利
981萬元，物業升值率達68%。

星灣御趁旺加推120伙

柏慧四房減55萬易手

大圍站項目今截標

香港文匯報訊 (記者顏倫樂)港鐵大圍站項目今日截
標。為免再度流標，港鐵早前大改招標條款，除直接
降低補地價18.5%至103.56億元外，亦讓發展商自行
選擇是否發展商場。不過，「有辣有唔辣」，條款列
明港鐵將來有權以當時市價的1.6倍回購商場部分，減
低不少發展商的投標意慾，但因項目住宅部分發展潛
力相當大，預料不少發展商仍對項目感興趣。

涉2900單位 長實明言爭
大圍站項目規模龐大，地盤面積521,107方呎，總樓

面2,879,155方呎，其中住宅部分佔2,050,327方呎，
預料可提供2,900伙；商業樓面 667,368方呎(包括不少
於14,854方呎單車停放處及單車徑)，另專上教育學院
佔約 161,460方呎。長實執行董事趙國雄昨日表示，
集團一定會入標項目，又指項目商場部分潛力大，但
未透露會獨資或合資。
市場消息指，大圍站項目的招標條款，除補地價較

兩年前首度招標的127億元大劈18.5%至103.56億元
外，折合每方呎樓面地價僅3,832元，亦提供兩個方
案，讓發展商自行決定是否要購買商場，若棄購港鐵
會支付75億元補地價。不過，條款列明港鐵有權在項
目獲批入伙紙10年後，首5年內以當時市價的1.6倍回
購商場部分，減低不少發展商的投標意慾。
另外，港鐵亦列明分紅最少15%，價高者得，同時
發展商收回發展成本的七成以上即開始計算分紅，意
味發展商隨時面對「蝕上加蝕」。

香港文匯報訊 土地註冊處資料顯示，本年第3季
整體物業買賣註冊共錄25,298宗，相比第2季上升兩
成半。香港置業高級執行董事伍創業昨日在報告中表
示，若以類型劃分第3季之註冊，非住宅物業註冊表
現跑贏大市，共錄4,688宗註冊個案，相比第2季的
3,347宗大幅上升約4成，按季升幅遠勝大市。
伍創業引述該行資料研究部指出，本年第3季非住

宅物業註冊共錄4,688宗，連升兩季，並創2013年首
季後新高。當中，純車位及其它之註冊佔最大部分，
共錄 2,856 宗，佔整體非住宅物業註冊逾 6成(即
61%)；其次為工廈及舖位，分別共錄791宗及578宗
註冊，佔約17%及約12%；至於商廈註冊錄最少註冊
個案，共錄463宗，佔非住宅物業註冊約1成。

商廈買賣倍升最多
不過，若按季作比較，當中錄最少註冊的商廈註冊

升幅最為明顯，錄463宗，相比第2季的230宗大幅上
升逾1倍(即101%)；而純車位及其它註冊亦錄升幅，
按季升近7成；至於工廈註冊則按季升約18%。相
反，舖位註冊卻錄跌幅，按季跌約24%。

非住宅註冊6季新高

十大屋苑周末低位橫行
「佔中」陰霾 新盤群推 業主價硬

在剛過去的周六日，中原地產十大屋
苑錄得7宗成交，按周升1宗 ，成

交屋苑位於太古城、新都城及嘉湖山
莊，分別錄得2宗、2宗及3宗，其餘7
個屋苑均是零成交。該行亞太區住宅部
總裁陳永傑認為，二手交投疲弱主要有
兩大因素。受「佔中」行動持續，部分
買家期望業主會擴大議價空間，惟大部
分業主認為「佔中」對樓價影響不大不
願讓步，令交投膠，此外，上周末港
九新界各區均有新盤推出，而且銷情理
想，令二手樓的購買力下降，他預計本
月的二手交投仍會持續於低水平徘徊。

中原港置各吞7蛋
港置同樣7個屋苑出現零成交。該行
截至昨午3時，剛過去的周六日僅錄得
約4宗成交，雖然按周宗增加1倍，但交
投量仍然徘徊低位。該行高級執行董事
伍創業表示，港島區成重災區，多個指
標屋苑包括太古城、康怡花園，以及九
龍區所有屋苑均未「開齋」。

伍創業指，一手睇樓量及交投與二手
交投處於兩極情況，二手交投非常淡
靜，全數屋苑睇樓量進一步下跌10%至
30%。他續表示，受「佔中」局勢未明
朗，二手買賣雙方普遍暫趨觀望，加上
一手新盤群推下，扯走不少二手客源，
令二手交投陷入膠。他預期，「佔
中」局勢一日未明朗，二手市場亦難望
有明顯起色，相信未來一二手交投兩極
化的情況將持續。
成交量同有增長的美聯物業，在剛過

去的周六日，十大藍籌屋苑錄得12宗買
賣，按周增加5宗，升幅達約71.4%。美
聯物業住宅部行政總裁布少明認為，
「佔中」行動帶來的負面影響已浮現。
他表示，市場持續吹淡風，部分二手

業主態度漸趨軟化，個別議價空間輕微
擴闊約3%，買賣雙方拉鋸情況略見紓
緩，加上發展商平價推盤策略奏效，一
手銷情不俗，本周末樓市交投氣氛見起
色。他指，倘若政局未有進一步利淡消
息影響，預期樓市觀望情緒或將減退，

準買家入市步伐可望重新啟動。

廖偉強：雙方均觀望
利嘉閣十大指標屋苑的成交量按周跌

3宗，錄得8宗二手成交。利嘉閣地產總
裁廖偉強認為，剛過去周末「佔中」行
動的影響有惡化的跡象，樓市氣氛轉趨
緊張，令剛過去的周六日的二手交投量
再次回落。
他指，各種政治因素對市場造成一定
的心理影響，買賣雙方均持觀望態度，
未敢輕易入市，加上一手新盤相繼推

出，市場焦點未明，買家放慢入市步
伐。他指，若「佔中」行動持續升溫，
預料二手市場成交量亦只能於低水平徘
徊。
另外，祥益地產高級營業經理潘鈺恒
表示，屯門邁亞美海灣昨錄得一宗成交
個案。買家以先開票後睇樓形式購入一
間兩房全海戶單位，成交價為382萬，
議價空間僅2％。同是屯門區的龍門居
昨亦有成交，買家住港島區，業主2日
連減30萬，最後以310萬包地價出售低
層3房單位。

香港文匯報訊（記者 黃萃華）受「佔中」局勢、新盤群推以及業

主定價所影響，二手樓市交投持續疲弱。大部分地產代理在剛過去

的周六日的二手成交雖有輕微回升，但交投量仍處於低位。中原地

產、美聯物業、港置及利嘉閣過去兩日十大屋苑統計成交數據由4

宗至12宗，儘管普遍錄得按周升幅，但仍維持低位成交水平，中原

及港置更各自有7個屋苑出現零成交。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂)恒地等旗下馬鞍山迎海
．星灣御，上周六開賣200伙，單日售出93.5%，發展
商「食住個勢」，周日隨即宣佈加推第3批單位，涉及
120伙，平均呎價14,575元。另外，嘉里何文田傲名昨
亦進行加推，涉及26伙，平均呎價約29,393元。太古
則更新西半山瀚然價單，並輕微削減置業優惠。
恒地、新世界及培新發展的迎海．星灣御昨日乘勢

加推第3批單位涉及120伙，主要為23座的兩房單位，

亦有少量25座的單位可供選購，以售價計算平均呎價
14,575元。價單顯示，新一批單位面積由481方呎至
1381方呎不等，當中最低入場費為23座3樓D室，實
用面積497方呎，售價610.3萬元，呎價約12,280元。
至於售價最貴單位為23座35樓A室，單位面積1,379
方呎，售價2,270.6萬元，而呎價最貴的單位則屬23座
38樓B室，每呎索價18,169元。
恒地營業（一）部總經理林達民表示，新加推的第3

批單位，售價有輕微
加幅，預計會於周末
發售。與此同時，為
讓市場集中銷售新推
出的第3批單位，林達
民表示，第1及第2批
價單的餘貨會暫時停

售。根據銷售安排顯示，停售單位涉及16伙。他又補
充，上周六賣出的第2批單位，以用家為主，93.6%屬
本港人士，而選擇即供付款佔105伙，選擇連二按的即
供計劃則涉約75伙。連同首兩批開賣單位，迎海．星
灣御前後已賣出約390個單位。

傲名加推 瀚然削優惠
另外，嘉里旗下傲名亦有加推，發展商昨日公布第2

張價單，涉及26個單位，單位面積由599方呎至1,708
方呎，售價由1,562萬元至6,800萬元不等，呎價介乎
23,045元至 39,813元，若按售價計平均呎價29,393
元。太古地產亦更新西半山瀚然價單，其中特別優惠
由原來4.25%，減至4%，優惠期至11月30日。

嵐山瀚然各錄撻訂個案
另外，長實嵐山第II期上周末公布首張60伙價單。

長實地產投資董事劉啟文表示，昨日睇樓客中有6成至
7成查詢2房至3房單位，而「1+親」單位亦有約2成
客戶查詢。問到未來會否加推，他表示要視乎市場反
應。
另外，嵐山及瀚然分別錄得1宗撻訂個案，瀚然36

樓B室於上月底宣布終止交易，為樓盤第3宗撻訂；嵐
山9座地下F室亦於本月初遭撻訂。
新世界及協成行合作發展的北角柏傲山昨日推售36

伙，消息指已賣出31伙，佔推售單位86.11%。連同迎
海．星灣御售出約190伙，及其他零星新盤成交等，一
手市場過去兩日共錄得約240宗成交，較之前一周約
456宗成交下跌47.37%。

李慧詩任迎海挑戰賽嘉賓
馬鞍山樓盤「迎海」贊助舉辦「迎海單車挑戰賽」金一里衝線皇，昨日

吸引近300名選手參賽。恒地營業(一)部總經理林達民出席頒獎典禮，並邀
請「仁川亞運」勇奪兩面單車賽金牌的「牛下女車神」李慧詩任嘉賓。

■大圍站上蓋項目。 記者張偉民 攝

■恒地林達民表示，星灣御新加推的第3批單位有輕微
加價，預計周末發售。 記者顏倫樂攝

■左起：長實趙國雄、何家欣、楊桂玲及劉啟文介紹
嵐山II項目。 記者顏倫樂攝

■港置過去兩日在太古城皆沒有錄得成交。 資料圖片

中原十大屋苑過去兩日表現
地區 屋苑 宗數 按周變幅
香港 太古城 2宗 +100%
九龍 新都城 2宗 上周零成交
新界 嘉湖山莊 3宗 -25%

合計 7宗 +16.7%
註：其餘屋苑零成交。 製表：記者 黃萃華


