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香港文匯報訊（記者陳楚倩）傳統樓
市銷售旺季「金九銀十」經已過半，但
目前看來，多間內房企僅達到全年銷售
目標的一半，發展商仍需以促銷減價
「以價換量」方式去貨。不過在內地公

布取消限貸後，上周五內房股全線反
彈，大行認為政策對樓市正面，預計整
體內房企在短期內有20%至25%的銷售
增長。

內房股在上周五表現出眾，融創中國

(1918)當日升12.2%，綠城中國(3900)全
日升 8.9%，富力地產(2777) 扭轉五連
跌，由逾兩年半低位反彈，升8%。

渣打料銷售上升20%
渣打在研究報告中

表示，新政策具正面
作用，可刺激成交量
增加。預期19間上市
的內房發展商的合約
銷售於 9 月及 10 月可
按月升 20%。摩通亦
對新措施看法正面，
料能釋放家庭住屋需
求，預測大型內房的
銷售表現按月有 25%
改 善 。 一 眾 內 房 股
中，大型房企中首選
萬科(2202)及中國海外

(0688)； 中 型 房 企 首 選 富 力 及 世 房
(0813)；小型房企看好合景泰富(1813)。

一眾內房股也借勢發力，希望在第四
季追趕，努力完成全年目標。華潤置地
(1109)首八個月銷售只佔全年銷售的
52.6%，公司在國慶長假期加大促銷
力，從10月1日起推出全國39城、72個
專案、每天1,000套特價房源等「國慶放
價」大型促銷活動。

萬科夥阿里賣樓
內房龍頭萬科亦搞作多多，杭州萬科

夥拍阿里巴巴推出「淘寶花銷抵房款」
活動，一個月賣出900多套房子。廣州
萬科聯合騰訊做「萬科理財通」，透過
互聯網金融手段積極營銷。成都萬科則
開展全民營銷O2O模式。萬科首三季錄
得銷售額1,483億元人民幣，按年增長
15%，完成全年目標2,000億元的74%。

香港文匯報訊 佳兆業(1638)昨宣布，9月樓宅合約銷售額約
43.589億元（人民幣，下同），按年上升108.9%，合約銷售面積合
共約482,989平方米，按年增加114.6%，平均售價約為每平方米
9,025元，按年下跌2.7%。

該集團今年首九個月合約銷售合共194.045億元，銷售面積則為
1,910,986平方米，較去年同期分別增加15.7% 及5.5%。期內平均售
價約為每平方米10,154元，較去年同期增加9.6%。

香港文匯報訊 據網易房產數據中心最新
數據顯示，國慶長假前三天廣州全市網簽
224 套一手房，相比去年 416 套同比下降
41.65%，均價則達 11,533 元人民幣/平方
米，同比上升18.95%。《信息時報》報道
指，房貸新政的利好在一定程度上促使開發
商積極促銷，國慶黃金周期間多個樓盤推出
驚喜優惠吸引購房者出手。

送15年管理費
消息指，東部黃埔新福港鼎峰驚現凌晨3點

排隊搶房；廣東保利董事長余英於凌晨5點在
新浪微博上公布賣樓；白雲區一樓盤推出「國
慶9重禮」優惠活動，包括送15年管理費、車
位95折、買商舖送黃金等，優惠給力，吸引
不少市民前來諮詢。值得一提的是，有些樓盤
已開始落實「認貸不認房」的房貸新政，以第
一次貸款的利率優惠及首付處理。

番禺樓盤時代傾城的銷售人員表示，現在符
合新政策條件的二次置業客戶就可以按30%交
首付購房。碧桂園天璽灣、新福港鼎峰和天河
天健上城等銷售人員也表示，即日起按新規執
行「首套房貸還清，二套房首付三成」。

有業內人士表示，目前斷言樓市成交慘淡
為時尚早，很多人在國慶黃金周期間落訂、
認購房屋，到黃金周後才正式簽約，因此國
慶樓市的成交會逐步顯現。中原地產項目部
總經理黃韜表示，在利好政策刺激下，旗下
代理的樓盤客流增加50%，成交量也比預期
增加20%。

黃韜分析稱，房貸新政對廣州樓市積壓的
大戶型消化會有幫助，改善型置業會積極入
市，購房需求將逐步釋放。

中國人民銀行和中國銀監會9月30日宣布，擁有1
套住房並已還清購房貸款的家庭，再次申請貸款

購買普通商品住房時與首套貸款待遇相同。現時購買
首套普通自住房的家庭，貸款最低首付款比例為
30%，貸款利率下限為貸款基準利率的0.7倍，具體由
銀行業金融機構根據風險情況自主確定。

美聯：樓價跌幅將收窄
美聯集團執行董事兼中國部行政總裁張錦成認為，

放寛限貸可起到止跌樓價及平穩市道的作用，雖然放
寛限貸只惠及部分買家，但放寛「 限貸」相較「限
購 」的救市力度更大，根據以往經驗，放寛限購的效
力也只能維持2至3星期，且只對剛需型住宅有較為明
顯的刺激作用。

他預計，第四季的樓價跌幅將收窄，成交量會有
10%的增長空間。

有內房分析員表示，政策對樓市「金九銀十」有利
好作用，但無助現時樓價及成交下跌的局面。新措施
仍需一段時間才能在經濟上顯現，預期明年上半年樓
市才會開始好轉。

據統計，在8月至9月期間，差不多每周都有城市宣
布取消限購政策。有消息指，海南三亞市或短期內正
式放寛限購。倘實施，仍執行限購的城市就只剩下北
京、上海、廣州和深圳。

凱基證券董事鄺民彬認為，內房整體市場仍然面臨
供過於求、高庫存的問題。今年恒大(3333)開拓其他業

務謀轉型，萬達擬來港集資，反映發展商不看好後市
發展。他指現時內房企正值調整期，政策雖有止跌的
作用，但其股價在今年內不會出現大反彈。散戶需留
意內房企的庫存及負債比率，以防隨時向股東抽水拎
錢，相對較看好中國海外(0688)、華潤置地(1109)等大
型內房企。

事實上，雖然各地先後取消限購，但仍無阻樓市量
價下跌。據國家統計局發布的全國房地產開發和銷售

情況數據，今年1月至8月，商品房銷售面積約6.5億
平方米，按年下降8.3%；商品房銷售額4.1萬億元人民
幣，同比下降8.9%。兩者降幅較1月至7月擴大0.7個
百分點。

商品房庫存量攀升
於8月底，全國商品房待售面積5.61億平方米，較7

月底增加930萬平方米，反映庫存又再攀升。

人行鬆貸 內房成交望增10%香港文匯報訊（記者 陳楚倩）繼取消

限購令後，內地在十一黃金周前宣布放

寬限貸令。市場預期政策有助內地樓價

止跌回升，發展商毋須加大力度減價促

銷。有地產代理預計，第四季的成交量

將有10%的增長空間，樓價跌幅亦會相

應收窄。
內地近期放寬樓控政策

‧今年兩會期間，總理李克強表示，對樓市分類調控與雙
向調控，有別以往「堅持樓市調控不動搖」的論調。

‧6月27日，呼和浩特成為首個正式鬆綁樓市限購令的城
市。

‧8月到9月，鄭州、瀋陽、大連、佛山等城市先後放寬限
購令，差不多每周都有城市宣布取消相關政策。至9月
底，在內地47個執行限購令的城市中，只剩下北京、上
海、廣州、深圳四個一線城市和海南省三亞市仍堅守限
購令。

‧9月30日，人行放寬首套房限貸。已購買一套商品住宅
的家庭，在還清首套房貸款後，再購買第二套商品房
時，可以享受首套住房的貸款優惠。

製表：記者 陳楚倩

香港文匯報訊（記者黃慧江西報道）江西省南昌高新區
將加速推進瑤湖生態科技新城建設，並引進香港新世界集
團投資300億港元開發瑤湖島項目，該島定位為國際生態
科技旅遊示範島。

此外，在加快推進瑤湖生態科技新城建設中，下半年要
完成拆遷面積40萬平方米，加快推進在建的220萬平方米
安置房建設，確保全年竣工交付安置房50萬平方米。

大型房企「銀十」促銷谷數

江西引300億港資建瑤湖島
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佳兆業上月銷售增逾倍

部分內房股銷售表現
公司 首8個月銷售額 全年目標 達標率
中國海外(0688) 917.7億港元 1,400億元 65.6%
龍湖地產(0960) 282.2億元人民幣 570億元 49.51%
碧桂園(2007) 725.1億元人民幣 1,280億元 56.6%
恒大地產(3333) 900億元人民幣 1,100億元 82%

製表：記者陳楚倩

■有業內人士表示，很多人在國慶黃金周後才正式簽
約，因此成交會逐步顯現。 資料圖片

■有內房分析員預期，樓市在明年上
半年才會開始好轉。 資料圖片
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2:00 FIBA 籃球世界
2:30 世界田徑挑戰賽 - 柏林

站
3:30 英格蘭超級桌球聯賽
5:30 FIBA 籃球世界
6:00 世界男子職業網球巡迴

賽-卡塔爾公開賽
8:00 FIBA 籃球世界
8:30 世界盃短池游泳賽-新加

坡站
10:00 體育王
10:30 FIBA 籃球世界
11:00 韋伯盃保齡球賽
12:30 體育王
1:00 英格蘭超級桌球聯賽
3:00 體育王
3:30 韋伯盃保齡球賽
5:00 FIBA 籃球世界
5:30 體育王

中央電視台-1
（數碼頻道）

9:15 人與自然
9:42 導視
9:43 那時光影

11:47 請您欣賞
11:48 精彩一刻
12:00 新聞30分
12:30 導視
12:32 今日說法
1:00 導視
1:01 劉海砍樵
1:47 劉海砍樵
2:33 劉海砍樵
3:19 劉海砍樵
4:05 動物世界
4:35 天天飲食
4:50 精彩一刻
4:55 第一動畫樂園
6:58 導視
7:00 新聞聯播
7:30 公益宣傳短片
7:31 天氣預報
7:36 公益宣傳短片
7:39 焦點訪談
7:55 公益宣傳短片
8:00 前情提要
8:00 馬向陽下鄉記
8:46 前情提要
8:47 馬向陽下鄉記
9:33 人與自然

10:00 晚間新聞
10:30 導視
10:32 動物世界
11:02 導視
11:03 愛情面前誰怕誰
11:49 導視
11:51 愛情面前誰怕誰
12:37 導視
12:39 生活早參考
1:24 導視
1:26 天天飲食
1:41 導視
1:43 動物世界
2:13 請您欣賞
2:13 我的經濟適用男
2:59 我的經濟適用男

中央電視台
（國際頻道）

6:00 中國新聞
6:13 遠方的家
7:00 中國新聞
7:28 海峽兩岸
8:00 中國新聞
9:05 邊疆行精選-60
9:46 邊疆行精選-61

10:27 邊疆行精選-62
11:13 1949城市記憶4
12:00 中國新聞
1:00 體驗真功夫
1:49 延安頌
2:36 延安頌
3:21 延安頌
4:09 延安頌
5:00 中國新聞
5:15 遠方的家
6:00 中國新聞
6:15 中國文藝
6:45 國寶檔案
7:00 中國新聞
7:15 1949城市記憶5
8:00 走遍中國
8:30 海峽兩岸
9:00 中國新聞
9:30 今日關注

10:00 文明之旅
10:45 全球華人資訊
11:00 今日亞洲
11:26 遠方的家
12:11 中國文藝
12:41 國寶檔案
1:00 中國新聞
1:15 百家講壇
2:00 新聞聯播
2:30 華人世界
3:00 中國新聞
3:15 文明之旅
4:00 中國新聞
5:00 走遍中國
5:30 華人世界


