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柏天心
樓市八卦陣

尖沙咀位於整個九龍的南面，以玄空飛星來看，八運
（2004年至2023年）的南面「一白」、「八白」、「九
紫」均當旺。其中「九紫」帶開心喜慶熱鬧，故尖沙咀
適合零售買賣行業，金巴利街、金巴利道、加連威老
道，即分別韓國街、婚紗街、潮流購物街，就全以零售
業聞名。由於九運期間（2024年至2043年）九紫運勢更
好，所以說尖沙咀將旺足30年。

愈近海愈聚財
不過，尖沙咀整個區內，這三條街道一帶舊區林立，

市區舊樓重建不斷，地運雖然會愈來愈旺，但相比同區
廣東道一帶，名氣明顯被蓋過。廣東道一帶有海港城，
更屬大型郵輪的泊港，原本就設計予乘搭郵輪的旅客旅
遊，並為最早發展的地區之一。整座建築物望海，風水
上有所謂迎風聚氣，海港城望海，聚財能力強，愈近海
愈強，故此大型名牌店舖林立。
反觀位置較遠離海岸的上述三條特色街，雖然「食
正」南方九紫地運，但未能如廣東道般聚財，新舊交替
之間，名氣相比廣東道有所不及。廣東道直至一運
（2044年至2063年），仍然相當興旺，因為一運期間，
「一白」官星屬水，建築物向海會更旺。

命格較冷宜居
另外，南方屬火，所以秋天、冬天出生的人士，因命

格較冷，有一點火可以取暖，較適合生活於尖沙咀。零
售行業因有金、水，於尖沙咀從事該行業亦不錯。
最近「佔中」行動對經濟造成影響，原來早已有跡可

尋，本專欄7月就曾提到：「香港整體經濟於農曆八月
（西曆8月25日）將向下滑，因為農曆八月及九月均有
一顆較差的星，八月為太陰星、九月（西曆9月24日）
為廉貞星。」
當時本欄曾提及：「看一看農曆八月的香港，屆時政

治爭拗將踏入最高峰，甚至影響經濟，時間上亦相互吻
合。經過農曆八月至九月較差的時期，踏入農曆十月
（西曆11月22日）卻仍未消停，巨門星將重臨，屆時香
港將有一場更大的爭拗，經濟亦再見後退。」
及至農曆十一月（西曆12月22日）及十二月（西曆

2015年1月20日），大市喘定。因為十一月有顆天相
星、十二月有顆天同星，兩星均屬較為平穩之星。不
過，由於十一月田宅方面有一顆太陽化忌，可以預測屆
時樓市會面臨一個頗大的波幅，整個地產市道亦會有一
個大的調整。

尖沙咀旺足30年 本文曾分析聯儲局議息會議聲明對環球股匯債
市的影響。結果，上周基本上所有高風險資產，
作了一些調整，但調整並非顯著。為何？本部認
為是受到短期及中長線因素所影響。
先看短期因素方面，8月美國消費物價指數是按
月下跌。除了因為能源價格出現回落外，亦反映
美國經濟復甦步伐只屬溫和。若本周公布的非農
業職位及工資增長只屬市場預期，將印證了有關
因素。聯儲局官員的看法，亦正好反映了對美國
經濟復甦前景並非想像中樂觀。在聯儲局內持續
有投票權的紐約聯儲銀行行長杜德利最近接受訪
問時表示，目前通脹低於2%水平，聯儲局應容許
經濟稍為過熱，把通脹推至2%的水平。他更表
示，若美元持續大幅上升，將打擊美國出口，且
輸入產品的物價升幅將會有限，令通脹更難以達
到目標。

不宜對經濟過分樂觀
另外，明尼亞波聯儲銀行行長柯薛拉柯塔表

示，聯儲局不宜對經濟過分樂觀。若通脹持續低
於局方訂下的2%目標，將會令公眾質疑聯儲局捍
衛物價穩定的決心，亦會影響到通脹預期。其
實，美國目前的經濟，似乎與金融海嘯後初期歐

洲的經濟相似。特別是匯率及通脹有所回升，且
兩地人口均呈現老化問題。但結果，歐洲在數年
內出現了被稱為日本版的經濟及物價下跌。歐洲
央行今年以來已多次出手拯救，反映央行對區內
經濟的憂慮。因此，聯儲地方行長的發言，可以
視為對聯儲局的預警。
與此同時，聯儲局內鷹派委員出現了壞消息。
繼達拉斯分行行長李察費希爾將於明年4月離任
後，費城聯儲銀行行長普洛瑟亦將於明年3月退
休。按照聯儲局的權力交替時間表，將會由兩位
鴿派行長接任。二人分別是芝加哥分行行長埃文
斯，以及三藩市聯儲行長威廉斯。由此可見，明
年聯儲局公開市場委員會，將會由鴿派主導。
根據聯儲局上次公布，局內委員對明年目標利

率看法的點陣圖，可以預期明年聯邦基金利率最
普遍是在1厘至1.75厘水平。若按會議時間，明年
只會召開8次會議，預料明年4月便開始加息行
動，否則便出現三大可能：一、明年目標利率將
低於1.75厘；二、可能早於4月便加息；三、可能
明年下半年會議上調利率達0.5厘。至於本周，市
場聚點將在美國非農就業新增人數，市場預期人
數會按月增加。

■康宏投資研究部環球市場高級分析員 葉澤恆

明年加息有三大可能
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想瘋狂購物？行尖沙咀啦！想食好嘢？行尖沙咀啦！想揾特色嘢？梗係行尖沙咀啦！

遊客到尖沙咀會直奔廣東道，殊不知一眾名牌連鎖店背後，其實還有不少具魅力的特色

街道，例如「婚紗街」金巴利道，「小韓國」金巴利街，以及專賣平價化妝品和流行服

飾的加連威老道。不過近年韓風勁吹，3條街道的特色變得日漸模糊，加連威老道更被

連鎖店攻陷，失去平價優勢。金巴利道後段則冒出不少新潮韓式酒吧、小食及甜品店，

吸引居港韓人幫襯，氣勢遠超一街之隔的「小韓國」。 ■香港文匯報記者 張易

近年韓劇熱播帶動韓流襲港，很多人去過韓國後，對
當地小食念念不忘。幸好，在香港亦可以找到韓食蹤
影。短短200多米的金巴利街，集中了11間韓式餐廳和
5間韓式士多，由天文臺道拐入，濃濃韓國風情撲鼻
來。

士多泡菜原汁原味
這裡不僅是香港人體驗韓風的好去處，不少在香港生
活的韓國人亦經常來此購買泡菜或調味料。來香港10
年的韓人孫正浩平時與太太在家炮製韓式料理，自言牛
肉、蔬菜可從本地超市就近選購，但論辣椒粉等調味
料，就一定只在金巴利街購買，為的就是原汁原味。
士多貨品種類多樣，舉凡韓國零食、泡麵、飲料、佐
料，甚至人參酒和泡麵鍋均能找到，當中不乏泡菜專門
店。記者到訪一間名為「韓國食品」的士多，門口零零

散散堆放着水果和零食。韓籍店員李小姐表示，八成客
人是港人，最好賣的是香蕉牛奶、泡麵和零食，韓人則
多數來買伴菜和調味料。

韓式餐廳愈開愈多
除了幫襯士多，很多人來金巴利街，是為了一嚐正宗
韓式料理。像是一間名為「亞之媽」（韓語「嬸嬸」的
音譯）的食肆，單單店名就令女生浮想聯翩，彷彿置身
韓劇情節，心裡暗暗呼喚「歐巴」（韓語「哥哥」的意
思）。
但正所謂成也蕭何敗也蕭何，韓式餐廳及售賣韓國食

品的商店愈開愈多，金巴利街舖租較5年前飆升四成，
至今仍是求過於供，一舖難求。不少居港韓人為趁韓流
商機創業，紛紛轉而搶佔一街相隔的金巴利道舖位，反
令昔日「小韓國」落得冷清。

尖沙咀有一人氣旺盛的角落，就是嘉蘭圍的利時商
場，曾幾何時是香港的設計和潮流發源地，相傳「賣甚
麼就流行甚麼」。

本土設計潮流發源地
如今利時的影響力遠不及當年，但仍留駐着一批才華

橫溢的設計師，港人戲稱他們是有個性的藝術家，每天
下午四五點才施施然回去開店，好像從不缺錢一樣。不
喜歡跟人撞衫的，來利時一定不會錯。
租金相宜令香港年輕人開店「更上一層樓」，多姿多

彩的樓上舖於是成為加連威老道的另一特色。樓上舖以
時裝店或cafe為主，貨品多是本地設計師作品或罕有舶
來品，要想追尋風格獨特的衫褲鞋襪，不妨抽空一遊。
不過近年舖租節節攀升，個別持有地舖的業主有見

外國品牌搶租積極，寧願把舖租予財大氣粗的連鎖
店。售賣Texwood牛仔褲品牌多年的蘋果牌牛仔褲譚
氏家族，旗下加連威老道自用舖，7月便獲韓國護理
用品Nature Republic承租，月租約100萬元。
租金高企加上連鎖店當道，加連威老道今時今日漸

失以往平價優勢，商品類別亦開始與銅鑼灣駱克道、
旺角西洋菜街等旺區購物街類似，教人唏噓。

由港鐵尖沙咀站B2出口沿彌敦道北行5分鐘，可見
香港樓層數目最高的商場建築「The One」，其所在
的東西走向街道便是加連威老道。相傳該街得名於
1909年，當時的港英政府整頓九龍區街道名稱時，為
紀念英國殖民地大臣加連威老伯爵（Earl Granville）
對香港政策提供過很多意見，便將該段道路命名為加
連威老道。

化妝品一應俱全
若說廣東道是遊客的購物天堂，旺角是本地年輕人

的潮流勝地，那麼加連威老道便是遊客和本地人皆受
落的購物街。遊客絡繹不絕，乃因這條街有號稱全港
最便宜的龍城大藥房，以及一應俱全的水貨化妝品
店。本地人流連忘返，則是衝着日系品牌為主的
「The One」，以及大大小小平價服飾店。
約550米的街道，穿過前半段各大連鎖化妝品店，

映入眼簾的是各式各樣出口成衣和時尚少女服飾店，
從日本原宿風到美國街頭風均可找到，風格全憑店主
品味。花點心思挑選，有時只要幾十元便可買到不錯
的服飾，偶爾還可以遇上名牌尾貨或樣品。

幾乎每個城市都會有一條婚紗街，台北有中山北路
二段、新加坡有士南邦路、廣州有江南大道北，香港
則是金巴利道，是新人籌辦婚禮前不可不逛的勝地。
數一數，接近半公里長的金巴利道，至少集中了21間
婚紗店，在夜燈映襯下甚為壯觀。
漫步幸福滿載的金巴利道，經常有人詢問要不要拍

婚照、寫真。很多婚紗店的裝潢充滿歐陸名店色彩，
地方寬敞，櫥窗設計極盡心思，展示的婚紗晚裝各具
特色，單看櫥窗已教人眼花繚亂。

■■金巴利道的婚紗店夜金巴利道的婚紗店夜
晚分外耀眼晚分外耀眼。。 張易張易 攝攝

■韓劇《來自星星的你》捧
紅了炸雞配啤酒。

顏倫樂 攝

■金巴利街（韓國街）設有多間韓國特產店。
顏倫樂 攝■餐廳名喚「亞之媽」，有創意亦有趣。 顏倫樂 攝

金巴利街 正宗「小韓國」 加連威老道 衣履雜貨集散地

利時商場 買時裝包無撞衫

金巴利道 香港婚紗街

除了婚紗店和潮流商
舖，金巴利道亦是進入
「九龍蘭桂坊」諾士佛
臺的必經之路。記者沿
街東行，發現天文臺道
至漆咸圍中間短短 90
米，近年儼然變為年輕
人版「小韓國」，人氣
超越金巴利街。

年輕人版「小韓國」
無聽過「明洞屋」、

「喜來稀肉」、「漢
城」，至少聽過「李
家」炸雞吧？話說一部
韓劇《來自星星的你》
讓港人突然愛上韓式炸
雞，李家炸雞便每日大排長龍，閒閒哋一等就兩三個
鐘。別看店面好似黑店，其實是一家正當韓式酒吧，
據說人氣最旺時，龍尾排到隔壁酒吧，足見韓流在香
港威力之大。
來這裡用膳，一進門侍應就會以韓文大叫「歡迎

你」，繼而奉上熱茶和無限暢食的前菜，彷彿瞬間穿越
到首爾。記者在李家店前逗留稍許，便見一對韓國情侶
慕名而來。金姓男生解釋，自己與女友是來香港讀書的
韓國人，來李家吃炸雞，能找回家鄉的味道。他並建議
記者到對面街韓式咖啡廳坐坐，「感覺會很夢幻」。

漆咸圍 炸雞有家鄉味道

■■加連威老道充滿大加連威老道充滿大
大小小特色店舖大小小特色店舖。。

張易張易 攝攝

■金巴利道後段已
成另一個「小韓
國」。 張易 攝
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