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美聯：「佔中」礙黃金周交投

上月樓宇買賣額料回落
香港文匯報訊 中原地產研究部高級聯席董事黃良昇昨日在
報告指出，今年第3季（截至9月26日）整體樓宇（包括住
宅、車位及工商舖）買賣臨時宗數錄得24,545宗及1,633.88億
元，預測整季錄得25,300宗及1,670億元，將創自2012年第4季
後按季新高。整體宗數及金額連升2季，分別累升61.0%及
31.7%。不過，按9月單月來看，整體登記暫錄（截至9月26
日）7,243宗總值477.2億元，料全月錄得8,000宗及510億元，
較8月上升1.2%及下跌2.6%。

一手私宅宗數料降36.5%
一手私人住宅方面，9月暫時錄得873宗總值116.31億元，該

行預測全月將錄得1000宗共135億元，較8月下降36.5%及
18.2%。回顧9月，將軍澳天晉IIIA為暫錄最多登記宗數新盤，
共209宗，總值18.2億元。大埔嵐山1期暫錄得76宗，總值4.26
億元，而元朗尚悅暫錄得55宗，共2.80億元。
另外，該行預測第3季一手買賣將達5,060宗及595.0億元，
金額創自1995年第3季有記錄以來按季歷史新高。全年方面，
2014年一手私人住宅暫錄得11,762宗及1,203.39億元，已經超
過2013年全年的9,753宗及922.72億元，反映本年度有多個一
手大型樓盤推售，市道氣氛旺熱。
二手私人住宅方面， 9月暫時錄得3,909宗，總值217.89億

元，預測全月將錄得4200宗共238億元，較8月升0.4%及跌0.3%。
大型屋苑方面，嘉湖山莊9月暫錄94宗，沙田第一城68宗，美孚新
邨56宗及太古城38宗。黃良昇預測第3季二手買賣約13,190宗及
740.0億元，將為2012年第4季後，創近兩年按季新高。

柏景灣呎價刷新高
香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）奧運站柏景灣創呎價新高紀錄，
市場消息指，屋苑的6座極高層B室，實用面積864方呎，作價1,548
萬元易手，折合呎價17,917元，刷新屋苑分層單位的實呎新高。
至於原業主於2009年以848萬元買入，今趟轉手物業升值83%。
美聯物業吳紹輝表示，「佔中」為樓市增添不確定因素，惟
市場需求仍然強勁，該行剛錄得藍田麗港城兩房戶成交，做價
約595萬元，創同類新高。剛錄成交單位為麗港城3期37座高
層G室，實用面積517方呎，為2房間隔，買家斥資約595萬元
承接，按易手價計，實用呎價約11,509元。原業主易手賬面獲
利155萬元，物業期內升值35%。

用家付DSD購兆康苑
另外，祥益地產李啟昌表示，

日前屯門居屋兆康苑錄成交單位
為P座低層5室，實用面積434方
呎，兩房兩廳，獲同屋苑分支家
庭垂青。該買家以288萬(自由市
場價)購入上址自住，平均呎價為
6,636元，屬市場價成交。由於買
家手持多於一個物業，是次成交
須繳付雙倍印花稅（DSD）約
8.64萬承接單位。 ■■柏景灣柏景灣 資料圖片資料圖片

無懼「佔中」新盤部署搶客
由太古發展的半山豪盤瀚然，昨天進

行第二輪銷售，部分單位較首批單
位提價約3%。昨天在該盤位於鰂魚涌的
售樓處所見，多名代理自下午2時左右陸
續到場登記。市場消息指，開售約一小
時已有至少13伙獲認購，佔該批單位五
成。太古地產住宅業務董事杜偉業表
示，該盤一度有17組買家到現場揀樓，
並不考慮加推。對於「佔中」，他相信
對本港樓市短期影響輕微，集團完全沒
有改變推盤的計劃。
中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑表
示，是次銷售旗下客戶出席率約佔六
成，約兩成已登記買家因「佔中」影
響，入市表現猶豫，缺席揀樓。現階段
主要因交通受阻，睇樓量受影響，減少
約50%，生意額則減少兩成。至於對樓
價影響，陳永傑指，需視乎「佔中」事
態發展，若於一周內和平解決，對樓價
影響不大，但若事件拖延逾一周，樓價
面臨下調的風險。

星灣御累收2800票
另一邊廂，由恒地、新世界及培新合
作發展的烏溪沙迎海．星灣御，軟銷攻
勢升溫。發展商昨天為項目位處的馬鞍
山區進行路演活動，恒地營業（一）部

總經理林達民表示，該盤暫時累收2,800
票，當中用公司名登記是「零」，全部
均以個人名義登記，故按首批194伙計，
暫超額認購逾13倍。本周末將會進行首
輪發售，不排除首天發售數天內公布下
一張價單和銷售安排。
被問到「佔中」的影響，林達民說市

場運作仍然正常，在剛性需求下，市場
仍有中長線需求，短期內不會有問題，
「嗌下交無事」。

柏傲山入場費1501萬
新世界旗下位於天后的豪盤柏傲山，

昨天推出次張涉及60伙的價單，並旋即
公布銷售安排。據該盤2號價單顯示，該
批單位分布於第5及6座，單位實用面積
由597方呎至1,197方呎不等。單位售價
由最低1,501.8萬元至最高4,288.6萬元，
呎價則由22,002元至35,828元。而同日
公布的銷售安排顯示，該盤可供出售的
132伙定於明天（2日）截票，於周五（3
日）進行抽籤後隨即在4日進行銷售。
發展商提供多元化的折扣，包括指定人

士及採用指定付款方法，分別提供3%售價
折扣及最高達樓價6%回贈，同時買家可選
擇從價印花稅（DSD）的90%或買家印花
稅（BSD）的60%現金回贈等優惠。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）國慶兼重陽節「孖假」來臨，各路

新盤無懼「佔中」衝擊，趁機展開銷售部署。半山新盤瀚然昨天次輪

推售26個單位，市場指即日沽出至少13伙；烏溪沙大盤迎海．星灣

御收票持續，暫累收約2,800票。至於天后豪盤柏傲山則新推第2張

價單，並定於周六（4日）推售132伙。

政府投標箱避「佔中」轉北角
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 「佔
中」行動實施三天，政府昨日宣佈，
由於添馬政府總部大樓實施特別進出
安排，在大樓東翼地下的政府總部投
標箱暫時不接收投標書，所有原應放
入該投標箱的投標書須轉放位於北角
政府合署地下的政府物流服務署投標

箱內。此項特別安排即時生效，直至
另行通知為止。由於地皮招標亦使
用該投標箱，下一次有地皮截標為
本月 17日的大嶼山東涌第 53a 區酒
店地，未知屆時「佔中」發展如
何，若情況未變，發展商入標投地
需轉至北角。

香港文匯報訊（記者顏倫樂）
十一黃金周過往是內地人來港置
業的黃金檔期，但自買家印花稅
（BSD）辣招出台以及近期內地
陸續放寬限購，加上「佔中」行
動對樓市帶來一些不穩定因素，
美聯物業相信黃金周內住宅物業
交投將下跌。
美聯物業首席分析師劉嘉輝昨

表示，內地人於港置業比率已連
跌兩季，該行綜合土地註冊處資
料顯示，內地買家佔本港個人買
家於整體住宅註冊宗數比例，由
第 1 季的 7.1%下跌至第 2 季的
5.5%，金額方面由 12.7%跌至
9.5%。

內地客入市料再跌
劉嘉輝表示，內地人減少來港入
市，與同期樓市交投復甦走勢背馳，
可見次季樓市主要由本地需求推動。
近期內地非一線城市的限購令陸續
放寬，而經濟增長放緩，部分內地

資金或傾向投資內地樓市，令來港
資金進一步被分流，而正值復甦的
歐美樓市亦對內地人有一定吸引力，
再加上本港辣招持續，內地人來港
買樓數量料將進一步回落。
縱使內地人比例在整體住宅物

業市場出現下跌，但其入市一手
新盤的比例卻不跌反升。第2季的
註冊宗數比率為約13%，較第1
季的約12.2%微升，相信因現時
發展商推售新盤會附帶稅項回贈
優惠，而二手業主一般不會提
供，新盤大多市價推售，內地購
買力自然流向一手市場。
二手方面，第2季內地買家於
二手住宅市場的宗數比率只有
3.8%，較第1季的4.9%下跌，連
跌兩季之餘，僅高於去年第1季
DSD出台時錄得的3.5%。畢竟，
BSD提高購買二手住宅的成本，
而二手樓價又在歷史高位橫行，
均削弱他們購買二手住宅的意
慾。

■太古發展的半山豪盤瀚然啟動第二輪開售。 記者張偉民 攝


