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樓市速遞樓市速遞

香港文匯報訊（記者顏倫樂）老牌酒家新光酒樓
早前委託韋堅信測量師行公開招標葵涌和宜合道葵
星中心地下93-95號連高層地下舖位以及荃灣荃景
圍86號荃灣中心地下G3舖，面積分別50,024方呎
及18,304方呎，意向價約4.8億元及1.4億元。該行
昨日公布，截標日期由9月30日順延至10月15日。

新光賣巨舖延截標

貴陽新世界酒店開業
香港文匯報訊 貴陽新世界酒店昨日開業，成為新世界

酒店及度假村品牌旗下首家位於中國內地西南區的酒店。
貴陽新世界酒店作為「金陽新世界」房地產項目的重要

組成部分之一，貴陽新世界酒店坐落於貴陽銳意開發建設
的新城市中心觀山湖區，鄰近貴陽行政中心和貴陽國際會
展中心。酒店擁有306間客房，由高級客房、豪華客房、
套房和總統套房等七種房型構成，面積由45平方米至623
平方米不等。

生利工中地廠近億易手

甜品店月租10.5萬駐耀華街

長旺道舖減價一成放售
香港文匯報訊 美聯旺舖鮑昌華表示，該行獲業主

委託代理放售旺角長旺道33、34A一個雙連舖位，
舖位門面寬闊有26呎，面積約400平方呎。業主想
減持貨量，原本叫價580萬元，現減價約一成，意
向價約520萬元。物業部分已出租，現連租約出
售，租客為水電工程，月租約13,000元。

香港文匯報訊 中原(工商舖)梁偉傑表示，鄰近時
代廣場、OLIV及金朝陽中心二期MIDTOWN的銅
鑼灣耀華街租務氣氛熾熱，其中25號地舖剛獲甜品
店以月租10.5萬元進駐開設分店，按該舖位面積約
778方呎計，平均呎租約135元。
梁氏指，銅鑼灣零售飲食業發展成熟，新近有多

幢銀座式食廈落成。以耀華街為例，近年地舖呎租
節節上升，平均已由2010年的90元升至現時130元
左右水平，預計舖位租金價格將平穩向上發展。

香港文匯報訊 市傳近期活躍於觀塘地廠的投資者
看好油塘區未來發展前景，剛斥資約9,500萬元購入
油塘茶果嶺道生利工業中心地下1號及地下一層1號
地廠。中原(工商舖)陳錦倫表示，市場消息稱上述物
業剛告易手，單位面積合共約26,572方呎，按成交價
計算，呎價約3,575元。原業主帳面大幅賺約8,000
萬元。物業以連租約方式交易，現租客作貨倉之用，
租金約16萬元，新業主將可享約2厘回報率。

車位也瘋狂 盈翠161.8萬新高

上月車位買賣 20個月新高

美聯物業區域營業董事何勇方表示，
該宗破頂車位成交，來自青衣盈翠

半島4R單號車位，日前同區車位租客由
租轉買，以161.8萬元買入，成交價打破
同層雙號位於6月的159萬元的舊紀錄，
成為屋苑最貴車位。然而，本月初青衣
灝景灣車位成交價162.8萬元，仍然位居
全區最貴車位，上述盈翠半島「屈居」
全青衣區第二貴車位。原業主於2000年
以 50 萬元入市，此番易手帳面大賺
111.8萬元，車位14年後升值2.2倍。

740萬連購維港灣6車位
除青衣區外，市場消息，奧運站維港
灣車位售價將於10月1日起調整，售價
將有8%至9%加幅，刺激買家入市，有
買家昨日連購6個車位，涉資逾740萬
元，平均每個車位約123.5萬。現時維港
灣車位月租約3,300元至3,800元不等，
待售車位售價介乎111萬元至142萬元 ;
10月1日生效的新價單，車位售價將調
整至121萬元至152萬元，車位將以交吉

形式發售。

車位註冊宗數連升兩季
事實上，純車位註冊宗數已連升兩

季。美聯物業資料研究部綜合土地註冊
處資料顯示，純車位註冊量自今年首季
1,442宗，按季升約13.9%至次季1,643
宗，本季升勢更見明顯，第三季(截至9
月24日為止)已達2,626宗登記，按月再
急升約59.8%。此外，註冊金額同樣連
升兩季，第三季錄約28.2億元，按季亦
顯著上升約61%左右，與宗數同樣創近
7季的新高。
美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，受
車位拆售的推動，第三季純車位個案數
字急升。截至9月24日為止，本季迄今
以新蒲崗康景樓停車場拆售個案最多，
暫錄 499 宗 註冊登記，而西九龍
GRAND AUSTIN則暫錄262宗，元朗
爾巒亦有211宗，單以上述3個項目合
計，共錄約972宗，即佔季內2,626宗純
車位個案的37%。

若單計8月登記數字，中原地產研究
部高級聯席董事黃良昇指出，8月整體
住宅車位登記錄得917宗，總值7.2億
元，較7月的675宗及6.19億元，分別

上升35.9%及16.3%。宗數創2012年12
月3,656宗後的20個月新高，而金額創
2013 年 11 月 7.37 億元後的 9 個月新
高。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 如果市民還停留在「得細單位升

啫」的階段，明顯已落伍了。本月車位價火箭般急升，青衣月初才

剛錄得灝景灣車位破新高，最新連盈翠半島車位亦創下屋苑新高，

成交價161.8萬元，雖然未打破灝景灣車位紀錄，但造價在該區已

排第二。另有消息指，一名買家大手購入奧運站維港灣6個車位，

涉資達到740萬元。

香港文匯報訊 中原地產研究部高級聯席董事黃良昇
指出，8月整體住宅車位買賣合約登記(包括一手及二
手)錄得917宗，總值7.20億元，較7月的675宗及6.19
億元，分別上升35.9%及16.3%。宗數是創二十個月新
高，而金額是創九個月新高。反映7月間市場有大量住
宅車位拆售，加上車位需求殷切，刺激8月車位登記量
顯著上升。

一手買賣增近五成
一手方面，期內住宅車位買賣合約登記錄得541宗，

總值4.26億元，較7月的365宗及3.72億元，分別上升
48.2%及14.5%，宗數創十一個月新高，而金額是創七
個月新高。顯示有業主積極車位拆售，帶動一手車位買
賣急升。
二手方面錄得買賣合約登記376宗，總值2.94億元，

較 7 月的 310 宗及 2.46 億元，分別上升 21.3%及
19.5%，宗數是創十九個月新高，而金額創十八個月新
高。顯示樓市氣氛向好，市民對車位需求強勁，二手車
位交投活躍。
期內錄得買賣登記最多的屋苑是新蒲崗康景樓，錄

得476宗，總值3.81億元。其次是將軍澳日出康城，錄
得22宗，總值2,570.0萬元。天水圍嘉湖山莊錄得20
宗，排名第三位，總值1,093.5萬元。分區統計方面，
九龍區錄得556宗，總值4.70億元。新界區錄268宗，
總值1.75億元。香港區錄93宗登記，總值0.75億元。

劉圓圓
經絡按揭轉介首席經濟分析師

按揭熱線

美國退市有序，由去年底起連續七度縮減買債規
模，相信在10月結束買債後，量化寬鬆措施將會暫告
一段落。市場憂慮聯儲局提早加息，有見及此，經絡
按揭轉介日前特別以電話形式訪問了328名業主，以
了解預期加息對業主的影響以及對樓市最新取態，調
查結果發現，超過九成業主對後市樂觀，與年初悲觀
情緒完全相反。

後市看法 悲觀轉為樂觀
根據經絡按揭轉介在美國聯儲局議息前一周所進行

的電話調查顯示，328名業主當中，有62%受訪業主預
期樓價走勢上升，而預期樓價平穩的則佔35%，僅3%
受訪者認為樓價向下，反映超過九成人對後市感到樂

觀。值得注意，經絡今年1月曾進行相同調查，當時
有51%受訪者預期樓價走勢平穩，而預期樓價會下跌
的受訪者則佔39%，只有餘下的一成人認為樓價向
上，對樓市取態較為悲觀，現時業主對後市的取態已
由悲觀轉向樂觀，與年初比較大相逕庭。

調查亦發現，有48%受訪者最希望政府進一步放寬
3D稅，其次為放寬按揭借貸成數，佔31%，至於希望
放寬壓力測試力度的只佔21%，整體與年初時調查的
比例相若。根據經絡按揭轉介研究部數據顯示，現時
樓市以本地用家市場為主，並且超過九成業主置業用
途為自住，作投資用途的比例僅佔數個百分點，且不
足一成。雖然早前政府適度放寬3D稅的雙倍印花稅
(DSD)，但措施僅微調而並非完全撤銷，故只有少部

分本地用家受惠，至於額外印花稅(SSD)，更持續為買
家帶來入市的心理壓力，整體而言，3D稅依然是本地
用家入市的絆腳石。

入市憂慮 樓控甚於息口
另外，有50%業主認為最影響入市決定的因素是樓

控措施，房屋供應屬其次，佔30%，而息口走勢則排
最後，只有20%。對比今年1月的調查，樓控措施仍
然是最影響入市因素，不過息口走勢影響卻由當時的
31%回落11個百分點，反映美國年內七度縮減買債，
市場慢慢消化及接受加息預期的影響。

對於加息步伐隨時展開，有50%業主認為按息上升50
點子以下仍屬合理及可負擔，其次認為加息50點子至1
厘合理及可負擔的佔33%，另外亦有12%認為加息1至2
厘合理及可負擔，餘下5%業主認為加息2厘以上合理及
可負擔，換言之亦有一半業主可承受加息超過50點子，
筆者相信，業主面對加息周期重臨具有一定的抵禦力。

加息的預期(一)

■青衣盈翠半島近日有3房單位以706萬元成交，不足以換取同屋苑5個車位。
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■上月二手車位買賣宗數創十九個月新高。 資料圖片

■荃灣中心。 資料圖片

■生利工
業中心。
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