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在物業管理界，新舊物業管理公司交接
是十分普遍，但為了順利過渡，在交接前
有多項不同性質工作，必須考慮及處理，
以免在舊管理公司離場後新管理公司再跟
進時便費時失事。

在財務會計方面，新管理公司必須要掌
握最新的大廈管理賬項，如收支及資產負
債表，過去的核數報告、管理費收支方
式、欠交管理費記錄、銀行來往賬記錄及
自動轉賬等等。在收到各項資料後，新公
司再自行分析現時財務狀況及未來各項預
算支出，如有問題或未清晰之處盡快接觸
舊管理公司負責單位商議。

在工程方面，新管理公司將會接收各類
圖則資料主要包括一般樓層平面圖，機電
設施圖及使用手冊，大廈結構圖或任何對
管理大廈有需要的設計圖、翻新圖及維修
圖，顧問報告，投標工程文件，測試報
告，保固期及其他證明書等作日後在管理
工作上參考使用。在設備使用保養上，其
他亦包括各類工具使用記錄及工程物料記
錄等。

在大廈運作方面，新管理公司亦會要求
舊管理公司或透過法團提供大廈業主及租
戶登記資料記錄、業主守則、裝修指南、
物料及工具清單及儲存位置、現時保養商
及合約資料、各類設施房門匙清單等。關
於進行中的工程項目亦必須列出項目資料
如位置、工程價目施工細則、支出方式及
預算完工日期等，並提交有關工程文件副
本以方便新公司立即在接手後跟進。

此外，新管理公司亦會要求現時大廈保
險單的資料如水火險、公眾責任保險及現
金損失保險等，作參考或續期保險用。

預早處理人事水電轉名
以上種種是新舊管理公司在交接時必須

處理事項，其他工作種類繁多，如人員去
留商談、發出轉換公司通告給業主或保養
商、公共地方水電轉名及交
接後聯繫安排等多種工作亦
要雙方公司合作預早處理。

(以上資料只供參考)
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■新舊管理公司必須處理如人員去留商談及公共地方水電
轉名等事項。 資料圖片

本月樓市註冊料下跌
香港文匯報訊 香港置業資料研究部最新引用土地
註冊處資料顯示，整體物業本月註冊（截至18日）暫
錄4,592宗（主要反映8月上旬市況），相比上月同期
升約1成半。不過，該行高級執行董事伍創業估計，
本月下旬升幅將逐步收窄，預期全月數字有機會調頭
回落。
若以類別劃分，新盤註冊表現最為遜色，僅暫錄

439宗，較上月同期的819宗大幅回落約46.4%，屬唯

一錄跌幅之類別；至於二手住宅註冊則暫錄升幅，按
月上升約1成；而非住宅物業註冊升幅更大，按月上
升逾1倍。

一手暫錄宗數大幅回落
香港置業資料研究部指出，本月至今一手註冊僅暫

錄400多宗，惟上述數字僅反映8月上旬之市況，而
當時發展商推盤步伐有所減慢，但於8月下旬，大型

新盤接力開售錄得不俗銷情，相信該批註冊將於本月
下旬陸續登記，故估計其後跌幅將收窄，預期將錄約
1,200宗註冊，雖然仍然錄按月跌幅，惟仍穩守逾千宗
水平，屆時將是本年首9個月內有7個月錄得逾1,000
宗註冊個案。
至於金額方面，本月至今一手註冊金額共錄約62.6

億元，相比上月同期下跌約39.8%，跌幅較宗數為
少，故亦因此帶動平均每宗一手註冊金額有所回升。
最新資料顯示，本月至今平均每宗一手註冊金額約
1,426.8萬元，相比8月約1,039.4萬元有所上升，若全
月數字大約維持於此水平，屆時平均每宗一手註冊金
額連續三個月逾1,000萬元。

樓市兩極 一手旺二手靜

新地位於將軍澳的新盤天晉IIIA ，
日前已上載第5批150個單位的價

單，新地副董事總經理雷霆昨日在記者
會以「越賣越旺」形容銷情，第4批單
位122伙全數沽清，樓盤至今累售470
伙，套現近60億元。他透露，加推單位
因景觀分別有輕微加價，由於銷情持
續，坦言未來仍有加價空間。
雷霆表示，加推的150伙覆蓋各類單

位，包括11個首次推出的首層平台特色
戶及4個頂層特色單位。而是次價單亦
包括暫時最高售價及呎價2B座33A的
頂層特色單位，該單位實用面積為
1,230方呎，另加一個541方呎平台及
246方呎天台，每呎售價約2.8萬元，定
價為3,166.6萬元。
另外，雷霆指上周五推售的特色戶有

2間創出高價，皆以高於2.2萬元的呎價
售出，成交價分別超過2,500 萬元及
2,700萬元。他又稱有家庭客買入超過1
伙，最近亦有家庭客以同一合約一併購
入2個3房單位，以約1,783萬元成交。

瓏門I期貨尾短期售
問及瓏門I期貨尾的銷售部署，新地
代理助理總經理陳漢麟稱因批文仍需交

由地鐵公司過目，今周不會有機會開
售，但將於短期內發生。

星灣御本周初開價
至於恒地烏溪沙新盤「迎海．星灣

御」昨日公布最新銷售部署，恒地營業
( 一 )部總經理林達文昨日在活動後見記
者表示，該盤將於本周三或四開放3個
示範單位，並進一步確定將於本周初開
價，本月底至10月初開售，計劃首批推
出220伙。林達文稱，日前已上載樓書
至一手住宅物業銷售資訊網，售樓處將
設在國際金融中心。
其餘新界樓盤亦相繼造好。元朗溱柏

本周末連沽4伙，其中1伙4房單位以約
828萬元售出，而3伙3房單位售價介乎
約621萬元至667萬元。 成交顯示市場
對該項目3房、4房單位反應熱烈，項
目平均成交售價更升至逾600萬元。該

樓盤開售至今累售1,465伙，全部單位
售逾90%，套現近67億元。
另外有市場消息指，有本地買家斥逾

2,800萬元購入白石角逸瓏灣II「逸瓏瑰
寶Royal Mayfair」大廈第 5座中層 B
室，實用面積1,665 方呎，折實呎價
1.73萬元。另一名買家添食增購一伙白
石角海鑽．天賦海灣單位，涉及第9座
高層B室，實用面積1,450方呎，折實
呎價1.24萬元。

廖偉強：注意力集中一手
利嘉閣地產總裁廖偉強指出，一手攻

勢浪接浪，大部分市場購買力無疑轉移
至新盤市場，最重要的是二手業主叫價
相當「硬淨」，令部分用家轉戰一手市
場。相信樓市注意力將持續集中一手項
目，預期未來數周指標屋苑交投只能在
10餘宗的低位水平徘徊。

香港文匯報訊 （記者 曾敏儀）在發展商積極推盤下，新盤銷情持

續理想，據本報統計，過去兩日一手樓盤共售出186伙，其中單是

天晉IIIA共售出116伙。不過，二手成交卻大幅下降，據香港置業統

計，十大二手屋苑僅錄得3宗成交，按周下跌62.5%，創出33周新

低，僅淘大花園，沙田第一城及維景灣畔錄得1宗成交，至於其餘7

個屋苑全部「交白卷」收場。
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十大屋苑過去兩日成績
代理行 成交 按周變幅
美聯 14宗 ↓26.3%
利嘉閣 10宗 ↓23%
中原 11宗 不變
港置 3宗 ↓62.5%

過去兩日一手成交
樓盤 售出伙數
將軍澳天晉IIIA 116伙
九龍站君臨天下 39伙
大埔嵐山 6伙
東涌昇薈 7伙
長沙灣曉盈 2伙
荃灣環宇海灣 2伙
白石角逸瓏灣Ⅱ 2伙
白石角海鑽．天賦海灣、 各1伙
大埔富．盈門、馬鞍山迎海、
元朗譽88、元朗溱柏、
九龍城曉薈、佐敦珀軒、
何文田加多利峯、旺角麥花臣匯、
何文田DUNBAR PLACE、
觀塘觀月．樺峯及天后維峯
總數 186伙
資料來源：綜合市場消息

製表：記者 曾敏儀


