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3新盤十一登場爭客

洪任毅2200萬購陽明山莊

香港文匯報訊 中原地產研究部高級聯席董事黃良昇
指出，8月已知業主買入價的二手私人住宅買賣合約登記
錄得3,183宗，當中錄得帳面獲利的有3,128宗，比例為
98.3%，較7月98.1%上升0.2個百分點。獲利宗數比率
是自2013年7月的98.5%之後，創13個月新高。反映7
月期間用家積極置業，推動私樓樓價上升，以致大部分
業主能夠轉售物業賺取利潤，令二手轉售獲利比例向
升。
在六個獲利幅度的類別中，8月帳面獲利一至二成的二

手買賣佔5.4%，按月上升1.1個百分點。帳面獲利一成
或以下的買賣佔3.3%，按月上升0.5個百分點。獲利二
至三成的買賣佔7.8%，與7月相同，沒有變幅。相反，
帳面獲利三至四成、四至五成及五成以上的買賣錄得跌
幅，8月分別佔9.4%、9.4%及65.0%，按月下跌0.8、0.2
及0.6個百分點。
其間，二手轉售獲利宗數最多的是嘉湖山莊錄63宗；
其次是沙田第一城錄45宗；太古城錄32宗排第三位。

美孚新邨平均獲利1.25倍
在十個屋苑之中，8月有四個屋苑的平均買賣帳面獲利
幅度達一倍以上。美孚新邨平均每宗獲利幅度錄1.25
倍。將軍澳中心、沙田第一城及荃灣中心的平均每宗獲
利幅度，分別錄1.12倍、1.08倍及1.07倍。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）據土地註冊處資料顯
示，大潭名宅陽明山莊5座一個中層35室單位，以2,200
萬元易手，單位實用面積1,031方呎，折合呎價21,339
元。原業主於2004年以約948萬元買入，今次成交物業
升值約1.3倍。
該物業登記買家為洪任毅（ANG RENYI）及郭鳴琴
（KUOK MING KING），市場人士指，洪氏為嘉里集
團前高層洪敬南之兒子、北京建設（0925）的主要股
東。至於原業主為HO DAVID SAI WAH，與何鴻燊的
心臟科醫生何世華英文姓名相同。

香港文匯報訊 房地產顧問第一太平戴維斯最新宣佈成
立南京分公司，為集團在中國內地成立的第14家分公司。
該行日前與南京玄武區政府簽訂合作協議，落戶玄武
區珠江壹號大廈。南京玄武區區委常委、副區長蘇鄭表
示：「雙方將建立定期交流、信息資源共享機制，在區
域規劃、開發、招商等方面全面合作。」
根據該行最新報告，南京甲級寫字樓面積接近100萬
平方米，住宅銷售市場整體表現穩健，最高售價接近每
平方米50,000元人民幣。

上月住宅轉售98.3%獲利

一太南京分公司成立

新界公屋王 顯徑邨賣373萬

創紀錄成交來自顯徑邨顯貴樓高層15室，
中原地產副分區營業經理招錦昌表示，

單位建築面積733方呎，實用面積566方呎，
三房間隔，以銀主盤形式出售，新近以自由市
場價373萬元易手，實呎價6,590元。新買家為
區內分支家庭，打算換樓，見單位合乎預算，
間隔合用，遂拍板入市。原業主於2001年1月
以22萬元(當時單位未補地價)購入單位。

銀主盤列第二貴公屋
翻查資料，上述單位售價之高，除創下屋苑

紀錄，更冠絕整個新界區，打破去年5月由馬
鞍山恒安邨恒峰樓中高層21室所創下328.8萬
元的舊紀錄。顯徑邨更打入全港公屋王亞軍，
僅次於去年6月薄扶林華貴邨創下的420萬元
紀錄，以新界細價樓的升勢來看，顯徑邨要登
上全港公屋王的寶座亦非不可能。
代理指，顯徑邨由於鄰近未來沙中綫顯徑

站，預計於2018年或2019年啟用，升值潛力
高，令屋苑售價拾級而上，在新界公屋售價中
一直「坐亞望冠」。據資料，去年顯徑邨個別

單位成交價曾至340萬元，但因最後撻訂，才
無奈與新界公屋王擦身而過。

港島盤價格平過新界
今年以來，新界細價樓價格飆升，與市區樓

的價格正不斷收窄。除顯徑邨外，粉嶺華明邨
一個中層單位，本月初竟以每方呎9,867元成
交，以直撲萬元關口之勢刷新全港公屋呎價紀
錄，較南區「富貴屋邨」華貴邨今年8月一個
低層戶以呎價9,558元成交更高，新界細價樓
升勢之急可見一斑。
另外，沉寂多時的銀主盤市場，因為市場缺

盤，最近亦再度熱鬧。中原地產陳家鴻指出，
天后金龍大廈A座中層01室銀主貨，實用面積
1,143 方呎，剛以 1,690 萬元售出，實呎價
14,786元，創同類單位新高價。
根據資料顯示，兩個月前一個同層同面積單

位以1,538萬元售出，意味短短兩個月之間，
單位升值10%。買家為區外換樓人士。原業主
1997年3月以935萬元買入單位，帳面獲利755
萬元，單位17年間升值80.75%。

上車悲歌
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 小市民日思夜想如何上

車，但面對市區高昂的樓價，唯有於新界區「尋寶」。

不過，最新一宗沙田公屋顯徑邨成交，成交價竟然高至

373萬元，消息猶如「冷水兜頭淋」。這宗破頂成交打破多項紀錄，

除為顯徑邨重奪失落多時的「新界公屋王」外，更打入全港公屋王亞軍，但對

小市民來說，卻只代表置業之路又遠一步的殘酷現實。

公屋自由市場二手成交排行榜
登記日期 單位 售價(元)
2013年6月 薄扶林華貴邨華禮樓1606室 420萬
2014年9月 沙田顯徑邨顯貴樓高層15室 373萬
2014年8月 薄扶林華貴邨華孝樓908室 368萬
2014年7月 長沙灣李鄭屋邨廉潔樓305室 350萬
2014年8月 薄扶林華貴邨華廉樓908室 342.7萬
2013年5月 馬鞍山恒安邨恒峰樓2021室 328.8萬
2014年5月 沙田顯徑邨顯富樓3406室 320萬
2014年5月 沙田顯徑邨顯祐樓2412室 320萬
2014年8月 鴨脷洲利東邨東平樓524室 318萬
2014年2月 大埔運頭塘邨運亨樓1113室 313萬
2013年10月 馬鞍山恒安邨恒海樓2820室 310萬

資料提供：利嘉閣及中原地產

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新地於將
軍澳天晉IIIA第四批122伙單位昨日截票，
消息指累收近2,500 票，超額登記19.5倍，
其中5伙頂層特色戶今日推售，另外116伙
標準戶於明早推售。恒隆地產於九龍站君臨
天下新一批39個單位昨日截票，共收1,091
票，超額登記25.9倍。
消息指出，一名買家昨日斥資3,055萬元

買入大埔白石角逸瓏灣II的2伙相連頂層連
天台特色戶，分別為第10座17樓C室及17
樓D室，實用面積分別為1,071方呎及1,061
方呎。

瀚然首批下周二開售
另外，太古地產於西半山瀚然昨日上載銷

售安排，首批50伙於下周二下午開售，每人
只可提交1份登記，每份登記最多可買2
伙，下周一下午9時半截票，發展商分開兩
組抽籤，買2伙者為A組，可優先抽籤安排
揀樓次序，而買1伙者為B組，會於A組完
成抽籤後立即進行抽籤安排揀樓次序。
根據一手銷售資訊網顯示，新地旗下屯門

瓏門I期的全新樓書經已上網。據了解，項
目尚餘30餘伙待售。

天晉IIIA超額登記近20倍

■顯徑邨鄰近未來沙中綫顯徑站，升值潛力高。 資料圖片

■華懋集團售樓部經理吳崇武主持九龍塘義
德道雲門命名儀式。 記者梁悅琴 攝

香港文匯報訊（記者 梁悅琴、蘇洪鏘）趁十一黃金周來
臨，三個新盤爭相開盤搶客。華懋集團於2010年10月以創
九龍區樓面呎價新高投得的九龍塘義德道豪宅項目取名為
雲門，可望於下月初以現樓形式推售，售價參照市價，上
月貼鄰該盤由嘉里發展的義德道三號首批30伙的實用面積
呎價34,411元至45,813元。恒地於烏溪沙迎海．星灣御及
九建於旺角MacPherson Residence亦計劃於下月初推售。

華懋雲門待批滿意紙
華懋集團售樓部經理吳崇武昨表示，九龍塘雲門正待批

入伙滿意紙，期望本月底前獲批，下月10日前推售，售價
會參照市價。此項目共有47伙，當中40伙為標準戶、4伙
複式戶及3座洋房，實用面積由1,223方呎至3,241方呎，

估計市值約20億至30億元。
吳崇武稱，今年底前該集團

約有3至4個住宅項目推售，
涉及逾200伙，除雲門外，還

有九龍城侯王道28號，共有38伙，預計10月底推售，11
月至12月會推售九龍塘延文禮士道豪宅項目，共有逾120
伙，此外，西貢碧沙路亦有2間洋房有可能於今年底前推
售。至於大埔富．盈門已售出34伙，套現逾3億元，尚有
93伙有機會於本月底加推，而九龍城御．門前尚有10多
伙，期望於下月入伙前沽清。
吳崇武表示，該集團現時手頭上共有20個項目發展中，

因此近期並不積極投地，但正研究下周截標的粉嶺聯和墟
商住項目。

星灣御下周開示範單位
其他發展商方面，恒基地產營業(一)部總經理林達民昨表
示，迎海．星灣御的售樓書可望於本周末至下周初上載，而
及後一至兩日繼而上載首張約220伙的價單。同時，該盤下
周將開放示範單位予公眾參觀，有望在本月底至下月初正式
開售，意味該盤在「十一黃金周」前後應市。
至於九建市務及銷售部總經理楊聰永昨表示，旺角

MacPherson Residence下月有機會加推30伙標準戶，不排
除加價5%至8%。該盤已售出逾100個單位，套現超過8.6
億元，成交呎價15,175至21,218元，首階段銷售已超標完
成，年底前希望可達到200伙的第2階段銷售目標。


