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越秀供股鋪路買地併購

香港文匯報訊（記者 梁偉聰）評
級機構標準普爾昨日發表內地樓市分
析的報告，報告指未來三年中央將推
行多方面結構性改革，信貸環境較緊
縮，內地房地產開發商的經營環境將
面對較大挑戰。董事總經理兼亞太區
企業評級分析經理李國宜預料，未來
一年可能會出現小規模違約，有1至2
間本港上市的房企有較大違約風險。

未來一年評級有下調壓力
李國宜指出，內房企業銷售疲弱及

房價下跌，加上利潤率下跌，中小型
房企融資上亦面臨壓力，整個行業指
標正在惡化，所以未來一年內房評級
仍有下調壓力。他提到，未來一年可
能會出現小規模違約，有1至2間本
港上市的房企有較大違約風險。報告
中亦有提到，沿海家園(1124)及恒盛
地產(0845)違約風險較大，兩間公司
的評級較低以及再融資風險較大。李
國宜表示，如果一旦出現違約事件，
相信可提高行業的風險意識。

樓市下行周期料持續年半
近期內地多個城市先後放寬或取消

限購令，李國宜認為，放寬限購雖然
對需求有一定的幫助，但供過於求才是主要問
題。他預料，下半年樓市銷售表現較上半年好，
但整體銷售料較去年下跌5%。他又預期，內地樓
市的下行周期會持續12至18個月，未來將有更多
中小型房企被併購，尤其是只持有一至兩個項目
的中小型發展商，大型房企的市佔率則通過併購
而繼續上升，特別是有國企背景的房企。
對於內地政府或容許內地房企透過銀行間市場

發中期票據作融資，李國宜認為，現時發行時間
表仍為未知之數，或能增加房企的融資渠道，但
銀行間市場融資的門檻較高，對內地中小型發展
商的幫助有限。

上海超級地王料300億成交
預申請保證金50億歷來最高 九倉等有意競買

香港文匯報訊（記者沈夢珊上海

報道）雖然內地樓市仍低迷，但無

礙地方政府推地。備受市場關注的

上海外灘董家渡超級地王正式啟動

出讓程序，該地塊雖未公佈起始出

讓價格，但市場預計總價接近300

億元(人民幣，下同)，最終成交價格

或將刷新全國總價紀錄。消息指，

中國民生投資、九龍倉(0004)等企

業有意競買。

香港文匯報訊（記者涂若奔）據路透社昨日引述消
息人士披露，中央監管層近日已向部分債券承銷機構
傳達了房地產行業的最新政策動向，將允許已上市的
內地房地產企業在銀行間市場發行中期票據，規定募
集資金用途將用於符合國家政策支持的普通商品房項
目、補充流動資金、償還銀行貸款；且該貸款必須為
保障房項目、普通商品房項目的項目貸款。

須用於普通商品房項目
報道引述消息人士透露，募集資金僅可用於房建開

發，不能作為土地款等其他用途。普通商品房開發的
面積要佔到項目總面積的70%以上。同時，如果募集
資金是用於項目，該項目的自有資金投入不得低於項
目總投資的30%。

房企過往須無違規行為
至於獲准發行中票的公司資格，報道指，以普通商

品房為主的房地產上市公司才可發行中票，而從事棚
戶區改造等公益性質的開發更受鼓勵。公司還必須具
備房地產一級資質，在一、二線城市房地產市場佔比
大，經營狀況良好，具有穩定的償債能力。此外，還
要求相關公司無「炒地」、「捂盤惜售」、「哄抬房
價」等違法違規行為。
浦發銀行金融市場部宏觀分析師曹陽表示，中票的

流動性比較好，房企融資的成本也會低一些，應該比
銀行貸款的成本低，也可以分散銀行體系的風險。但
有大型券商的行業分析師認為，監管層這是按照市場
化的原則，處理內地房地產市場目前面臨的問題，預
計房地產龍頭上市公司將受益，小型房地產公司融資
還是很難。

上市房企或可發中票融資
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香港文匯報訊 (記者 裘毅 上海報道）A股連升5日，
在航運、電力板塊帶動下，滬深兩市昨震盪走高，連續逼
空式上漲，上證綜指全日收報2,307點，為逾15個月來首
次站上2,300點，漲幅0.80%，成交1,794億元(人民幣，下
同)；深證成指收報8,177點，漲幅0.75%，成交2,173億元；

創業板報1,495點，漲1.21%。
兩市昨小幅高開，之後回踩整固，午後股指

震盪上攻，上證綜指輕鬆站上2,300點，五連漲
後累計漲超100點。創業板指則距離1,500點一
步之遙。兩市共成交 3,967 億元，滬市保持
1,800億元水平線的高位，量價齊升，反彈趨勢
保持良好。

資金持續流入 各板塊普漲
資金繼續流入大市。兩市資金流入132億元，

其中滬市流入74億元，深市流入58億元。雖然
人民銀行公開市場正回購回籠力度加碼，但在
到期量對沖下，本周央行實現連續第四周小幅
淨投放，銀行間資金面月初重回寬鬆局面。市
場人士表示，央行維持資金投放，顯示維持市

場穩健平衡運行是目前政策最大的出發點。
板塊方面，各行業板塊普漲，保險、供水供氣、港口

交通設施漲超2%，券商、地產漲幅居前。概念股表現
活躍，天津自貿區概念股大漲，多隻股份漲停。國務院
召開常務會議部署加快發展體育產業、促進體育消費推

動大眾健身，消息提振體育概念股普漲。兩市共33股
漲停，僅10股跌超3%。
中銀國際證券策略分析師周榮華指出，隨着本周新股申

購資金逐步解凍，新股對市場抽資效應結束，打新資金可
能部分回流市場，隨着中共十八屆四中全會的臨近，改革
預期將進一步催生國企改革為代表的主題投資。

逾萬億元上月進股票賬戶
另據中登公司最新數據顯示，自上月1日當周數量突

破10萬戶後，其後4周每周新增A股開戶均都超過13萬
戶，其中，8月8日當周13.14萬戶，8月15日當周15.16
萬戶。到8月22日當周更飆升至17.33萬戶。雖然上星期
(8月29日當周)有所回調，但單周新增開戶數也達15.97
萬戶，當周參與交易的A股賬戶達1,314.08萬戶。
中國投資者保護基金最新數據顯示，截至8月29日，
證券市場交易結算資金餘額為5,656億元，當周通過銀
證轉賬進入證券賬戶的資金有4,372億元，為當月最高
規模；銀證轉賬進入證券賬戶的資金淨額2,179億元，
為2012年11月9日當周以來單周最高值。整個8月份，
累計有1.08萬億元進入股票賬戶。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）內
房供股集資潮蔚然成勢，周三晚間
宣布供股集資的越秀地產（0123）
稱，集資所得不會用於償還債務，
而是計劃用於買地或作併購。
越秀地產按每100股供33股比例

供股，發行最多30.77億股股份，供
股價1.25元， 較停牌前股價1.67元
折讓25.1%，集資38.46億元。該股
昨日復牌，股價最多跌 7.2%，見
1.55元，但之後跌幅收窄，全日收報
1.65元，跌1.2%。

今年擬用40億購地
路透引述該公司發言人稱，這次
供股所得並不會用於減債或為旗下

投資基金未來回購項目做準備，而
是用於未來擴展。他表示，留意到
下半年至明年初廣州會有一些質素
好的土地推出，且在廣州與珠三角
也會有較多的併購機會，所以預先
做好資金鋪排。公司上半年收購土
地開支僅1億元人民幣，今年全年計
劃用40億元人民幣購地。
目前內地樓市仍處低谷，由於近

月公布的樓價走勢一直呈下跌方
向，多個城市已對樓市鬆綁，除包
括北上廣深在內的8個城市外，其它
城市已取消限購。

下半年樓市料好轉
越秀地產發言人表示，雖然目前

房價調整尚未完成，但隨着市場銀
根有所放鬆，相信下半年情況會有
好轉。
另外，地價調整往往滯後於房價

的調整，公司預期未來地價將會放
慢上升甚至下跌，加上不少開發商
資金仍然緊絀，預計它們的購地意
慾不大，這將有利公司以較低價投
地。
該公司上一次於 2010 年進行供

股，發言人指，考慮到公司的財務
結構、資金結構及成本等因素，認
為供股是最好的集資方式。持有越
秀地產49.67%股權的母公司越秀企
業集團已承諾參與供股，涉及約15.3
億股供股股份或19.1億元。

香港文匯報訊 對於是否有計劃調
整在金融機構的持股，中央匯金副董
事長李劍閣近日於德國法蘭克福出席
會議時表示，中國正鼓勵公私混合所
有制，匯金未來或逐步減持在金融機
構的持股，以便引入更多民間資本。
兼任申銀萬國證券董事長的李劍閣

指，趨勢肯定是政府降低在國有銀行
持股，允許更多社會資本參與，但他
不願意提供時間表，以免令巿場下
跌。不過，他拒絕透露減持內銀的時
間表，以免引致資本市場下跌。
李劍閣又指，於中國的投資效率及

回報已有所下降，假如匯金獲准拓展
投資範圍至海外，對於歐洲銀行有較
大興趣。他並指，匯金對能賺錢的對
象均感興趣。
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上海市規劃國土局9月3日晚發佈消
息，黃浦區「小東門街道616、735

街坊」董家渡超級地王由9月3日至30日
接受預申請，最終競買結果將於10月9
日揭曉。地塊在正式出讓時不再接受未
參加預申請活動的其他意向人的競買申
請。地塊預申請活動的全額保證金金額
為50億元，創下史上最高紀錄。

地處外灘金融集聚帶董家渡
位於外灘金融集聚帶近期開發重點區
域南外灘地區核心節點的董家渡13、15
地塊「小東門街道616、735街坊」，為
上海中心城區近期開發規模最大、地塊
最為完整、區位優勢明顯的黃金地塊。
地塊出讓面積126,740.1平方米，用途為
商住辦。地上總建築面積不超過701,900
平方米，地下總建築面積不超過437,500
平方米（其中經營性商業建築面積不超
過111,100平方米，停車庫建築面積不超
過326,400平方米）。
據悉，該地塊的出讓要求較為苛刻。
首先，要求商業比例不大於17%，辦公
比例不小於 65%，住宅比例不大於
18%；其次，地上辦公部分受讓方須自
持60%以上，且10年內不得轉讓，商業
及辦公須轉讓的須徵得出讓人同意。

由於地塊地處外灘金融集聚帶，該地
塊將建設以金融功能為主的城市綜合
體，包括金融辦公、商業購物、酒店賓
館、高端居住、文化休閒等功能。因
此，此次採取「帶規劃方案」的整體出
讓方式，要求受讓人對地塊整體受讓，
並按照規劃要求統一開發，將其打造成
為上海具有國際影響力的濱水新興金融
中心。

地塊罕有料吸龍頭企業爭奪
在樓市低迷期下，上海土地市場仍有

望出現「全國地王」，同策諮詢研究部
總監張宏偉對此認為，其中不僅蘊含着
政府的推地思路，也與未來土地與市場

的發展趨勢密切相關。他指出，上海市
中心土地資源的稀缺性、土地市場低迷
期土地價格相對較低、市中心中高端物
業需求強勁及抗跌性能力強等多因素，
導致央企地產企業、高周轉企業、有境
外上市融資渠道的企業等龍頭開發企業
看好董家渡「全國總價地王」地塊的推
出。
此外，董家渡地塊的推出是政府打造

上海南外灘新地標，該核心區域地塊稀
缺性的價值決定其勢必走高端路線，填
補沿江核心區域高端市場空白。

市場估計成交價將貴絕全國
據了解，此次預申請公告中雖然並未

透露地塊的起始出讓價格，但是根據市
場預測，董家渡地塊13、15號地塊未來
地上部分總價至少達276.7億元，加上該
地塊地下建築面積，該地塊最終成交價
格或將超過300億元，遠超去年成交價
217.7億的徐家匯地王。屆時成交價將打
破全國總價地王的紀錄。
今年5月23日，自上海市黃浦區規土

局公佈了該地塊最新規劃後，董家渡地
塊就備受社會和市場關注。據悉，中國
民生投資股份有限公司、九龍倉集團等
企業都有意參與競買。其中，剛掛牌成
立的中國民生投資公司，投註冊資本500
億元，是獲得國務院同意的中國首家
「國字號」民營大型投資公司。

■李國宜預料，未來將有更多中小型
房企被併購。 張偉民攝

■滬深兩市昨持續上漲，上證綜指重上 2,300 點，收漲
0.8%；深證成指收漲幅0.75%。 新華社

A股5連揚 滬指重上2300

■■備受市場關注的上海外灘董家渡備受市場關注的上海外灘董家渡
超級地王正式啟動出讓程序超級地王正式啟動出讓程序。。

■■圖為上海董家渡地塊位置圖為上海董家渡地塊位置。。


