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就市民對樓市的看法，中大香港亞太研究所上星期以電話調查方式，
成功訪問738名18歲或以上的市民。結果顯示，90.4%受訪者表

示，現時樓價水平過高，覺得合適只有6.6%，認為樓價過低的則少於百
分之一（0.4%）。雖然絕大多數受訪者指現時樓價過高，但估計未來一
年樓價將仍然會繼續攀升的亦接近四成（37.3%）。

看淡樓價市民僅過一成
相反，預料樓價下降的市民只有11.0%，而認為樓價將會和現時差不多

的相對最多，佔42.5%。
值得留意是，與去年9月的同類調查相比，今次受訪市民對升跌的預期

剛好倒轉。去年9月調查中，估計樓價將上升的只有一成五，預料下降的
為28.9%，相信樓價將差不多的則佔一半。
細分之下，今次調查裡，認為樓價將會上升的37.3%受訪者之中，逾半

相信樓價仍可上升半成至少於一成，更有兩成估計可上升一成至少
於兩成。而認為樓價將下跌的11.0%受訪者中，近半人預料樓價將
下跌半成至少於一成。

學者：加息加辣可撼樓市
「港人認樓價很高已經很久，只是政府的遏市招數未見奏效。」

經濟學者關焯照形容，當前的樓市乃「情緒主導」，物業交投在辣
招下沉寂多時，到今年5月當局放寬雙倍印花稅的期限，讓市場解
讀為解辣，旋即重新刺激入市慾望。
當前住屋需求強勁同時，市民預期短期仍有升勢，推使購買力湧
入樓市，亦證明市場仍對物業市場有信心；而目前細碼單位因供應
較少而被搶高價，相反大單位樓價卻表現平平，乃不正常的市況。
關氏預期短期內樓價仍會上漲，不過未必可達10%至20%。雖然樓

價節節攀升，但一手新盤銷情暢旺依然。被問到目前是否仍值得入市，
關焯照提醒，未來仍有不穩定因素，如美國會否如預期加息、港府會否
再為樓市調控「加辣」等，均足以衝擊樓市。

屬下行與否 金管局待觀察
事實上，近期各界人士對樓市呈下行走勢與否，均有不同判斷。金管局
總裁陳德霖早前多次撰文指，當能確認樓市進入下行周期，便會適當放寬
早前收緊的監管措施，但「我們不大可能估算到下行周期何時開始，以及
其速度和力度有多大，又或者下行是回升前的短暫現象還是上行周期確

實已經逆轉」，所以會密切監察市場變化，適時採取相應措
施去調節銀行按揭信貸的供應。

香港文匯報
訊（記者 蔡
競文）最新統
計顯示，本港
8月首26日價
值300萬元或以下物業佔註冊個案的比
率跌至不足25%，創紀錄新低。有分析
認為，樓價升成交跌此情況反映樓價現
時出現乾升現象，就目前種種情況來
看，未來樓價缺乏大升條件。

美聯物業資料研究部綜合土地註冊處
資料顯示，8月首26日300萬元或以下二
手住宅個案只有1,004宗，為同期整體二
手住宅註冊量4,082宗的24.6%。此比率
自今年6月份跌穿3成後，7月續跌至
26.3%，而本月暫更進一步跌至約2成半
水平，創自1996年有紀錄以來新低。
美聯物業首席分析師劉嘉輝昨表示，

樓價持續向上只屬乾升。他解釋，市場
早前積存的部分購買力釋放，吸納不少

二手盤源，而業主眼見樓市回暖而叫價
心雄，窒礙買賣成交步伐，期間只有小
部分買家仍追價入市，導致出現低成交
下樓價持續乾升的情況。

新盤供應增 二手樓受壓
該行的「樓價走勢圖」顯示，現時

辣招仍存之下，近兩年樓價升幅明顯
放緩。以實用面積計算的平均呎價，
2013年及今年首7個月分別僅錄單位

數升幅，比起2009至2012年平均每年
約兩成升幅明顯為低。此外，近期將
有多個大型新盤推出或部署推售，不
少定價上貼近甚至低於二手市場，未
來供應勢增，料發展商「重量不重
價」下，對二手樓價帶來壓力。
此外，本港經濟增長已見放緩，零售

業倒退，失業率回升，而且未來勢必進
入加息周期。基於以上種種因素，該行
因而相信樓價缺乏大升條件。

香港文匯報訊 根據金管局
住宅按揭調查數據顯示，7月
新申請按揭貸款宗數按月增加
超過一成至12,728宗，連續三
個月高於1萬宗以上水平，期

內新批按揭貸款宗數較 6月增加
12.6%至8,995宗，涉及金額亦增加
12.9%至 282.86億元，創2011年 5
月後近三年新高。至於新取用按揭
貸款宗數及金額則錄得6,296宗及
186.27億元，按月分別上升10.5%
及5.9%。

平均貸款314萬破紀錄
經絡按揭轉介首席經濟分析師劉圓
圓表示，新盤按揭表現大勇，7月新
批按揭一手物業按揭貸款金額大增四
成至67.47億元，二手物業按揭亦不
遜色，涉及貸款金額連續五個月超過
100億，按月增加6.5%至177.52億
元，創21個月新高。

換樓市場轉活，新盤推出高成數
按揭協助置業人士，當中二按貸款
由6月的87宗增加至7月份的134
宗，超過100宗創五個月新高。另一
方面，期內平均按揭貸款金額亦增至
314萬元破歷史紀錄。同時，為免觸
及措施指引上限，部分業主透過延長
還款年期以符合壓力測驗的合適資
格，因此期內平均還款年期亦延長至
311個月，直迫26年創歷史新高。

H按使用比例突破八成
H按實際按息偏低，實際按息為

1.92%，7月H按計劃使用比例最終
突破八成關口，按月增加3.5個百分
點至80.2%，創2011年5月後的三
年新高，該行預期H按使用比例年
內有望重返逾九成高位。
至於 P按使用比例則跌至只有

17.4%，定息按揭更連續五個月未有
業主問津。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）政府今年5月放寬
雙倍印花稅的換樓期限，換樓鏈重啟，市場購買力
釋放，搶貴多個藍籌屋苑。據昨日統計資料顯示，
反映整體二手樓價走勢的中原城市領先指數
（CCL），首批18個成份屋苑中，有13個較1997年
基數錄得雙位數增長，當中以薄扶林碧瑤灣升幅高

逾85%遙遙領先。不過，當年的「炒家樂園」深井浪翠園
仍低97近兩成。

碧瑤灣升85%最多
CCL於1999年推出，當時以18個屋苑作為首批成份屋苑，
及後多次擴大至目前118個。首批18個屋苑呎價，1997年高
峰與今天的表現明顯各異。市場最新數據顯示，該項樓價指
數首批18個成份屋苑中，有13個屋苑的實用呎價較指數基期
1997年7月錄得雙位數的升幅。當中港島區碧瑤灣實用呎價錄
得最高升幅，目前實呎高達13,948元，較當年的7,508元上升
85.8%。其他拋離1997年高峰的首批成份屋苑，還包括太古
城、杏花邨、淘大花園、大興花園及海濱花園等。
不過仍有個別屋苑未能「返家鄉」，當中實用呎價最為

落後的屋苑為深井浪翠園，目前最.新報7,444元，較1997
年的9,252元下降近兩成；至於沙田駿景園目前的實用呎
價亦較1997年高峰的11,738元下降15.5%。業界相信需要
一段時間才能重返當年的樓價水平。
事實上，今年CCL多個成份屋苑先後刷新紀錄，沙田第一
城一個極高層單位，實用僅284方呎，6月時以378 萬元沽
出，實呎高見13,310 元；上周大興花園一個實用約447方呎
的高層，以355萬元易手，實用呎價7,942元，創下屋苑實呎
歷史新高。至於日前嘉湖山莊美湖居一個連天台兩房戶，作
價363萬元成交，呎價達8,227元，直逼1997年的紀錄。

近四成估樓價
增22個百分點 好淡看法逆轉

市民又心雄市民又心雄
香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）樓價高企不下，惟住屋需

求殷切的港人「又叫貴又要買」。中文大學昨發布的調查顯

示，有近九成受訪者認為現時樓價水平過高，但同時有

37.3%人認為樓市「仲有得升」，比一年前同樣調查的15%

大增22.3個百分點。相反，估跌的市民僅11%，大減約18

個百分點。不過，有學者提醒，明年美國會否如預期加息，

以及港府會否為樓市調控「加辣」，均足以衝擊本港樓市。

按揭還款期26年 歷來最長

四太傳入百票炒君臨天下

樓價17年
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香港文匯報訊 (記者梁悅琴)本周末
新盤熱潮再現，將於今晚8時截票的將
軍澳天晉IIIA首批192伙，消息指截至
昨晚已超額登記19.8倍，並吸引多名

藝人入票。至於九龍站君臨天下於本
周六推售新一批48伙，消息指亦已超
額登記32.3倍，市傳梁安琪﹙四太﹚
斥5,000萬元大手入100票。另外，本
周六原價加推10伙4房戶的荃灣西站
環宇海灣，該盤下周一起削減29.8萬
元優惠，變相加價2%至3%。

藝人入票追天晉IIIA
現場消息指，昨日有多名藝人到中環

國際金融中心1期參觀天晉IIIA示範單
位，包括《美女廚房》電視監製錢國
偉，藝人康華、徐榮等。據了解，錢國
偉、徐榮及日前已到場參觀的馮寶寶都
已入票。新地代理助理總經理陳漢麟昨
表示，截至昨日該盤收票已超過4,000

張，並於今晚截票，明日先作首輪抽
籤，抽出分組到場時間，本周六再作第
二輪即場抽籤，抽出揀樓次序。
他稱，從地產代理數據顯示，準買

家對首批單位每一種圖則都感興趣，
有信心本周六可一次過沽清，最快本
周末決定加推數目。
另一方面，銷監局昨提醒準買家，根
據天晉IIIA售樓說明書的資料，該發展
項目內有部分住宅單位的廚房沒有裝設
煤氣管道，這可能表示有關住宅不可以
明火煮食。新地代理公司同日回覆指，
已根據《一手住宅物業銷售條例》於售
樓說明書內提供清晰及詳細的描述，而
且臨約簽訂前，亦將為買家詳細解釋上
述相關資料，確保交易的透明度。

其他新盤方面，恒隆於本周六以抽
籤形式推售的九龍站君臨天下新一批
48伙，亦於今晚6時截票。由於發展
商不設每客入票上限，每票只可買1
伙，加上此批單位折扣高達33.5%，
吸引不少買家大手入票，消息指累收
逾1,600票，超額登記32.3倍，市傳梁
安琪斥5,000萬元大手入100票。

環宇削減29.8萬優惠
至於由長實及南豐發展的荃灣環宇

海灣，長實地產投資董事郭子威指，
該盤下周一起削減29.8萬元的置業換
樓及家電津貼，變相加價2%至3%。
基於近期中大價物業交投暢旺，不排
除將會對個別單位加價2%至3%。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 本港豪宅再錄
天價成交。太古以招標形式出售的山頂司徒拔道
53號傲璇（OPUS）6樓及10樓，其中10樓示範
單位連裝修和租約及2個車位昨日落實以4.513

億元成交，雖比指引價4.8億元低6%，惟其84,798元

呎價已躋身本港分層豪宅次高紀錄，僅次於同盤9樓
86,256元的成交呎價。
太古地產發言人昨表示，由於看好後市，集團會

保留傲璇6樓及收回下周五截標的Duplex B單位。傲
璇6樓及10樓於本月新招標，剛於上周五截標，共

收到4份標書。資料顯示，傲璇6
樓實用面積5,199方呎，指引價4
億元，為今年6月招標時指引價4
億元至4.2億元的下限價；10樓的
實用面積5,322方呎，指引價4.8
億元，亦為今年6月招標時指引價
4.8億元至5億元的下限價。太古
地產今次仍為買家提供成交價
8.5%的從價印花稅或12.5%的買家
印花稅優惠回贈。
翻查資料，本港五大分層豪宅呎

價，傲璇已佔四席。

天
價
成
交

傲璇刷分層次高 呎價8.48萬

全港分層豪宅呎價排名榜
屋苑 實用面積 呎價 成交價 成交日期

（方呎） （元） （億元）
傲璇9樓 5,275 86,256 4.55 2012年11月
傲璇10樓 5,322 84,798 4.513 2014年8月
天匯43樓A室 4,312 83,660 3.607 2011年4月
傲璇8樓 5,331 80,660 4.3 2014年6月
傲璇11樓 5,409 79,497 4.3 2014年6月
天匯41樓B室 4,312 78,423 3.38 2010年9月
The Abany高層 5,485 61,623 3.38 2010年3月

■製表：記者 梁悅琴
■■深井浪翠園成大落深井浪翠園成大落
後屋苑後屋苑。。 資料圖片資料圖片

■太古地產表示，集團會保留傲璇6樓及收回下
周五截標的Duplex B單位。 資料圖片

■新地代理助理總經理陳漢麟介紹
天晉IIIA住客會所Club pura。

記者梁悅琴 攝
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美美聯聯：：樓價屬乾升樓價屬乾升 大漲乏條件大漲乏條件
■美聯物業劉嘉輝。
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