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緻藍天擬下月賣 搶換樓客
香港文匯報訊

（記者 蘇洪鏘）
位於尖沙咀上海街
一舊樓項目昨天被
強制拍賣，場內獲
兩家公司競逐，最
後由資深投資者盧
華及有關人士，以
1.46億元投得，較
底價高出2,760萬
元。
是次強拍之物業坐落於九龍尖沙咀上海街之東面，為佐敦與寶靈

街交界處，註冊地盤面積為1,880.65平方呎。現物業為一棟於1960
年落成的八層高商住大廈，地下為商舖，設有兩條公共樓梯，屬住
宅(甲類)用途。 該宗強拍由第一太平戴維斯主持，底價由1.184億
元起，是次強拍競爭激烈，有兩家公司互相角逐，經15口叫價
後，成功以1.46億元售出。

整個項目併購耗時5年
代表盧華之蔡姓競投者稱，連同早前完成收購的上海街62至64
號及今次投得之地盤合併發展，整個項目併購約花上5年時間，地
盤將發展為商住物業，但具體設計及總投資金額尚未落實。蔡氏續
指，地舖價值將視乎未來市場多項因素而變化，因此未必一定能維
持高企。

香港文匯報訊 為了解地產代理業界違規的根本問題，從而善用資源以解
決這些問題，地產代理監管局最近對大型及中小型地產代理公司的不同違
規行為類型及分布進行了一項內部分析，並在昨天舉行的監管局董事局會
議上作出討論及分析結果。
董事局在昨日會議上提及的中、小型地產代理所觸犯的違規事宜，主要

是關乎疏忽或因貪圖方便草率行事，以及對於規例欠缺認識所致；至於大
型地產代理的違規事宜，則主要是關乎疏於管理和監督，以及因欠缺有效
管理系統所致。

擬助建有效管理制度
董事局也討論到大型地產代理的違規問題，可以通過加強管理及監督解

決；至於中至小型的地產代理的違規問題，監管局則可投放更多資源教育
他們明白法例、規例及指引的要求，以及協助他們建立有效的管理制度。
監管局主席陳韻雲表示，為了改善違規情況，大型地產代理公司的管理

層必須有效監督及管理其業務，同時採取有效措施管治員工。監管局亦會
繼續教育中至小型的經營者。同時，監管局也會繼續不斷舉行宣傳活動，
教育消費者留意在物業市場中的常見問題及違規事宜，從而令他們保障自
身的利益。
監管局董事局在會議上亦討論和通過了其他行政事宜，並省覽了由各委

員會及行政部門提交的報告。

地監局：代理違規主因疏忽欠管理
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長實地產投資董事黃思聰昨表示，
最快本周內上載與港鐵及南豐集

團合作的將軍澳日出康城第3期緻藍
天的售樓說明書，目標9月初開售。
黃思聰指出，緻藍天共有1,648伙，
單位間隔只有3房及4房，全部單位均
設有套房及儲物房，當中4房單位更
會為日出康城至今首度設有的雙套房
設計，單位不設開放式廚房，亦是最
貼鄰康城站的期數，將來會有一條短
天橋接駁未來區內一個樓面約50萬方
呎商場，此期大部分單位有海景，建
築設計以歐陸式及綠化為主，室內用
料採用名牌配套，相信可吸引各區換
樓客，亦可增加不同單位予買家選擇。

大單位為主貼市價招徠
對於同區有新盤天晉IIIA於本周六
推售，黃思聰稱，緻藍天的單位及配
套條件獨特，以大單位為主，市場上
對4房戶有一定需求，相信緻藍天推

售可帶動市場需求，亦可令市場有更
多選擇，他稱，集團一向賣樓都是貼
市價，首批價單會有多一些吸引力。

雷霆：天晉IIIＡ需求大
將於本周六推售將軍澳天晉IIIA首
批192伙的新地副董事總經理雷霆昨
回應指，將軍澳區發展成熟，天晉I
期入伙後，整個區的配套已完善，換
樓客及外區人士對該區項目有興趣，
換樓客源眾多，相信兩個新盤同步推
售，都不愁買家，會成為市場焦點。
他稱，天晉IIIＡ的細面積單位能夠符
合市場需求，故對本周六的銷情有信
心。新地代理助理總經理陳漢麟指出，
截至前日該盤已累收逾3,000票。
中銀香港昨亦公布為天晉IIIA客

戶提供Hibor置合息按揭優惠，若
果貸款者於中銀的存款金額相當於
其按揭貸款金額的一半，買家可享
等同貸款息口的存款利率優惠，按

息為P-2.85%(2.15%)或H+1.9%。
於提取按揭貸款時，有一個月相當
於年利率2.5厘的存款利率。

嵐山開放式單位周六賣
此外，長實地產投資董事劉啟文昨

表示，有見市場對開放式單位的熱切
需求，加上現有可供發售的開放式單
位不多，長實決定於本周六以抽籤形
式公開發售大埔嵐山1期21伙開放式
單位，今日起開始接受登記，每人只
限購一個開放式單位。此批單位原為
1+親組合單位，因早前以1+親組合推
出時未有客揀此類開放式單位，因而

獨立拆售，並大幅調升售價約13%至
32%，價單售價由208.2萬至253萬
元，分布於第3座、第6座及第9座，
實用面積177平方呎至195平方呎，於
今年8月31日或之前，仍享總折扣優
惠高達售價15%，折實後實用面積177
平方呎的售價約177萬元。
豐泰地產於西半山堅道的瑧環尚餘

4個貨尾單位，包括33樓連裝修特色
户，面積1,953方呎，定價1.02億元，
發展商昨公布提供約樓價20%折扣優
惠，該集團今年將會推出另一住宅項
目何文田棗利雅道3號，以2房及3房
單位為主，主攻家庭客。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴）將軍澳展開新盤大戰，正

當新地將軍澳天晉IIIA於本周六推售首批192伙之際，長實

與南豐合作的將軍澳日出康城第3期緻藍天隨時出擊，主打

3房及4房戶大單位，力吸換樓客。此外，長實大幅提價

13%至32%的大埔嵐山1期的21伙開放式單位，長實昨公

布於本周六以抽籤方式推售，每人限買1伙。

香港文匯報訊 2014年雖然仍受着多項政府壓抑樓市的措
施掣肘，惟中原地產於一二手市場同錄佳績，上半年中原地
產香港住宅部錄12.5億元業績，比2013年同期升25%。
中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑表示，下半年，該公

司相信仍以新盤主導市場。陳氏指，中原地產將積極吸納
賢才，於一二手市場搶佔更高市佔率。香港中原地產後勤
已獲發花紅1.13個月(非主任級)及1.7個月(主任級或以上)，
較去年同期升約36%。

香港文匯報訊（記者 梁偉聰）會德豐地產昨宣布短期推
出港島西西營盤新盤Kensington Hill。會德豐地產市務助
理總經理陳惠慈表示，有關的樓書預計將於短期內上載，
而定價方面會參考同區新盤，並會開放一個3房清水戶作
為示範單位。陳惠慈表示，是次會德豐地產首次與德國高
級家電品牌Miele及奢華生活管理集團Quintessentially
Lifestyle合作。新盤共有75伙，每伙廚房均有20萬至40萬
元的Miele家電，而部分業主更可獲價值4萬元的會籍服務。

中原港住宅部上半年業績升25%

■長實黃思聰(右)、何家欣(左)及南豐麥一擎(中)主持緻藍天命名儀式。
梁悅琴 攝

■位於上海街的一項舊樓項目昨天進行強拍，最
終以1.46億元拍出。
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Kensington Hill樓書短期上載


