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新地平過二手售天晉IIIA
每呎折實近萬二 首批主打三房

新地副董事總經理雷霆昨形容，天晉IIIA首張價單
是「超級喜悅價」，集團對旗下樓盤首批單位都

會以市價開盤，並會為買家度身訂造不同付款方法，此
盤示範單位於明日開放予公眾參觀，銷售安排稍後公
布。

首批192伙 折扣10.88%起
新地代理助理總經理陳漢麟昨指出，天晉IIIA首批
192伙包括1房至3房戶，當中大面積3房的天晉至尊佔
12伙，並因應市場需求，以750萬元分界為上車及換樓
客提供不同付款優惠。他又稱，以售價計，首批192個
單位的市值近17億元。
根據價單顯示，天晉IIIA首批192伙，售價750萬元
以下的1房及2房戶佔62伙，佔推出單位總數約32%，
當中1房實用面積355方呎至366方呎，售價492.1萬元
至529.9萬元，計入發展商提供至少10.88%折扣後，1
房折實入場費約438萬元，至於2房戶實用面積541方
呎，售價655.4萬至724.3萬元，計入折扣優惠後，折實
入場費584萬元。區內地產代理表示，此售價比天晉I
的2房二手入場價至少要700萬元低約16.5%。此類單
位港客及內地客最大折扣分別為13.05%及23.55%。
至於力吸換樓客的3房戶佔130伙，佔推出單位總數

約68%，當中大面積3房天晉至尊佔12伙，實用面積
964方呎，售價1,288.2萬元至1,346.3萬元，計入發展
商提供至少11.68%折扣優惠，折實入場費約1,137.7萬
元。而細面積3房戶的實用面積由846方呎至856方

呎，售價由 1,078萬元至1,239.5萬元，折實入場費約
952萬元。 此類單位港客及內地客最大折扣分別為
14.25%及25.45%。

天晉II下月通知收樓
陳漢麟又稱，天晉II將於下月開始發信通知買家收

樓，其會所Club Apus於本周末開放予小業主優先參
觀。
美聯物業高級區域營業董事蕭銳賢表示，天晉IIIA首

批呎價貼近同系天晉I現時二手實用呎價約1.4萬元至
1.77萬元水平，早前天晉I成交的8座高層E室，實用呎
價約617方呎，造價約898萬元，實用呎價約1.46萬
元；另6座高層A室，實用面積約874方呎，成交價約

1,550萬元，實用呎價約1.77萬元。

美聯：天晉I業主封盤
他指出，市場期待新盤登場，將軍澳區近月樓市氣氛

觀望，天晉I有不少業主封盤，影響二手買賣放盤跌至
約65個。現時天晉I兩房入場費約730萬，三房入場費
約990萬元。至於指標屋苑新都城，現時實用呎價約1.1
萬至1.3萬元水平，由於將軍澳區內不少二手業主抱觀
望心態，令近期二手交投趨靜，在新盤催谷下，預期短
期區內二手將陷入冰封狀態。
另一方面，長實於大埔嵐山1期明日以先到先得推售

8伙，由於市場反應理想，長實發言人昨表示，計劃短
期內加推。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）未來1年新

供應至少有4,400個單位的將軍澳區，新盤再

掀搶客戰。新鴻基地產昨突擊上載售樓書，

同時公布樓花期長達28個月的天晉IIIA首張

192伙價單，平均呎價約13,345元，計入發

展商提供至少 10.88% (750 萬元以下)或

11.68%(750萬元以上)折扣優惠，平均呎價約

1.15萬至1.18萬元，比天晉I期二手樓平均成交

呎價約1.25萬低約8%至8.5%。至於恒地於

西環的浚峯昨亦上載售樓書。

天晉IIIA首批單位折扣優惠
單位售價750萬元以下：
180天付款獲6%折扣
a．9月30日或之前簽臨約獲2.38%折扣
b．所有印花稅回贈70%
c．置輕鬆折扣獲2.5%折扣
d．二按首2年免息免供
（a、b二選一／ c、d二選一）

建築期付款照售價
a．9月30日或之前簽臨約可獲2.38%折扣
b．所有印花稅回贈70%
c．提前清還樓價可獲現金回贈1.5%至6%
（a、b二選一）
單位售價750萬元以上：
180天付款獲6%折扣
a．9月30日或之前簽臨約可獲2.68%折扣
b．所有印花稅回贈70%
c．置輕鬆折扣獲3%折扣
d．二按首2年免息免供
（a、b二選一／ c、d二選一）

建築期付款照售價
a．9月30日或之前簽臨約可獲2.68%折扣
b．所有印花稅回贈70%
c．提前清還樓價可獲現金回贈1.5%至6%
（a、b二選一）

資料來源:摘自天晉IIIA價單 製表: 記者 梁悅琴

香港文匯
報訊（記者
蘇洪鏘）
新界各區大
盤 短 兵 相
接，當中馬
鞍山千伙大
盤迎海三期
迎海．星灣
御正蓄勢待
發。發展商
之一的恒地
稱，該盤有
望在本月獲

批預售樓花同意書，並最快在下月開售。
由恒地、新世界及培新合作發展的迎海．星灣御的銷售如箭
在弦，未等及獲批預售及上載售樓書，恒地營業（一）部總經

理林達民昨天率先向傳媒介紹項目的4房連2套「則王」，位
於22座28樓A室，實用面積1,380方呎。林氏續指，該盤僅提
供55伙此類之高層海景大宅，實用面積介乎1,378方呎至
1,414方呎。

計劃粵港兩地路演
發展商稱，目前正爭取在月內獲批預售樓花同意書，隨後便

可馬上上載售樓書及部署銷售，未來將會在香港及廣東省進行
路演，並與媒體合作進行推廣，預計在9月開售的機會十分
大，首批單位伙數會盡量滿足市場需求。
對於短期內各區大盤相繼應市，林達民稱，未來大盤供應的
確不少，有位於新界北及將軍澳的項目，惟由於不同區份，難
作直接比較；而憑藉迎海系列過往一、二期的售銷經驗，認為
區內競爭對手甚少。另一方面，林氏所屬部門今年的銷售目標
為160億元，他對達標感到樂觀。
迎海．星灣御涉及5幢住宅大廈，合共提供1,092伙，當中
逾七成為實用面積低於600方呎的單位。

迎海．星灣御爭取下月售

南灣蝕使費轉手
大興破頂戶撻訂

香港文匯報訊（記者顏倫
樂）市區舊樓稀缺，由金匯投
資主席馮家彬私人持有的大
角咀樂群街16至18號藉此
時機委託香港置業代理標售，
9月18日截標，意向價約1億
元。
項目地盤面積約1,602方
呎，物業樓高6層，港置陳
偉材昨表示，地下兩個舖位面
積合共約1,600方呎，一樓
至五樓總樓面面積約6,500餘
方呎，業主意向價約1億元。
代理指，該物業具重建價

值，毗鄰樂群街8至30號均屬
於6層高的舊樓，除16及18
號外，其餘地段亦正被收購，
若合併發展，地盤將擴充至
9,612方呎，按9倍地積比率計
算，可建樓面面積增加至
86,508方呎。
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■恒地林達民介紹迎海．星灣御。
記者蘇洪鏘 攝

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）樓價高處不勝
寒，二手市場一方面接連出現新高個案，另一方
面卻陸續傳出負面消息。中原林少禮表示，市場
成交鴨脷洲南灣3座中層C室，實用面積763方
呎，屬3房連多用途房間隔，坐享山景。業主以
1,340萬元將單位易手，折合平均實用呎價17,562
元。原業主於2011年以1,281萬元買入單位，持
貨3年，賬面僅升值4.6%，料需蝕使費離場。
此外，早前屯門大興花園創下屋苑呎價歷史新

高的單位，最終撻訂收場。市場消息指，涉及2
期8座高層F室，業主經多番反價後上周以355萬
元易手，單位實用面積約447方呎，折合呎價高
達7,942元破頂，不過及至昨天買家撻訂離場，令
紀錄曇花一現。

南灣御園2房530萬新高
至於細價樓由於不乏上車客追捧，樓價仍然有

上升空間。中原地產周世康透露，香港仔南灣御
園中層E室，實用面積491方呎，2房間隔。業主
以530萬元將單位易手，平均實用呎價10,794
元，成交價再創屋苑2房新高。原業主於2009年
6月以440萬元買入單位，升值20%。
在新界區，利嘉閣地產梁灝仁指出，該行最新

促成屯門冠峰園2座頂層複式單位成交，實用面
積914方呎，獲區內換樓客以647萬元承接，折合
呎價7,079元，造價創同類單位市場新高。原業主
於1997年1月斥資420萬購入上述單位，迄今轉
手賬面獲利54%。
祥益地產李啟昌亦表示，屯門豫豐花園11座中
層C室，實用
面 積 396 方
呎，獲外區上
車客以320萬
元即睇即買購
入上址自住，
呎價為 8,081
元，成交價及
呎價亦創同類
型分層單位新
高紀錄。原業
主於 2011 年
03月以165萬
購入，持貨3
年多獲利155
萬。

香港文匯報訊 利嘉閣地產研究部引用香港房
屋委員會及房屋署網頁最新數據顯示，7月全港
僅錄192宗居屋第二市場買賣個案（按簽署臨時
買賣合約的成交為準），較6月的227宗減少
15%，更創今年新低；同期物業成交總值約5.93
億元，按月亦減15%。

「綠表」平均價續新高
利嘉閣地產研究部主管周滿傑指，居二市場缺

盤不斷惡化，加上二手私宅造價持續急升，恐怕
未來兩、三個月內，「綠表」居屋單位造價尚有
3%至5%的上升空間。
儘管居二市場承接減弱，但「綠表」居屋售價

卻見步步高陞。7月每宗居二市場買賣平均作價
約308.8萬元，較6月的308.1萬元再升0.2%，連
漲5個月，累積升幅12.9%，而數值亦創1997年
12月有史以來新高。上月筲箕灣東旭苑一個實用
面積650方呎的低層戶以538萬元易手，成為上月
價值最高的居二市場成交。

上月居二成交今年新低
■屯門大興花園。 資料圖片

■新地副董事總經理雷霆(左)及新地代理助理總經理陳
漢麟公布天晉IIIA首張價單。 記者梁悅琴 攝

■天晉 IIIA 的 3 房天晉至尊示範單位客飯廳。
記者梁悅琴 攝


