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長實新盤計劃削優惠
遠晴銷情理想 協成行擬加價

深圳首次出讓醫院地
香港文匯報訊（記者李昌鴻深圳報道）繼內地首次推
出農地入市後，深圳再在內地首次掛牌出讓醫療用地。
據深圳市土地房產交易中心日前發佈《龍華新區民治三
級醫院項目土地使用權出讓預公告》顯示，該項目用地
為50年期的綜合樓面單價約每平方米750元（人民幣，
下同），以建築面積11.555萬平方米的規劃設計要求計
算，總地價不到8,700萬元。

地價不足1億 限醫療界入標
根據該公告顯示，此宗項目用地位於龍華新區民治街
道辦簡上路北側，面積46,221.39平方米。出讓初步方案
規劃設計要求：容積率2 .5倍，建築面積11.555萬平方
米。其中，保障系統、行政管理用房所佔建築面積不得
超過1.38萬平方米，院內生活用房(含職工食堂、單身宿
舍等)所佔建築面積不得超過5700平方米，其餘面積用於
建設門急診、住院部、醫技各類業務用房。項目公告顯

示，開發建設總體要求項目總投資估算不少於12億元，
其中項目資本金不少於5億元；醫院定位為800張床位以
上的三級綜合醫院，應提供不低於50%的基本醫療服
務。
不過，該宗用地公告要求競買主體需擁有三級醫院管

理能力，符合下列條件之一：國內三級醫院(指國內副省
級城市以上的三級甲等醫院和社會力量舉辦的三級醫
院)；國際知名醫院管理集團(指國內外具有三級醫院先進
管理經驗和團隊的醫院管理集團)；國內外知名醫學院校
(指原衛生部屬院校、國家211工程建設院校、國外或港
澳台地區排位前10名的醫學院校)。
此次出讓土地為內地初次試水醫療用地招拍掛，為確

保該項目的建設運營與市場實際需求緊密結合，深圳市
土地房產交易中心也創新地以「出讓預公告」的形式，
向社會徵集專業意見。企業和組織可於9月12日或之前
向交易中心提交項目可研報告和意見建議。

香港文匯報訊（記者羅珍、特約通訊員姜瑋深圳
報道）深圳市光明新區日前召開的改革發展形勢分析
會。光明新區黨工委書記張恆春在會上說，光明新區
上半年預計實現地區生產總值237.08億元（人民幣，
下同），同比增長11.3%，增速繼續位列全市第一，
高出全市3.3個百分點。

其他數據方面，規模以上工業總產值680.18億元，
同比增長13.4%。張恆春說，戰略新興產業成為光明
新區工業發展的主要引擎。光明新區上半年，平板顯
示、電子信息等六大戰略新興產業實現產值421.17億
元，佔光明新區規模以上工業產值的比重為62.4%，
同比增長19.9%，比去年同期提升3.6個百分點。

香港文匯報訊（記者白林淼浙江報道）近日舉行
的浙江省中小企業融資租賃試點工作座談會透露，浙
江省經信委將海寧市、海鹽縣、蒼南縣、永康市等4
個縣（市）列為該省開展中小企業融資租賃試點，以
進一步拓寬該省中小企業融資渠道，緩解企業融資困
難。
據悉，融資租賃大致操作模式是，如一家小微企業

想購買某大型設備但苦於沒有資金，且到銀行貸款又

沒有銀行認可的抵押物，那麼就可以向融資租賃公司
申請融資租賃。由租賃公司按企業要求向設備生產企
業購買設備，支付全部價款，然後交企業使用，企業
按時分期向租賃公司支付租賃費用，直到付清全部租
賃費用，再由租賃公司將設備產權交付企業。另外還
有「回租賃」，即企業將自有的設備或廠房等資產折
價租賃給租賃公司，由租賃公司一次性支付折價款，
再由企業按期歸還折價款。

浙4市試中小企融資租賃

深光明新區半年地區產值237億

香港文匯報訊 近期一、二手交投均有所升溫，帶
動本年度之住宅交投較去年為佳。據土地註冊處資料
顯示，本年首7個月一、二住宅註冊共錄約36,305
宗，相比去年首7個月升近1成半(13.8%)。註冊金額
升幅明顯，共錄約2,233.8億元，較去年同期升26%，
可見近多月來一、二手交投有所回升，帶動住宅註冊
宗數及金額表現同樣勝過去年。
香港置業資料研究部指出，本年首7個月一手註冊
共錄9,421宗，相比去年首7個月的4,636宗升逾1倍，
表現大幅跑贏大市。

7月一手登記2481宗
另外，綜合土地註冊處最新數據所得，7月全港共
錄2,481宗一手住宅買賣登記，較6月的1,349宗大增
84%，創下自2009年7月以來（近62個月）的新高
外；期內物業成交總值則達293.43億元，按月勁漲
1.62倍，並開創1996年有紀錄以來的單月新高。此
外，一手住宅買賣佔整體住宅買賣登記比率，則由6
月的 21.6%，按月上升至 9.1 個百分點至 7 月的
30.7%。

長實高級營業經理何家欣昨日於記
者會表示，經過三輪銷售後，嵐

山15日內已推出786伙單位，當中79%
單位經已售出，合共超過620伙，套現
37.8億。她又指，約75%買家使用即供
付款，反映買家「有實力」。長實地產
投資董事劉啟文稱滿意銷售成績，形容
「數字靚」，並透露考慮於兩星期後調
節優惠，詳情將於稍後公布。
至於加推單位的部署，劉啟文表示，
仍要視乎未來的銷售情況而定，而他又
說，嵐山主打三房單位，兩房單位有
限，一推出即吸引買家蜂擁搶購。

嵐山內地買家不超過2%
長實營業經理楊桂玲表示，該盤買家

中多了區外換樓客，使區內買家比例下
跌至60%。來自九龍東區如土瓜灣、紅
磡及九龍城區的買家佔整體買家15%，
九龍東區及港島買家亦分別增加至5%
及6%，其中港島區以投資客居多。她
又稱買家仍以本地客為主，內地買家佔
比不超過2%。
長實另一個位於荃灣的樓盤環宇海灣

銷情同樣理想。長實地產發言人表示，
昨日推出四大激賞優惠後，首日已賣出
17伙單位。長實地產投資董事郭子威對
銷情滿意，未來不會加推精選優惠名
額，而且短期內更有機會將7.5%的釐印
優惠降至4.5%。

遠晴次輪單日去貨八成
另外，筲箕灣遠晴昨日開售次輪30
伙，包括28伙1房戶及2伙2房戶。發
展商協成行董事總經理方文雄表示，昨
日銷情十分理想，昨日開售30個單位共
售出24伙，佔第二張價單的八成。連同
第一批價單所售出的23伙，共售出該盤
接近一半的單位，將會與公司商討餘下
單位的銷售策略，並指積極考慮加價。
方文雄續說，集團傾向惜貨推售，因

不急於套現。他表示，開售首35分鐘

內，已沽出8伙1房單位，又指現時在
東區內可於3個月後交現樓的樓盤不
多，故遠晴受投資客和自用客歡迎，估
計約7成買家自用，3成為投資客，客
源以同區客為主。
記者昨日早上9時於灣仔協成行中心

銷售處所見，已有不少準買家及代理到
場等候安排揀樓。遠晴共有98伙單位，
上星期首輪推售共賣出23伙，套現約
1.1億元。

美聯：中小單位最受捧
美聯物業董事歐沚軒表示，市場以中

小型單位最受追捧，而遠晴昨日第二度
推售，錄得入票登記的數目亦有約113
票，反應不俗。遠晴B室及C室的單位
入場門檻500萬元左右，鄰近港鐵，相
信能吸納不少客源。
歐沚軒又指，近期二手市場屢創高
價，個別二手業主寧願持貨，叫價高
企；部分屋苑如嘉亨灣本月至今錄得
約3宗成交計算，均為連租約成交，反
映市場盤源緊絀，並吸引更多買家投
向一手新盤。
他又指下半年只有一成新盤位於港

島區，因此叫價有可能較為進取。

香港文匯報訊（記者曾敏儀 實習

記者陳家恩）踏入下半年，新盤銷

售轉趨活躍，長實大埔嵐山開售短短

15日已累售逾620伙，套現37.8億

元，同系荃灣環宇海灣銷情亦不俗。

有見及此，兩盤擬短期內調整優惠，

如環宇海灣擬將7.5%的釐印優惠降

至4.5%。至於協成行的筲箕灣遠晴

同樣銷情理想，發展商表明會積極考

慮加價。另外，據本報統計，過去兩

日新盤共售出89伙。

過去兩日一手銷情
樓盤 暫錄成交
筲箕灣遠晴 24伙
荃灣環宇海灣 18伙
大埔逸瓏灣 6伙
大埔嵐山 5伙
烏溪沙迎海 5伙
旺角麥花臣匯 5伙
元朗溱柏 5伙
元朗尚悅 4伙
灣仔囍匯 3伙
西營盤尚嶺 3伙
紅磡城中匯 2伙
觀塘觀月．樺峯 2伙
天后DIVA 1伙
東涌昇薈 1伙
鰂魚涌MOUNT 1伙
PARKER RESIDENCES
奧運浪澄灣 1伙
西營盤高士台 1伙
大埔富．盈門 1伙
長沙灣曉珀 1伙
總數 89伙

製表：記者曾敏儀、陳家恩

新盤放緩 「十大」成交回勇 代理十大屋苑表現
過去兩日宗數 前周表現 變幅

利嘉閣 22宗 13宗 +69%
中原 19宗 10宗 +90%
美聯 18宗 11宗 +64%
港置 14宗 7宗 +100%

香港文匯報訊 近日一手新盤推售步伐放緩，在此
消彼長的情況下，二手成交量即時錄得升幅，二手單
位更有市有價。據四大地產代理行資料顯示，過去兩
日十大屋苑成交按周升64%至1倍。當中，香港置業

成績最好，港九新界十大主要藍籌屋苑共約14宗成
交，較上周六日升1倍，但康怡花園、維景灣畔及新
都城均告「吞蛋」。

陳永傑：買家願追價
中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑表示，本周末一
手新盤供應減少，買家回流二手市場，加上中原城市
領先指數CCL創新高，消息大大提高買家入市信心，
部分買家恐遲買會貴，亦願意追價2%至3%入市，刺
激二手屋苑交投造好。
美聯物業住宅部行政總裁布少明表示，一手未有大

型項目應市，市場欠缺焦點下，客源回流二手，帶動
市區新界屋苑交投全面回升。而購買力席捲下，將加
快消化二手市場現有合理價盤源，而業主惜售心態漸
強，叫價與市場承接力存在差距，令盤源補充有斷
層，故相信二手熱潮未必能持續，觀望氣氛仍濃厚。

盤源買少見少
利嘉閣地產總裁廖偉強指出，大型新盤已被市場消
化一段時間，在一手市場未有焦點的情況下，購買力
回流二手市場。近日樓價明顯上升，無論是市場上反
映樓價的指數或是政府數據，均連番破頂。可見業主
和買家對後市相當樂觀，不少中小型住宅物業的買家
都會擔心若現時不入市，日後樓價進一步攀升便要
「捱貴貨」。然而，市場供應受政府的印花稅制影
響，不少區域的盤源都買少見少。
香港置業高級執行董事伍創業預期，由於未來仍有多
個大型一手新盤魚貫登場，且有機會續以貼市價開售，
料屆時將再吸走市場目光，一手新盤將可續領風騷。

■左起：長實何家欣、劉啟文及楊桂
玲。 記者曾敏儀攝

■■根據香港置業紀錄根據香港置業紀錄，，康怡花康怡花
園過去兩日零成交園過去兩日零成交。。資料圖片資料圖片

■第二張價單開售首天，遠晴售樓中心現場場面熱鬧。
■協成行方文雄稱，集團傾向惜貨
推售遠晴。

首7月住宅註冊逾3.6萬

香港文匯報訊 樓市持續造好利好叫價，居屋門檻
由於相對較低，成為不少用家入市對象，天水圍天愛
苑錄得區內換樓客繳付雙倍印花稅(DSD)成交個案，鑽
石山龍蟠苑一房單位亦獲分支家庭以350萬元購入，
實用呎價近萬元。
祥益地產林家倫表示，天水圍天愛苑日前錄得區內

換樓客「即睇即買」成交個案，是次單位原業主於
2010年8月以約168萬元購入，帳面獲利約高達162萬
元。成交涉及A座高層2室，實用面積603方呎，三房
兩廳，獲區內換樓客「即睇即買」以330萬購入上址
作自住，呎價為5,473元，屬市價。由於上述買家持有
多於一個物業，因此需繳付14.85萬元DSD。

龍蟠苑一房售350萬
在其他地區，美聯物業何家豪表示，鑽石山有分支

家庭透過該行入市鑽石山龍蟠苑一房單位，涉及B座
龍瑚閣高層09室，實用面積353方呎，買家為新婚上
車客，為方便照顧家人，於區內睇樓已一段時間，終
決定入市上述居屋單位，自由市場成交價約350萬
元，實用呎價約9,915元。
美聯物業林振聲亦表示，該行促成將軍澳顯明苑高

層7室成交，自由市場成交價約383萬元，實用呎價約
8,845元。單位實用面積約433方呎，為2房設計，買
家為同區上車客，見上址室內佈局企理，決定拍板購
入自用。
另一方面，香港置業方文偉表示，近年長沙灣不乏

優質新單幢物業，不少單位叫價均屬介乎300萬元至
400萬元之「上車價」，故不乏外區買家「捧場」。
如該行剛促成的一宗區內單幢物業One Madison低層
D 室一房戶成
交，外區新婚
夫婦有見屋苑
樓齡新，而且
單位符合上車
預算，故睇樓2
天決定以358萬
元購置單位，
按單位實用面
積 249 方呎計
算，呎價14,378
元。原業主於
2011年6月以約
241萬元購入單
位 ， 升 值 近
49%。

用家付DSD購天愛苑

■天水圍天愛苑。 資料圖片


